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KURULUS VE KURUCULAR »
MADDE 1 : . -

Asagida Adlan, Soyadlan, fkametgahlarn ve Uyruklan yazih kurucular arasinda Tirk Ticaret
Kanunu'nun Anonim Sirketlerin ani suretle kurulmalarn hakkindaki hiikiimlere gdre bir Anonim
Kurucunun

Sirket kurulmaktadir. 5 1 .
A ¥
B 2029
1. AdiSoyadi :Tayfun OZPAK —

fkametgahi  : Mesrutiyet Mah. Yeni llhan Sokak. No : 24 Daire 15 SISLI ISTANBUL

Uyrugu TE.

2. AdiSoyadi :Ebru BASARAN — ) _ T.C.
fkametgahi  : Baglarbasi Soyak Evleri C-8 Blok D:8 Baglarbasi USKIU‘BR%}*’%_‘SA‘&BUM:RHCI
Uyrugu : T.C. Bayar (:kb‘f“’.:ﬁ\%ﬁc,!; Sk

Dery;; Ar ,g’:’-? :
3. AdiSoyadi : Elif YAHSI b
[kametgahi  : Siyavuspasa Mah. Cem Sultan Sokak Saray Apt.No5 D.lGFm P
BAHCELIEVLER ISTANBUL g #
Uyrugu . T.C. Yol e’ &
- ASLININ /O7FRAT
4. AdiSoyadi :Emrah YAHSI - BAREAN AN 6 th.NRi

fkametealn  : Sivavuspasa Mah. Cem Sultan Sokak Saray Apt.No> D-lﬁ.\nw P i ees Man /
- 5 A - " DIKGY 20 NOTERE
BAHCELIEVLER ISTANBUL

1. 's ant Y X
Uyrugu TG M.Blient YAGCH

n

Ad: Sovadi : Miirvet KUTUKGCU -
fkametgaln  : Kiiciikbakkalkoy Prof Dr.Hifz1 Ozcan Cad.Pulmiye Sitesi A Blo

KADIKOY ISTANBUL
Uyrugu - T.C.

SIRKETIN UNVANI
MADDE 2 : _ ) . . !
Sirketin iinvani TE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETIidir

AMAC VE KONU
MADDE 3 :
Sirketin amag ve konusu baslica sunlardir:

I Yiiriirliikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara
ait veya portfdylerine girecek gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule
bagh hak ve faydalar ile makine techizat, gemi vb. menkul mallarin ekspertiz ve degerleme
islemlerini yaparak raporlar hazirlamak, hazirlanan raporlart belli siirelerle yeniden
diizenlemek.

II. Gayrimenkule dayali projelerin insaata baslayabilmesi igin gerekli belgelerin tam ve dogru
oldugunu tespit etmek ve bu konuda rapor hazirlamak.

III. Sirketce diizenlenen her tiirlii raporun arsivlenmesi ve saklanmasini temin etmek.

IV. Amacma giren islerin tanitma, gelistirmesine iliskin calismalar yapmak
arastirmalarin1 yapmak. &

V. Ozel ihtisas gerektiren konulardaki ekspertiz talepleri igin, sirket d1$,1nda,,_€‘fé l%"n Un
uzmanlasmis kurum ve kuruluslardan damsmanlik hizmeti almak, eksper $agl
ekspertiz raporu tanzim ettirmek.
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Siipk . 55;335 27 hralik 2012
VL. - Ingaatiann plan, proje ve yapl $artnamesinﬁu g 1p etmek, belli araliklarla

. durumlanm belirlemek ve bu kqnuda hakedis raporlari diizenlemek.

VIL. Yurt iginde ve yurt disinda kurulmug ve kurulacak olan yerli ve yabanci ingaat, ticaret,

. pazarlama, miimessillik, turizm, miihendislik, proje hizmetleri ve miisavirlik veren sirketlere
ortak olmak, kisa siireli adi ortakliklar, “joint venture” is ortakliklari, konsorsiyumlar
kurmak, veya kurulmus olanlara sonradan katilmak, bunlarla gegici istirakler kurmak,
yapilacak isbirliginin mahiyetine uygun anlasmalar, uluslararasi degerleme kuruluslan ile
“know-how” sozlesmeleri yapmak.

VIII. Gayrimenkullerle ilgili piyasa aragtirmas, fizibilite ¢aligmasi, gayrimenkuliin  ve

gayrimenkule bagli haklarin hukuki durumlannin analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje

degeri analizi, en yiiksek ve en iyl kullanim deger analizi gibi alanlarda damismanlik hizmeti

vermek,

013029
Sirket yukanda belirtilen amag¢ ve konusunun gerq:ekc;eklestirilmesi i¢in; "‘

a- Amacina iliskin olarak yurt icinden ve yurt disindan gerekli ruhsat, izin, oncelik, ihtira
beratlanni almak, devretmek ve devralmak.

b- Amacina uygun her tirli taahhiide girmek.

c- Amacina uygun olarak kurulmus ve kurulacak sirket, miiessese, is ortakliklan ve firmalarla
ortaklik kurmak, istirak etmek, devralmak, satmak.

d- Sirketin amacina ulasabilmesi i¢in, makine ve tesisler ile gayrimenkulleri iktisap etmek,
devir ve ferag etmek, kiraya vermek ve kiralamak, {izerlerinde irtifak, siikna, gayrimenkul
miikellefiyeti, kat irtifaki, insaat hakki, ipotek tesis etmek, iktisap, devir ve ferag vermek.

e- Her tirlii ingaat ve tesisat makinalarn ve malzemelerinin, alim-satimi, ithali, yurt iginde ve
disinda pazarlanmasi ve ticareti ile ilgili isleri yapabilir.

£ Her tiirlii tasimir mallar ve diger haklar1 ama¢ ve konusu ile ilgili makine ve techizat, ulasim
aract. marka, patent, know-how lisans haklarim iktisap etmek, elden cikarmak, mahdut ayni
veya sahsi haklar ile takyid etmek, baskalanmin bu tir mal ve haklarim mahdut ayni veya
sahsi hakka dayanarak kullanmak veya elde bulundurmak.

Yukanda sayilan sirket faaliyetleri, Sirketin yapabilecegi veya yapmay

konulan bakimindan simirlayic olmayip, sirket Yonetim Kurulu'nun .~.
uveun ve faaliyet geregi olan, mevzuatin yasaklamadi@: her tiirlii faaliyef Ve
/)

" ofdugu faaliyet

SIRKETIN MERKEZI

MADDE 4: N 2oy X
Sirketin merkezi istanbul ili, Sisli {lgesi’ndedir. Adresi ; Istanbul, Perpg, Fi r \N@#kezi A Blok
Kat:9 No:1157 Okmeydam Sisli’dir. Adres degisikliginde yeni adres, HoasewSiCili'ne tescil ve

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan ettirilir.
Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat sirkete yapilmis sayilir.
Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasmna ragmen ye 4 adresine siiresi i¢inde tescil
ettirmemis sirket i¢in bu durum fesih sebebi sayilir.

SIRKETIN SURESI

MADDE 5:

Sirket’in siiresi kesin kurulus tarihinden baslamak tzere siiresizdir.
B}
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SERMAYE . . . )/ (i 2 6 6 3 4\ 27 hralik 2012
MADDE 6 :

Sirket’in sermayesi 50.000,00 YTL ( ELLI BIN ) kiymetindedir. _
Bu sermayenin her biri 1,00 YTL itibari kiymetle 50.000 (Ellibin) hisseye ayrilmigtir. Bu hisselerin ;

24.998 hisseye tekabiil eden 24.998,00 YTL Tayfun OZPAK
24.998 hisseye tekabiil eden 24.998,00 YTL Ebru BASARAN
1 hisseye tekabiil eden 1,00 YTL Elif YAHSI
| hisseye tekabiil eden 1,00 YTL Emrah YAHSI
2 hisseye tekabiil eden 2,00 YTL Miirvet KUTUKCU

lJ\.L:sle\):—‘

tarafindan muvazaadan ari olarak ve tamamen taahhiit edilmistir. Nakdi sermayenin 1/4’i sirketin
kurulusunun tescil tarthinden itibaren en ge¢ lic ay icerisinde, kalani ise Y&netim Kurulu’nun alacagi
kararlar dairesinde en geg ii¢ y1l i¢inde ddenecektir. da A = A A
Bu husustaki ilanlar ana sézlesmenin ilan maddesi uyarinca yapilir. g@ i A ' } J
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YONETIM KURULU VE SURESI

MADDE 7 :

Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun olarak
hissedarlar arasindan segilecek en az Gg iiyeden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan yurtitiilir.
Yonetim Kurulu Uyeleri en ¢ok ii¢ yil icin segilirler. Se¢im siiresi sona eren Yéonetim Kurulu Uyeler
yeniden segilebilir.

SIRKETIN TEMSILI
MADDE 8 :

Sirketin Yénetimi ve disariya karsi temsili Yonetim Kurulu’'na aittir. Sirket tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gecerli olabilmesi igin, bunlarn sirket {nvani altina
konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasin tagimasi gereklidir.

YVénetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 319’ncu Maddesi’ne gore Sirketi temsil ve idare
vetkisinin hepsini veya bazilarim Yonetim Kurulu Uyesi olan bir veya birkag murahhas iyeye veya
pay sahibi olmalar zorunlu bulunmayan miidiirlere birakabilir.

Sirketi islerinin ve faaliyetinin gelismesi ile Yoénetim Kurulu liizum ve ihtiyag gorddgil {ai
idare islerinin ve gorevlerinin kendi iiyeleri arasinda ne sekilde ve hangi esaslar ddfirestfige” taksim
edilecegini tespit eder. ,ff“””'}ji'”'ﬁ e

YASAK OLAN ISLER §
MADDE 9 : :

Yénetim Kurulu iiyeleri, Genel Kuruldan izin almaksizin kendileri veya
veya dolayli olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

DENETCILER
MADDE 10 :
Genel Kurul, gerek hissedarlar arasindan, gerekse disanidan en cok ii¢ pAl icin bir veya birden fazla
denetci secer. Bunlarin sayist bes’i gegemez. Genel Kurul secilen Denetgiyi her yil azil ve yerine
diger bir kimseyi tayin edebilir.

Gérev siiresi biten denetcilerin tekrar denetgilige segilmesi caizdir.

Denetciler Tiirk Ticaret Kanunu'nun 353 -357 maddelerinde sayllan gorevleri yaprial

yiikiimlidiir. S
s

GENEL KURUL i

MADDE 11 : - 4

Genel Kurul toplantilarinda agagidaki esaslar uygulamr; 5 2.

Davet Sekli : Genel Kurullar olagan veya olaganiistii olarak toplamirlar.Bu toplantilak ’*"df it T
Ticaret Kanunu’nun 355, 365, 366 ve 368 hiikiimleri uygulanir. g\ —
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27 hralk 2002 .

A - Toplant: Vakti : Olagan genel kurul toplantilan sir@ es@ 53 s4nundan itibaren ¢ ay
icerisinde ve senede en az bir defa, olaganiistii genel kurul Bplantilar ise sirketin isleri icap ettigl
hallerde ve zamanda yapilir.

B — Oy Verme ve Vekil Tayini : Olagan ve olaganiisti genel kurul toplantilarinda hazir bulunan
hissedarlar veya vekillerin her hisse igin bir oyu vardir.Genel Kurul toplantilarinda hissedarlar
kendilerini diger hissedarlar veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasi ile temsil ettirebilirler.
Sirket hissedarlar olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri hissedarlarin sahip oldugu
oylan kullanmaya yetkilidir. -

C - Miizakerelerin Yapilmas: ve Karar Nisabi : Sirket genel kurul toplarnda Tirk Ticaret
Kanunu'nun 369 maddesinde yazili hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir. Genel Kurul
toplantilar ve bu toplantilardaki karar nisabi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabidir.

D — Toplant1 Yeri : Genel Kurul, sirketin merkezinde veya yYénetim Kurulu’nun uygur oirgeedl
Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanur. “9 1 3 6 2 g

TOPLANTILARDA KOMISER BULUNMASI

MADDE 12:

Gerek olagan ve gerekse olaganiistii genel kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakanhigt
komiserinin bulunmasi ve toplanti tutanaklanmn ilgililerle birlikte imza edilmesi sarttr. Komiserin
giyabinda yapilacak genel kurul toplantilarinda alinacak kararlar ve komiserin imzasini tagimayan

toplant: tutanaklari gecerli degildir.

ILAN
MADDE 13 :

Sirkete ait ilanlar Tiirk Ticaret Kanunu’nun 37. maddesinin 4. Fikrasi hiikiimleri sakli kalmak sarti
ile sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile en az on bes giin evvel yaymnlanir.
Mahallinde gazete yayinlanmadigt takdirde ilan en yakin yerdeki gazete ile yapilir. Ancak Genel
Kurulun toplantiva ¢agrilmasi ile ilgili ilanlar Tirk Ticaret Kanunu’nun 368. maddesi hiikiimleri
geregince ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak fizere en az iki hafta evvel yapilmast zorunludur.
Sermayenin azaltilmasi veya tasfiyesine ait ilanlar icin kanunun 397. ve 438. maddeler deki
hiikiimler uygulanir.

HESAP DONEMI
MADDE 14 :

Sirketin hesap yili Ocak aymn ilk giiniinden baslar, Aralik aymmn sonuncu gini der. BeKat 1lk
hesap yih sirketin Ticaret sicili’ne tescil suretiyle tiizel kisilik kazandig1 t iteybaslé
Aralik aymin sonuncu ginii biter.

KAR’IN TESPITi VE DAGITIMI
MADDE 15: JEw. 0 3N
Sirket faaliyetlerinden elde edilen karn tespiti ve dagitimi. Tiirk Ticaret Kanuu emr : ik iimleri
sakli kalmak kaydiyla, Genel Kurul tarafindan belirlenir. Ny ;

YEDEK AKCE
MADDE 16 :

Sirket tarafindan ayrilan yedek akgelerin hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466-467 maddeleri
hiikiimleri uygulanir. ;

KANUNI HUKUMLER
MADDE 17 :

isbu Mukavelede yazili olmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun konuy:
uygulanir. '
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GECICI HUKUMLER \ m;’z 6 6 3 4‘ 2 7 Aralik 2012

KURULUS GIDERLERI
GECICI MADDE 1 :
Sirket kurulusuna iliskin, kurucular tarafindan yapilan ve kurulus i¢in gerekli addolunan bilciimle

harcamalar sirketin masraflarina intikal ettirilir.

iLK YONETIM KURULU UYELERI

GECICi MADDE 2 : ¥y W n o C

ilk Genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak iizere; e 4 ol b4 ,i’ 3 ‘,“

Yénetim Kurulu Bagkani : Ebru BASARAN

{kametgahi : Baglarbas1 Soyak Evleri C-8 Blok D:8 BaUIarbasx
USKUDAR ISTANBUL

Yonetim Kurulu Baskan Vekili : Tayfun OZPAK _

[kametgahi : Mesrutiyet Mah. Yeni [lhan Sokak. No : 24 Daire 15
SISLI ISTANBUL

Uye - Elif YAHSI

fkametgahi : Siyavuspaga Mah. Cem Sultan Sokak Saray Apt.No5 D.16
BAHCELIEVLER ISTANBUL

Yénetim Kurulu iiyeligine secilmislerdir.

TEMSIL

GECICI MADDE 3 :

Sirket yonetim kurulu bagkani Ebru BASARAN ve yonetim kurulu baskan vekili Tayfun OZPAK
sirket kasesi altinda atacaklar1 Miinferit imzalan ile sirketi en genis sekilde her konuda temsil ve
ilzam etmelerine karar verildi

ILK I_)F__NET(:i
GECICI MADDE 4 :
flk Genel Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak iizere Yasar KEBAPCI denetgciliZe secilmistir.

Tayfun OZPAK Ebru BASARAN Elif YAHSI
Vekaleten Vekaleten Vekaleten
Yasar KEBAPCI Yasar KEBAPCI Yasar KEBAPCI
' ~ 5k 20 e
ASLINGA 1EZA VADE SUHBA TT24 TN 2 el

Emrah YAHSI Miirvet KUTUKCU
Vekaleten f Vekaleten
Yasar KEBAPCI & Yasar KEBAPCI

»- I e oy
I VR \Z & H ! ,
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iSTANBUL 4. NOTERI TURKIYE

MEHMET ASAF ARAS CUMHURIYETI Tarih: 139/07/2005
Biiyiilkk postahane cad.N=15, 16,17 ' Sayfa: &.1
SFRKECI 1STANBLL Grup = A
o212 513 99 54 _ Yevmiyve NOZ coacenan

13029

isbu Sirket ana sézlesmesi altindaki imzanin
Sahies ve kimliffi ibraz ettii HKa@ithane niifue idare-
zinden Yenileme nedeni ile, O7.06.2005 tarih, 13362 ka-
vit, 0 02 seri ve 471432 sicil numaracs: ile verilme fo-
tografly Niifus Ciizdanina gére; HKastamonu ili, Azdavay
iloesi, Sira koyii 0057 cilt, 00003 aile sira ve 0063
z1ra numaralarinda kayitli bulunan NAIM ile MEZBAN offlu
Sira  10.06.1981 doijumlu YASAR KEBAPCI 'ya ait olup
asagiya cgikartilan ve aklenen miistenide gdre TAYFUN
BZFAK, EBRU  BASARAN, ELIF YAHSi, EMRAH YAHSI, MURVET
KUTUKCU?! ye vekaleten hareketle dairede ve huzurumda
imzaladitiini onaylarim. Ikibinbes Yi1li Temmuz Ayinin
ondokuz® uncu Ginid. 13/07 /2003
ISTANBLL 4. NOTERI
MEHMET ASAF ARAS

h“nnul 4. \OYC"

o t‘?ﬂﬂl i Baskatip

3N \'hT\EZhR
RESMi MUMUR VE iMIA ./ T4 s

sbu drnek daire dozyvasinda szakli awr ek

sevmiye nolu aslina uygun olduljunu onaylar

DEYRANAK

noterliffinde A4, 7.200%  barih  ve
178632 yevmiye nNUmarasi ile fPCdlkli imza =sirkiilerine
gire EBRU BASARAN ve TAYFUN DZPAK,

KMadikdéy £Sl.nci neoterliginden 13
24417 vevmiye numarasi ile tasdikli v
MURVET KUOTUMGU,

Bakirkdy 10.ncu noterlignden &.7.2003% tarih ve
21158 yevmiye nuarasi: ile tasdikli vekaletnameye gore
ELiF YAHSI,

Bakirkdy 10.ncu notgfliginden 13Z.7.2003 tarih ve
#1888 vyevmiye numarasi Yle tasdikli vekaletnameye gire
EMRAH YAHS:? ye vekalete ket eden YARSAR KEBRARPCI’nin
sirket ana sdzlegme W, Mcalamaya yetkili olduju go-
riildii. / h

Beyofflu 18.nci

7. 2005  tarih ve
kaletnameye pgire

IU s
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{ADIKEY 21.NOTERi s
HAMD: GZDAMARLAR
Ali Nihat Tarlan cad. g
Kartal sok No:i2/1
igerenkdy Kadikdy/iST. e
Tel:S72 86 11

CUMHURIYET

o \-
007 4
b\JOUV.ﬂ.J. i
(A) Y.No.:
Tarihs13-Teaauz-20CS

: ===TESCiL iCiN== s
B o

VEKARLETNAME

Tiirkiye Cumhuriyeti sinmirlari iginde diledifi tinvanla her cegi
anasdzle imzalagayd, bununla ilgili olarak bizleri ilgil
anayi ve Ticaret Midurlugu, Ticaret ve Sanayi Odalari, ticaret si
defterdarlik,sal sidirlikleri,vergi daireleri,belediyeler,esnaf
tiizel kigiler oniinde islerimizi takip etmeye,belgeleri elden al

1

634

N
T
=
N

kacak hertiirli ihtilaflar: gézmeye,ilgili ticaret siciline kayit
meye,her tirli dilekgeler ve beyannameler vermeye, ticaret sicil
ettirmeye, her tirli vergi resism ve harglarini ddemeye, fazlal

]
P —
Muw ve suretler gikarmaya,teblid ve tebellufa,gikarlarimizi korumaya, g1kmig
B~

t girket
i bakanliklar
cil memurl
sicilleri,dze
1p vermeye, kay!
veya
ve tescil

gazetesinde
ara itiraza,

6

edilecek kisimlarini almaya,sirket ana sidzlegmesinde diizeltamel
yapmaya,iglerini noterliklerde imzalamaya,gerekli izinleri almay
olarak beyan ve agiklamalarda bulunmaya, gerektiffinde bunlari

-y
t (Y]

iglemleri tiim
bir kismi

bizlerin yapmasi gerekli her tirlii yasal ve dzel
gerciler oniinde yapsaya ve imzalamaya, bu yetkilerin

52

er ve eklentiler
a,yazili ve sdzlii
deffigtirmeye, geri

almaya ve yerine yenilerini veraeye,yukarda belirtilen konularla ilgili olarak

resmi makam ve
ile bagkalarim

doffuslu YASAR KEBAP-

tevkil tesrik ve azle yetkili olmak iizere Naim offlu 1981
CI tarafimizdan vekil tayin edildi.

VEKALET VERENLER:

MURVET KUTUGKCO

K.Bakkalkdy Mh.Prof.Hifzi Gzcan Cd.Palsiye Sit.
A Blk.D.8 Kadikidy istanbul

-

igbu vekaletname altindaki imzalarin gésterdilji, KADIKEY NUFUSUNDAN YENiLEME
nedeni ile,22.12.1997 tarih ve 32.29707 kayit,MO6 432062 seri no ile verilue fo-
tofrafi tastikli Niifus hiiviyet ciizdanina gire ;KONYA, DO¥ANHISAR, YEGiN, 008 cilt, 81

sayfa, 38 sira,no larinda kayitli bulunan, ZEKi ile NEBAHAT kizi MiSLi HUYUK
10.08. 1956 dofumlu MGRVET KUTUKCDO 'ye ait olup dairede ve huzurusda imzaladik-

2 larin1 onaylarim, Oniig Temmuz ikibinbeg Cargasba. 13/07/2003

i3

/U g

ESCil iCiN=—=
VEKALETNAME

N

- ) .J_.E;.::\..nn._.mam...._ﬂnmrma.w..m 4” m ,.N..

o B s

Tiirkiye Cumhuriyeti hudutlar
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Tiirkiye Cumhuriyeti hudutlar: dahilinde kurmakta olduffumuz (heniiz ticaret sici-

line kayit ve tescil edilmemis) her nevi Sirketlerle ilgili olarak bizleri il-

gili bakanliklar, il Sapayi ve Ticaret Midiirliifii, Ticaret ve Sanayi Odalari, ticaret

sicil amac1~=rpm19.ammwmznmxwpr. nal nmiidirlikleri, vergi daireleri, belediyeler,

esnat sicilleri,dzel ve tiizel kisiler gninde islerimizi takip etmeye, evraklar:

S elden alip vermeve, kayit ve suretler c1karmaya, teblif ve tebellufa,hak ve menfa-

atlerimizi korumaya,cikmis veya Gikacak hertiirlii ihtilaflar: cozmeye, ilgili ti-

caret siciline kayit ve tescil ettirmeye, her tirli dilekceler ve beyannameler

. vermeye, ticaret sicil gazetesinde ilan ettirmeye, her tiirlii vergi resim ve harg-

_ lariny ddemeye, fazlalara itiraza,iade edilecek kisimlarin: almaya, sirket ana sgz-

lesmesinde diizeltmeler ve aklentiler yapmaya,evraklarini noterliklerde imzalamaya,

gerekll 1zinleri almaya;yasili ve 55214 olarak beyan ve mnprwmsmmmxum bulunmaya,

gerekiifinde bundar: defistirmeye,geri almaya ve yerine yenilerini vermeye, yu-—

karda belirtilen konularla ilgili olarak bizlerin yapmasi gerekli her tirli yasal

ve Gzel islemleri tiim resmi makam ve merciler dniinde yapmava ve imzalamaya, sirket

ana sozlegmelerini tanzim ve imzalam .ve inzalamaya, bu yetkilerin bir Kism:

1le baskalarini tevkil tesrik ve azle yetkili olmak iizere
umlu YASAR KEBAPCI® vekil tayin ettim.
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(Bagtarafi 326 . Sayfada)
Thiiyat Akcesi
Madde 12-

ihtiyat akgesi sirket ser-
mayesinin % 20’sine ¢ikincaya
kadar ayriu. Bu miktarm azalmasi
halinde veniden ihtivat akgesinin
ayrilmasma devam olunur. Kanuni
veihtivari ihfiyat akceleri ile kanun
ve bu anasézlesme hiikiimlerine
goire ayrilmas1 gereken miktar safi
kardan ayrilmadike¢a hissedarlara
kar dagitilmaz.

Kanuni Hiikiimler
Madde 13-

Bu ana s6zlesmede bulunmayan
hususlar hakkmda Tiirk Ticaref Ka-
nunu hitkiimleri uygulanir.

Gegici Madde 1- Sirket esas
mukavelesinin 8§ nci maddesine
gore girket Miidiirli olarak secilen
Ruhittin Uslu Sirketin ficaret iin-
vam veya kagesi altina atacagi
Miinferit imzas1 ile sirketi her
konuda en genis sekilde temsil ve
ilzama yetkili kilmmighr.

Kurucu Ortaklar
Ruhittin Uslu imza
Avyge Uslu imza

(5/A)(27/320706)
istanbul  Ticaret Sicili
Memurlugundan

Sicil Numarasi: 560372-

507954

Ticaret Unvam
MULTIMAT iC VE DIS
TICARET PAZARLAMA
LIMITED SIiRKETI

Ticari  ikametgahi: istanbul
Umraniye Y.Dudullu
Org.Sn.Bol.Des Sn.5t Fiittithat

(109) Sk.A-13 BIK.N4/A

Ticari Merkezi ile sicil numarasi
ve ilinvami vukarida yazili ve
25.7.2005 tarihinden beri kurulmusg
olan limited sgirketin Beyoglu
25.noterliginden 19.7.2005 tarih 3
9758 say1 ile diizenlenen esas
mukavelesinin tescil ve ilam isten-
mig, aym noterlifin aym tarih 3
9757 say1 ile onayli imza beyan-
namesi memuriyetimize verilmig
olmakla, 6762 sayih Tirk Ticaret
Kanunu hiikiiml erine uygun olarak
ve memurlugumuzdaki vesikalara
dayanilarak 25.7.2005 tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

Multimat f¢ Ve Dis Ticaret
Pazarlama Limited Sirketi Ana
Sozlesmesi

Kurulug
Madde 1

Agagida adlar, soyadlar, uyruk-
lann vyazilh kurucular arasmda
T.T.K. hilkiimleri dogrultusunda
bir limited sirket kurulmugtur,

a) Mam Jafan, iran Uyruklu,
Shariati, Zafar Cad. Daftari Sokak
No: 7 Tahran-Iran-adresinde
mukim

b) Mahin Falsafi, fran uyruklu
iran Uyruklu, Shariati, Zafar Cad.
Daftari Sokak No:7 Tahran-Iran-
adresinde mukim

¢) Melika Jafar, iran Uyruklu,
Shariati, Zafar Cad. Daftari Sokak
No: 7 Tahran-Iran-adresinde
mukim

d) Helia Jafan, Iran Uyruklu,
Shariati, Zafar Cad. Daftari Sokak
No: 7 Tahran-Iran-adresinde
mukim

Unvan
Madde 2

Sirketin invam Multimat I¢ Ve
Dig Ticaret Pazarlama Limited Sir-
keti*dir.

Amac Ve Konusu :
Madde 3

Sirketin amag¢ ve konular agaf-
da yazili oldugu gekildedir.

a) Sirket her tirlii endiistri
driinleri, makine ve makine ekip-
manlari, yardmci madde ve
malzemeleri, Sanayi {irlinleri, bun-
lara bagli olarak her tiirlii demir ge-
lik Girtinl eri, ingaat ve her tiirlii yap1
malzemeleri, dekorasyon ve ak-
sesuarlari, her tiirlii elektronik ve
elektrikli aletler, iletisim ve biligim
alaninda her tirldi cihaz ve ekip-
manlar1, gida ve ihtiya¢ maddeleri,
tekstil ve tekstil ile ilgili her tirlil
madde ve malzemeleri, aksesuar-
lari, turizim ve turizmle ile ilgili her
tiirlii faalivetlerde
bulunmak. Yukarida bahsi gegen
maksat ve mevzular ile ilgili ithalat
ve ihracatta bulunmak, Know-how
anlagmalan yapabilir. Patent, ihtira
beraf1 gibi sini haklar kazanabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, satip
devredebilir.

c) Sirket wyiirlirliktelki hukuka
uygun olarak yerli ve yabanci
gercek ve tiizel kigilerle kredi alma
sOzlegmekleri, yapabilir ve kredi
alabilir. Yabanci sermaye ile yurt
icinde ve yurt disinda igbirligi va-
pabilir. Yerli ve yabanci gercek ve
tiizel kigilerle hukuka uygun ortak-
liklar kurabilir, kurulmug ortaklik-
lara katilabilir, aracilik yapmamak
kaydi ile bunlarmn hisze ve hisse
senetlerini, tahvillerini satn ala-
bilir ve satabilir.

d) Sirket konusu ile ilgili olarak
yatrun ve ihracat tegvik belgeleri
almak, bu belgelere istinaden
yatwrun, ithalat ve ihracat yapabilir.

€) Sirket konusu ile gayri-
menkuller almak ve bu konuda in-
gaatlar yapmak, ulagmi ile ilgili
deniz, kara ve hava tagtlan almak,
kiralamak, ve bunlar lizerine ipotek
ve fek eylemek, satmak, sirketin
alacak ve haklarmu teminat altma
almak igin gayrimenkul ipotei ve
menkul rehni almak fek etmek ve
gitketin mevzuunda dogabilecek
borglar1 veya teminat olarak vere-
bilmesi igin gayrimenkul ipotedi ve
menkul rehni vermek.

Sirketin Merkezi :
Madde 4:

Sirketin merkezi Istanbul ili Um-
raniye lgesi Yukari Dudullu Orga-
nize Sanayi Bolgesi Des Sanayi
Sitesi, Fittithat (109) Sokak A-13
Blok No:4/A dir. Adres degigik-
liginde yeni adres ficaret siciline
tescil ve Tiirkive Ticaret Sicili
gazetesinde ilan etfirilir. Ayrica
Sanayi ve Ticaret Bakanlifina

bildirilir. Tescil ve ilan edilmig
adrese vapilan tebligatlar yapilmig
gayilir. Tescil ve ilan yapilnug,
adresinden ayrilmig olmasma rag-
men veni adresini sliresi icinde
tescil ettirmemis sirket i¢in bu du-
rum fesh sebebi sayilir.

Sirketin Miiddeti
Madde 5:

Sirketin siiresi tescil ve ilan
edildigi tarihten baglayarak 99
yildw. Bu siire Ortaklar kurulu
karann  ile  Ikisaltilabilir. Esas
mukavelenin tadili mahivetinde
olan Bu karar i¢in Sanayi Ticaret
Bakanlhimdan izin almmasi gerek-
mektedir.

Sirketin Sermayesi :
Madde 6:

Sirketin sermayesi 300.000.-
igyiizbin™ YTL. dir.

a)Man1 Jafan 75.000.- (yet-
migbesbin) YTL dur.

b.Mahm Falsafi 75.000.- (vet-
migbegbin) YTL dir.

cMelika Jafann 75.000.- (yet-
migbesbin) YTL dur.

d.Helia Jafar1 75.000.- (yet-
migbesbin) YTL dur.

geklinde muvazaadan ari olarak
tamamen taahhiit edilmistir. Sirket
gsermayesinin 1/4 “11 tescil tarihin-
den itibaren bir yil icinde, kalani
ise 31/12/2007 tarihine kadar
ddenir.

Sirketin idaresi
NIadde 7:

Sirketin igleri ve muameleleri or-
taldar kurulu tarafindan segilecek
bir veya birkag miidiir tarafindan
yiriitiliir. Ik 50 yil i¢in  sirket
hissedarlarindan, Mani1 Jafan
miidiir olarak secilmigtir.

Sirketin Temsili :
Madde 38:

Sirketi miidiirler temsil ve uzam
eder. Jirketi temsil veilzam edecek
imzalar ortaklar Kurulu tarafindan
tesbit, tescil ve ilan olunur. Ik 50
vil igin sirket hissedarlarmdan
Man1 Jafarn midir olarak
secilmigtir.

fan
Madde 9:

Sirkete ait ilanlar T.T.K.nun 37.
-maddesi hiikiimleri sakli kalmak
kaydi ile girket merkezinin bulun-
dugu yverde en az bir gazete ile ye-
di giin evvel yapilir.

Hesap Dinemi :
MMadde 10:

Sirketin hesap i1 Ocak aymin
birinci giinii baglar otuzbirinci
giinil sona erer yalniz ilk hesap yil1
kesin surette kuruldugu tarihten
baglayarak aralik aymin sonunda
biter.

Karm Dagtmm :
Madde 11:

Sirketin safi kar’1 her gegit mas-
raflarin  ¢ikartilmasindan sonra
kalan miktardir, safi kar’dan her
sene evvela %05 ihtivat akgesi
ayrilir. Kalan hissedarlara édenmig
germaye lzerinden  hisseleri
oranmda da@itilw. Kar’a igtirak

edenlerle hiszedarlara dagitilmasi
kararlagtiridl an miktardan
T.T.K.nun 466. maddesinin
2. Fikrasinn 3 numarali bendi
geregince % 10 ayrlarak umumi
vedek akgeye eklenir. Kar’dan bir
kisminin hissedarlara dafitilmasi
veya gitket adma igletilmesi veya
memurlara, hizmetlilere ikramiye
olarak verilmesi gibi kararlar girket
en az % 51 ‘ini temsil eden
hissedarlarm kararma baglidir.

ihtiyat Akcesi :
Madde 12:
ihtiyat akgesi sirket ser-

mayesinin % 20 sine ¢ikmcaya
kadar ayrilw. Bu miktarm azalmasi
halinde veniden ihfiyvat akgesinin
ayrilmasma devam olunur. Kanuni
veihtivari ihtiyat akgel eriyle kanun
bu ana s6ézlegme hilkiimlerine gore
ayrilmasi gereken miktar, safi kar’-
dan ayrimadikea kar dagitilamaz.

Temel istirak Paylarmin De-
vredilmesi:
Madde 13:

Temel igtirak paylarmm de-
vredilmesi, Tirk Ticaret Ka-
nununmun 520. maddesi hiikiimler-
ine gore yapilir.

Kanuni Hiikiimler :
Madde 14:

Bu ana z6zlegmede bulunmayan
hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Ka-
nunu’nun hiikiimleri uygulanir.

Gecici Hiikiimler :
Gecici Madde 1

Sirketin kuruluguna ait kurucular
tarafindan yapidan kurulug igin
gerekli olan bilclimle harcamalar
gitketin masraflarma intikal ettir-
ilir.

Kurucu Ortaklar
Mani Jafar1 imza
Mahin Falsafi vekili
Mani Jafar1 imza
Melika Tafar vekili
Mani Jafar1 imza
Helia Jafan vekili
Mani Jafar1 imza

(5/A)(27/320717)

istanbul  Ticaret
Memurlugundan

Sicili

Sicil Numarasi: 560398 -

507980

Ticaret Unvam
TE GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM
SIRKETI

Ticari ikametgahi: istanbul
Sigli Okmeydani Perpa Ticaret
Merkezi A Blok Kat.9 No.1157

Ticari Merkezi ile sicil numarasi
ve Unvam yukarida yazili ve
25.7.2005 tarihinden beri kurulmusg
olan anonim sirketin Istanbul
4.noterlifinden 19.7.2005 tarih
13029 say1 ile diizenlenen esas
mukavelesinin @ ve  Beyoflu
25.noterligin 22.7.2005 tarih 40329
gayl ile dizenlenen diizeltme
beyannamesinin tescil ve ilam is-
tenmig, Beyodlu 18. noterlifinin
5.7.2005 tarih 17395n say1 ile on-
ayh imza beyannamesi

memuriyetimize verilmis olmakla,
6762 sayili Ttk Ticaret Kanunu
hilkiimlerine uygun olarak ve
memurlufumuzdaki  vesikalara
dayanilarak 25.7.2005 tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

Te Gayrimenkul Degerleme
Anonim Sirketi Anasézlesmesi

Kurulus Ve Kurucular
Madde 1:
Agagida Adan, Soyadlary,

ikametgahlart ve Uyruklan yazili
kurucular arasmnda Tirk Ticaret
Kanunu'nun Anonim Sirkeflerin
ani suretle kurulmalar haklundaki
hiikiimlere gbre bir Anonim Sirket
kurulmaktadar.

Kurucunun

Ad1 Soyadr: Tayfun Ozpak

ikametgahi: Megrutivet Mah.
Yeni flhan Sokak. No:24 Daire 15
Sigli Istanbul

Uyrugu: T.C.

Adi Soyadi: Ebru Bagaran

ikametgahi: Baglarbag1 Sovak
Evleri C-8 Blok D:§8 Baglarbasi
Uskiidar Istanbul

Uyrugu: T.C.

Adi Soyadr: Elif Yahgi
ikametgahi: Siyavugpasa Mah.
Cem Sultan Sokak Saray Apt.NoS
D:16 Bahgelievler Istanbul
Uyrugu: T.C.

4. Adi Soyadi: Emrah Yahsi
ikametgaht Siyavugpasa Mah.
Cem Sultan Sokak Saray Apt.NoS
D:16 Bahgelievler Istanbul
Uyrugu: T.C.

5. Adi Soyadu Mirvet Kiitiik¢ii
ikametgahi: Kiigiikbakkalkdy
Prof.Dr.Hifz1 Ozcan Cad.Palmive
Sitesi A Blok D.8 Kadikéy Istanbul
Uyrugu: T.C.

Sirketin Unvam
NIadde 2:

Sirketin invanm1 Te Gayrimenkul
Degerleme Anonim Sirketi*dir

Amac Ve Konu
Madde 3:

Sirketin amag¢ ve konusu baglica
sunlardur:

LYuriirliikteki mevzuat
cergevesinde her tirlll resmi ve
ozel gergek ve tiizel kisi ve kuru-
luglara ait veya portfoylerine gire-
cek gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin veya gayrimenkule
bagl hak ve faydalar ile makine
techizat, gemi vb. menkul mallarm
ekspertiz ve deferleme iglemlerini
yaparak raporlar hazirlamak, hazir-

lanan raporlar1 belli siirelerle
veniden diizenlemek.
I.Gayrimenkule dayali pro-

jelerin ingaata baglayabilmesi igin
gerekli belgelerin tam ve dogmu
oldugunu tespit etmek ve bu konu-
da rapor hazirlamak.

. Sirketge diizenlenen her tiirlii
raporun argivlenmesi ve sallan-
masimni temin etmek.

IV. Amacma
tanitma,

giren
geligtirmesine

islerin
iliskin

(Devami 328. Sayfada)
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caligmalar yapmak, pivasa arastr-
malarmi yapmak.

V.(Ozel ihtisas gerektiren konu-
lardaki ekspertiz talepleri igin, sir-
ket digmda koklusunda uzman-
lagmiz kurum ve kuruluglardan
danismanlik hizmeti almak, eksper
saglamak ve ekspertiz raporu tanz-
im eftirmek.

VI.Ingaatlarin plan, proje ve yap1
gartnamesine uygunlufunu takip
etmek, belli araliklarla durumlarmi
belirlemek ve bu konuda hakedis
rapotlan diizenl emek.

VII. Yurt iginde ve yurt diginda
kurulmug ve kurulacak olan yerli
ve yabanci ingaat, ticaret, pazarla-
ma, miimessillik, turizm,
mithendislik, proje hizmetleri ve
miigavitlik veren sirketlere ortak
olmak, kisa siireli adi ortakliklar,
“joint venture” ig ortakliklar, kon-
gorsiyumlar kurmak, veya kurul-
mug olanlara sonradan katilmak,
bunlarla gecici igtirakler kurmak,
vapilacak igbirlifinin mahiyetine
uygun anlagmalar, uluslararasi
degerleme kurulugtan ile “know-
how” s6zlesmel eri yapmak.

VIII. Gayrimenkullerle ilgili
pivasa aragtwmasi, fizibilite calig-
mas1, gayrimenkulun ve gayri-
menkule bagli haklarmn hukuki du-
rumlarmm analizi, bog arazi ve
geligtirilmis proje degeri analizi, en
yilksek ve en iyi kullanim defer
analizi gibi alanlarda danigmanlik
hizmeti vermek.

Sirket yukarida belittilen amag
ve konusunun gergeklestirilmesi
icin;

a- Amacma iligkin olarak yurt
icinden ve wvurt digindan gerekli
ruhsat, izin, Oncelik, ihtira berat-
larimm almak, devretmek ve devral-
mak,

b- Amacma uygun her fiirlii taah-
hiide girmek,

¢- Amacma uygun olarak kurul-
mug ve kurulacak sirket, miiessese,
ig ortakliklar1 ve firmalarla ortaklik
kurmak, igtirak etmek, devralmak,
satmalk,

d- Sirketin amacma ulagabilmesi
icin, makine ve tesisler ile gayri-
menkulleri iktisap etmek, devir ve
ferag etmek, kiraya vermek ve ki-
ralamak, lizerlerinde irtifak, siikna,
gayrimenkul miikellefiyeti, kat irti-
faki, ingaat halda, ipotek fesis et-
mek, iktisap, devir ve ferag wver-
mek,

e- Her firlil ingaat ve fesisat
makinalari ve malzemelerinin,
alim-satimy, ithali, yurt i¢inde ve
diginda pazarlanmas1 ve ficarefi ile
ilgili igleri yapabilir.

f- Her tinlii tagmir mallan ve
diger haklari amag ve konusu ile il -
gili makine ve techizat, ulagun
araci, marka, patent, know-how
lisans haklarm iktisap etmek, el-
den ¢ikarmak, mahdut ayni veya
gahsi haklar ile takyid etmek,
bagkalarinn bu tiir mal ve haklarim
mahdut ayni veya gahsi hakka
dayanarak kullanmak veya elde bu-
lundurmak. Yukarida sayilan girket
faalivetleri, Sirketin yapabilecegi
veya vyapmaya vetkili oldugu
faalivet konular bakimmdan sir-
layict olmayp, sirket Yonetim Ku-
rulu’nun karari ile kurulug amacma
uygun ve faalivet geredi olan,
mevzuatin yasaklamadifi her tiirlii
faalivet ve iglemde bulunabilir.

Sirketin Merkezi
MMadde 4:

Sirketin merkezi Istanbul i,
Sigli Tlgesi’ndedir. Adresi; Istan-
bul, Perpa Ticaret Merkezi A Blok
Kat:9 No:1157  Okmeydani
Sigli*dir. Adres degigikliinde yeni
adres, Ticaret Sicili’ne tescil wve
Tirkive Ticaret Sicil Gazetesi’nde
ilan etfirilir. Tescil ve ilan edilmig
adrese vapilan tebligat sirkete
vapilmig sayilir. Tescil ve ilan
edilmiz adresinden ayrilmig ol-
masina ragmen yeni adresine siire-
#i icinde tescil ettirmemiy sgirket
icin bu durum fesih sebebi sayilir.

Sirketin Siiresi
MMadde 5:

Sirket’in siiresi kesin kurulug tar-
ihinden baglamak tizere siiresizdir.

Sermaye
MMadde 6:

Sirket’in sermayesi 50.000,00
YTL (elli bin) kiymetindedir.Bu
germayenin her biri 1,00 YTL
itibari kiymetle 50.000 (Ellibin)
hisseye ayrimistir Bu hisselerin;

1. 24.998 hisseye tekabiil eden
24.998 00 YTL Tayfun Ozpak

2. 24.998 hisseye tekabiil eden
24.998,00 YTL Ebru Bagaran

3. 1 hiszeyve tekabiil
1,00 YTL Elif Yahgi

4. 1 hisseye tekabiil eden
1,00 YTL Emrah Yahgi

5. 2 hisseye tekabiil eden
2,00 YTL Miirvet Kiiflik¢li

eden

tarafindan muvazaadan  ari
olarak wve tamamen taahhiit
edilmigtir. Nakdi sermayenin 1/4*
girketin kurulugunun tescil tarihin-
den itibaren en ge¢ {i¢ ay
igerizinde, kalam ize Yonetim Ku-
rulu’nun alacag kararlar
dairesinde en ge¢ fi¢ yi iginde
ddenecektir. Bu husustaki ilanlar
ana sozlegsmenin ilan maddesi
uyarmea yapilir.

Y inetim Kurulu Ve Siiresi
Madde 7:

Sirketin igleri ve idaresi Genel
Kurul tarafindan Tiirtk Ticaret Ka-
nunu hilkkiimlerine uygun olarak
hissedarlar arasmdan secilecek en
az li¢ iveden olugan bir Yonetim
Kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Y éne-
tim Kurulu Uyeleri en ¢ok ii¢ yil
icin secilirler. Secim siiresi sona
eren Yonetim Kurulu Uyeleri
veniden segilebilir.

Sirketin Temsili
MMadde 8:

Sirketin Yonetimi ve digarrya
kars: temsili Yonetim Kurulu’na
aittir. Sirket tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve yapilacak s6-
zlesmelerin gecerli olabilmesi igin,
bunlarm girket invam altma kon-
mug ve girtketi temsile yetkili kig
veya kigilerin imzasini tagumasi
gereklidir.

Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret
Kanunu’nun 319°ncu Maddesi’ne
gore Sirketi temsil ve idare yetk-
iginin hepsini veya bazilarim Y éne-
tim Kurulu Uyesi olan bir veya
birka¢ murahhas {iveye veya pay
sahibi olmalar1 zorunlu bulun-
mayan miidiirlere birakabilir.

Sirketi iglerinin ve faalivefinin
gelismesi ile Yoénetim Kurulu
liizum ve ihtiyag gordiigi takdirde
idare iglerinin ve gbrevlerinin ken-
di iiyeleri arasinda ne gekilde ve
hangi esaslar dairesinde taksim
edilecegini tespit eder.

Yasak Olan igler
Nadde 9:

Yonetim Kurulu iiyveleri, Genel
Kuruldan izin almaksizin kendileri
veya bagkalar namina bizzat veya
dolayl1 olarak Sirketle herhangi bir
iglem yapamazlar.

Denetciler
MMadde 10 :

Genel Kurul, gerek hissedarlar
arasmdan, gerekse digaridan en gok
¢ yil i¢in bir veya birden fazla
denet¢i secer. Bunlarin sayis beg’i
gecemez. Genel Kurul secilen
Denefgivi her yil azil ve yerine
diger bir kimseyi tayin edebilir.
Gérev siiresi biten denetcilerin
tekrar denetcilife secilmesi caizdir.
Denetgiler Tiirk Ticaret Ka-
nunu'nun 353 -357  mad-
delerinde sayilan gérevleri yap-
makla yiikiim1{idiir.

Genel Kurul
Madde 11 :

Genel Kurul toplantilarinda
agafidaki esaslar uygulanir;

Davet Selldi : Genel Kurullar
olafan veya olaganiistii olarak
toplanularBu toplantilara davette
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 355, 365,
366 ve 368 hilkiimleri uygulanir.

A - Toplant1 Vakti: Olagan genel
kurul toplantilar girketin hesap de-
vresi sonundan itibaren ¢ ay
icerisinde ve senede, en az bir defa,
olaganiistii genel kurul toplantilar
ise girketin igleri i cap etti&i hallerde
ve zamanda yapilir.

B - Oy Verme ve Vekil Tayini :
Olagan ve olaganiistii genel kurul
toplanfilarinda hazwr  bulunan
hissedarlar veya vekillerin her
hizse i¢in bir oyu vardw.Genel Ku-
rul toplantilarinda hizsedarlar
kendilerini difer hiszedarlar veya
haricten tayin edecekleri vekil vasi-
tasiile temsil ettirebilirler.

Sirket hissedarlan olan vekiller
kendi oylarndan bagka temsil et-
fikleri hissedarlarin sahip oldugu
oylan kullanmaya yetkilidir.

C - Miizakerelerin Yapilmasi ve
Karar Nigabi :  Sirket genel kurul
toplarinda Tirk Ticaret Kanunu’-
nun 369 maddesinde yazili husus-
lar miizakere edilerek gerekli
kararlar almir. Genel Kurul toplan-
tilarn ve bu toplantilardaki karar
nisabi1 Tirk Ticaret Kanunu
hiiktimlerine tabidir.

D - Toplant1 Yeri : Genel Kurul,
girketin merkezinde veya Yénetim
Kurulu’nun uygun gérecedi Sirket
merkezinin  bulundugu  gehrin
elverigli bir yerinde toplanir.

Toplantilarda Komiser Bulun-
masl
Madde 12 :

Gerek olagan ve gerekse
olaganiistii genel kurul toplan-

filarinda Sanayi ve Ticaret Bakan-
l1f1 komiserinin bulunmas ve
toplant1 tutanaklannm ilgililerle
birlikte imza edilmesi gartfir.
Komiszerin gryabinda yapilacak
genel kurul toplantidarmnda almacak
kararlar ve komiserin imzasim tagi-
mayan toplanti tutanaklan gecgerli
degil dir.

fan
Madde 13 :

Sirkete ait ilanlar Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 37. maddesinin 4.
Fikrasi hiikiimleri sakli kalmak
gart1 ile sirket merkezinin bulun-
dugu verde gikan bir gazete ile en
az on beg giin evvel yayinlanir.
Mahallinde gazete yayinlanmadigi
takdirde ilan en yakmn yerdeki
gazeteile yapilw. Ancak Genel Ku-
rulun toplantrya ¢agrilmasiile ilgili
ilanlar Tiitk Ticaret Kanunu’nun
368. maddesi hilkiimleri geregince
ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak
izere en az iki hafta evvel yapil-
mas1  zorunludur. Sermayenin
azaltilmas1 veya tasfiyesine ait
ilanlar igin kanunun 397. ve 438.
maddelerindeki hiikiimler uygu-
lanur.

Hesap Diénemi
MMadde 14 :

Sirketin hesap i1 Ocak aymin
ilk giiniinden baglar, Aralik aymin
gonuncu giinil biter. Fakat ilk hesap
yil1 girketin Ticaret sicili’ne tescil
suretiyle tiizel kisilik kazandig tar-
ihten baglar ve o yilin Aralik aymin
gonuncu giini biter.

Kar’in Tespiti Ve Dagitimi
Madde 15:

Sirket faalivetlerinden elde
edilen karm tespiti ve dafitimi
Tirk Ticaret Kanunu emredici
hiilkiimleri sakli kalmak kaydryla,
Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Yedek Akce
Nadde 16:

Sirket tarafindan ayrilan yedek
akcelerin haklkinda Tirk Ticaret
Kanunu’nun 466-467 maddeleri
hiikiimleri uygulanir.

Kanuni Hiikiimler
Madde 17 :

Isbu Mukavelede yazili olmayan
hususlar hakkmda Tiirk Ticaret Ka-
nunu’nun konuya ait hiikiimleri

uygulanir.

Gecici Hiilkiimler
Kurulus Giderleri
Gecici Madde 1:

Sirket kuruluguna iligkin, kuru-
cular tarafindan vapilan ve kurulug
igin gerekli addolunan bilclimle
harcamalar girketin masraflarina
intikal ettirilir.

ilk Yonetim Kurulu Uyeleri
Gecici
Madde 2 :

ilk Genel kurul toplantisina
kadar gorev yapmak izere;

Yoénetim Kurulu Bagkan: Ebru
Bagaran

ikametgahr Baglarbasi Soyak
Evleri C-8 Blok D:8 Baglarbasi
Uskiidar Istanbul

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili :
Tayfun Ozpak

Tkametgahi: Mesrutivet Mah.
Yeni flhan Sokak. No:24 Daire 15
Sisli Istanbul

Uye: Elif Yahsi

Tkametgahi: Siyavuspasa Mah.
Cem Sultan Sokak Saray Apt.Nos
D. 16 Bahgelievler Istanbul

Yonetim Kurulu iyeligine
gecilmi derdir.

Temsil
Gecici Madde 3:

Sirket yoénetim kurulu bagkam
Ebru Bagaran ve yoénetim kurulu
bagkan vekili Tayfun Ozpak sirket
kagesi altinda atacallann Miinferit
imzalariile girketi en genig gekilde
her konuda temsil ve ilzam etf-
mel erine karar verildi

ilk Denetci
Gecici Madde 4:

Ilk Genel Kurul Toplantisma
kadar gérev yapmak {izere Yagar
Kebape1 denetcilife secilmigtir.

Tayfun Ozpak Vekaleten Yasar

Kebape1imza

Ebru Bagaran Vekaleten Yagar
Kebape1imza

Elif Yahsi Vekaleten Yagar Ke-
bape1imza

Emrah Yahgi Vekaleten Yagar
Kebape1imza

Mirvet Kiitikkeli Vekaleten

Yagar Kebape1 imza
Diizeltme Beyannamesi

Bilgi I¢in: Istanbul 4. Noterligi

Bityiik Postane Cad. Yeni Valide
Han No0.15-16-17 Eminénii Istan-
bul Istanbul 4. Noterliinden on-
ayli  13/07/2005 tarih 13029
veviniye sayili Te Gayrimenkul
Degerleme Anonim Sirketi Unvan-
11 girkete ait ana s6zlegmede agagi-
da yazili olcugu gekilde diizeltmel-
er yapmaktay1z.

Soyleki;Ana sbzlesmenin 5.
sayfasindaki ilk Denet¢i Baglikli
Gegici Madde 4°teki Yagar Ke-
bapei isminin éniine T.C. Uyruklu,
Giiltepe Mahallesi, Talatpasa
Caddesi, Akeil Sokak, No.87/1 Ka-
githane Istanbul adresinde mukim
kelimelerinin eklenerek maddenin
veni seklini “flk Genel Kurul
Toplantizina kadar gérev yapmak
izere T.C. Uyruklu, Giiltepe Ma-
hallesi, Talatpaga Caddesi, Akeil
Sokak, No:87-1 Ka@ithane Istan-
bul adresinde mukim Yagar Ke-
bapgt deneteilife secilmigtir.
olarak diizelttiSimizi ve ana s6zleg-
menin diger Dolum ve mad-
delerinde herhangi bir diizeltme ya-
pimadifin: aynen yiiriirlikie
oldugunu beyan ile Istanbul 4. no-
terlifine bilgi verilmesini talep ed-
erim.

Beyan Eden: 1-Tayfun Ozpak,
2-Ebru Bagaran, 3-Elif Yahg, 4-
Emrah Yahsi, 5- Miirvet Kitiikcii
Adlarma Vekaleten Hareket Eden:
Yagar Kebape1

Giiltepe Mahallesi Talatpaga
Cad. Akcil Son. No.g7-1
Kagithane Istanbul (0212 264 44
22)

imzas1

(10/A)(27/320731)
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(Bagtarafi 470. Sayfada)
mayesinin en az yiizde elli birini
(%0 51) temsil eden hissedarlarnm
toplantida hazir bulunmasi ile
olugur.

Tiirk Ticaret Kanununda daha
yilksek nisap ongoérilen durumlar
diginda genel kurul kararlan ancak
girketin toplam sermayesinin en az
yiizde elli birini (2051) temsil eden
hissedarlarin olumlu oylari ile alin-
abilir.

Ancak madde 11°de sayilan
hususlarm girket genel kurulu giin-
demine gelmesi halinde bu husus-
lar hakkmda karar alinabilmesi i¢in
B Grubu Hissedarin genel kurul
toplantizina katilimi ve olumlu oyu
sarttr:

16- Sitket Ana Soézlesmesinin
28. Maddesinden sonra gelmek
izere “Halka Arz” Baglifi altinda
29. Maddenin agagida yer alan tadil
metnine uygun olarak eklenmesine
ve fadil metninin onaylanmasina
oybirligi ile karar verildi.

Yeni Metin

Halka Arz
Madde 29:

A Grubu Hissedarlar sahibi bu-
lunduklann A Grubu Hisseleri
ve/veya menkul kriymetleri dil edik-
leri tarihte; B Grubu Hissedar ise
Sirkefte sahibi bulundugu A Grubu
Hisseleri ve/veya menkul kiymet-
leri ilk iktizap tarihinden itibaren
beg (5) yil sonra diledikleri tarihte
halka arzetme hakkma sahip ola-
caklardir. A Grubu Hissedarlar,
Sirkette sahibi bulunduklari A
Grubu Hisselerin ve/veya menkul
krymetlerin halka arz etmeleri du-
rumunda B Grubu Hissedar, halka
arza katilip katlmama konusunda
gecimlik bir halkka sahiptir.

Her haliikarda Sirket hisselerinin
halka arz edilmesi hissedarlarin
gahibi bulundugu hisselerin halka
arz edilmesi suretivle gerceklestir-
ilecek olup,

Sirket sermayesinin arttirilmasi
gonucunda ihra¢ edilecek vyeni
hiszelerin halka arz1 suretiyle
gercgeklegtirilemeyecektir.
Hissedarlar, sirket hizsselerinin hal-
ka arzimn B Grubu Hissedarin
gahibi bulundugu B Grubu Hisseye
igbu ana szbzlesme ile tanman
imtiyazlara halel getirmeyecegini
kabul ve taahhiit ederler. Her
haliikarda, halka arz neticesinde A
Grubu Hissedarlardan Rifat Serkan
Borancili, Muhlis Burak Divan-
lioflu, Aydonat Atasever ve/veya
Sevtap Erden Kabatagin Sirkette
sahibi olduklar1 Hisse oranlar1
toplamda Sirket sermayesinin %o
50°zinin altna diigmeyecektir.

Halka arz siirecinde tiim mas-
raflar Sirket tarafindan
karsilanacak ve A Grubu Hissedar-
lar Hisselerin halka arz siirecinde
halka arz1 yapan Hissedara her tiir-
1t destegi verilmesini saglayacak-
lardur.

Sirket veya herhangi bir igtiraki,
herhangi bir bor¢lanma senedi, ser-
maye payl veya sermaye ile
baglantili herhangi bir menkul
krymetin halka atfinda veya her-

hangi bir birlesmede ya da devral-
ma iglemlerinde B  Grubu
Hiszedan, Sirketin tercihine ek
olarak bir mali danigman, lider
araci kurum veya halka arz aracist
(veya benzeri sorumluluklar: olan
diger herthangi bir kigi) tespit ede-
bilir. B Grubu Hissedarin segecegi
danisman, lider araci kurum veya
halka arz aracisi, halka arz, bir-
lesme veya devralma igleminde
Sirket tarafindan secilenler ile yet-
ki ve sorumluluklar: ortak olarak
paylagacaktr.

17- Biitiin giindem maddelerinin
miizakere edilerek karara baglan-
masmdan sonra dilekler faslnda
g6z isteyen bulunmadifmdan ve
giindemde gériigiilecek bagkaca
madde olmadifndan =6z alan Di-
van Bagkam, alinan kararlarin Sir-
ketimize yarar getirmesini diley-
erek haziruna tegekkiir etmis ve
toplantry1 bitirmigtir.

Bu tutanak toplanti yerinde
yazilarak imzalanmigtir.

Sanayi ve Ticaret Bakanlif
Komiseri

Izl Kavsaoglu imza

Divan Bagkam

Rafat Serkan Borancili imza

Oy Toplama Memuru

Tbrahim Selguk Elmas imza

Katip

Nurdan Cavdaroglu San imza

Sirketin Unvam: Gitti Gidiyor
Bilgi Teknolojileri Anonim Sirketi

Sirketin Adresi: Eski Uskiidar
Cad. Nora Center No:1 Kat: 16
Igerenkdy/Istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu: Istan-
bul Ticaret Sicil Memurlugu No:
515017- 462599

Onceki Sermayesi:
YTL

Simdiki Sermayesi: 314.160.-
YTL

Genel Kurul Tarihi: 23/05/2006

50.000.-

Sermaye Artirmmina Istirak Eden
Pay Sahiplerinin

Adi SoyadvUnvam Muhlis Bu-
rak Divanlioglu
Artirnm  Oncesi Pay Miktan

(YTL) : 14.480,50
Artinm Sonram Pay Miktan

(YTL) : 90.984,00
Artinmdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktar:1 YTL.: 76.503,50
Artirmdaki Odedigi Miktar: -
Artirimdaki Odemeyi Yaptifn
Banka Hesap No: -

Adi SoyadvUnvam Rifat Serkan
Borancili
Artirnm  Oncesi Pay Miktan

(YTL) : 14.480,50
Artinm Sonram Pay Miktan

(YTL) : 90.984,00
Artinmdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktar:1 YTL.: 76.503,50
Artirmdaki Odedigi Miktar: -
Artirimdaki Odemeyi Yaptifn
Banka Hesap No: -

Adi SoyadvUnvam Sevtap Er-

den Kabatag

Artirnm  Oncesi Pay Miktan
(YTL) : 5.927,00

Artinm Sonram Pay Miktan
(YTL) : 37.240,50

Artinmdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktar:1 YTL.: 31.313,50

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptifn
Banka Hesap No: -

Adi SoyadyUnvami Aydonat
Atasever

Artirim  Oncesi Pay Miktar:
(YTL) : 4.361,00

Artrim  Sonrasi Pay Miktar
(YTL) : 27.401,00

Artirimdaki Taahhiit Ettii Pay
Miktar1 YTL.: 23.040,00

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptifi
Banka Hesap No: -

Adi  SoyadvUnvamm  Cemal
Yildirim Dalar

Artirim  Oncesi Pay Miktar:
(YTL): 2.180,50

Artrim  Sonrasi Pay Miktar
(YTL) : 13.700,50

Artirimdaki Taahhiit Ettii Pay
Miktar1 YTL.: 11.520,00

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptifi
Banka Hesap No: -

Ad1 SoyadyUnvani1 Yusuf Tung
Yalgmn

Artirim  Oncesi Pay Miktar:
(YTL): 2.180,50

Artrim  Sonrasi Pay Miktar
(YTL) : 13.700,50

Artirimdaki Taahhiit Ettii Pay
Miktar1 YTL.: 11.520,00

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptifi
Banka Hesap No: -

Adi Soyadi/Unvam Ibrahim
Selguk Elmas

Artirim  Oncesi Pay Miktar:
(Y'TL) : 890,00

Artrim  Sonrasi Pay Miktar
(YTL) : 5.592,00

Artirimdaki Taahhiit Ettii Pay
Miktar1 YTL.: 4.702,00

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptifi
Banka Hesap No: -

Ad1 SoyadyUnvami flab Hol ding
Anonim Sirketi

Artirim  Oncesi Pay Miktar:
(YTL) : 5.500,00

Artrim  Sonrasi Pay Miktar
(YTL) : 34.557,50

Artirimdaki Taahhiit Ettii Pay
Miktar1 YTL.: 29.057 50

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptifi
Banka Hesap No: -

Toplam

Artirim  Oncesi Pay Miktar:
(YTL) : 50.000,00

Artrim  Sonrasi Pay Miktar
(YTL) : 314.160,00

Artirimdaki Taahhiit Ettii Pay
Miktar1 YTL.: 264.160,00

Artirimdaki  Odedigi Miktar:
0,00

Artirimdaki Odemeyi Yaptifi
Banka Hesap No: 0,00

Yukaridaki bilgilerin dogrulugu
tasdik olunur.

Yoénetim Kurulu Bagkam
Rifat Serkan Borancili imza
Yonetim Kurulu
Yardmmeis

Muhlis Burak Divanlioglu imza

Bagkan

Yénetim Kurulu Uyesi
Aydonat Atazever imza
Yénetim Kurulu Uyesi
Sevtap Erden Kabatagimza
Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa Erhan Say imza

(5/A)(5/277999)

istanbul  Ticaret  Sicili
Memurlugundan

Sicil Numarasi: 560398 -
507980

Eski Ticaret Unvam
TE GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM
SIRKETI

Yeni Ticaret Unvam
AVRUPA DEGERLEME VE
DANISMANLIK ANONIM

SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul
Kadikéy Kozyatagi Bayar Cad.
No.105 D.11

Ticari Merkezi ile sicil numarasi
ve linvani yukarida yazil1 bulunan
girketin 23.5.2006 tarihli olagan
genel kurul kararmnin tescil veilani,
pay cetvelinin ilam istenmig ol-
makla 6762 sayil1 Tiirk Ticaret Ka-
nunu hiilkiiml erine uygun olarak ve
memurlugumuzdaki  vesikalara
dayanilarak 1.6.2006 tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

TE Gayrimenkul DegZerleme
A.S. 23/05/2006 Tarihli

Olagan Genel Kurul Toplan-
tis1 Zapnt

TE Gayrimenkul Degerleme
Anonim Sirkefinin 2005 yima ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi
23/05/2006 giinil, saat 10:00 da Ba-
var caddesi No:105 D:11 Kozy-
atagy’ Kacikdy/ Istanbul adresinde
Sanayi ve Ticaret Bakanlif Istan-
bul Sanayi ve Ticaret Il Miidiir-
liigiiniin 22.5.2006 tarih ve 26254
gayill yazidarryla gorevlendirilen

Sanayi ve Ticaret Bakanlii
Komiseri Saymn Ragit Ergiiden
gozetiminde yapilmighr.

TTK nun 370. Maddesine gére
ilansiz olarak yapilan toplantiya
hissedarlar ifiraz etmemistir, ince-
lenen hazurun cetveli muhtevasm-
dan 50.000.- YTL.ik sgirket ser-
mayesine tekabiil eden 50.000 adet
hisseden 50.000 adedinin asaleten
olmak #izere tamamimn toplantida
temsil edil difinin ve béylece gerek
kanun gerekse ana stzlegmede
dngoriilen asgari toplanti nisabinmn
mevcut oldugunun anlagilmasi {iz-
erine toplant1 Ebru Bagaran tarafm-
dan agilarak giindemin gériigiilme-
sine gecildi.

1- Divan Bagkanlifina Ebru
Bagaran’in, Oy Toplama
Memurluguna Tayfun Ozpak’in ve
Toplant1 Zabit Katiplifine Cengiz
Ogretir’in secilmesine oy birligi ile
karar verildi.

2- Toplant1 tutanagimn imzasi
hususunda divan heyetine yetki
verilmesine oybirligi ile karar ver-
ildi.

3- Okunan 2005 yil1 faliyefine il-
igkin Yoénetim Kurulu ve murakip
rapotlarimn tasvibine oybirlidi ile
karar verildi.

4- Okunan 2005 yil1 bilango ve
kar zarar hesaplarinm tasvibine oy
birligi ile karar verildi. 2005 yil1
zararmn gelecek yillar zararlarma
mahsup edilmek {izere 2006 yilmna
devredilmesine oy birligi ile karar
verildi.

5- 2005 wili faliyetlerinden
dolay1 Yénetim Kurulu Uyeleri ve
murakiplarm ibra edilmelerine oy-
birligi ile karar verildi.

6- Ebru Bagaran, Tayfun Ozpak,
Recep Derya Bilgi¢, Aykut Dilibal
ve Cengiz Ogretir in ii¢ y1l igin
yonetim kuruluna secilmelerine oy
birligi ile karar verildi.

7- 2006 wili igin Mehmet
Kiitiik¢ii*niin murakip olarak atan-
masma oybirligi ile karar verildi.

8- Ana sbzlesmenin girket Un-
vanma ait 2. maddesinin agagidaki
gekilde defigtirilmesine oy birligi
ile karar verilmi stir.

Sirketin Unvam
NIadde 2:

Sirketin {invam1 Avrupa Deger-
leme ve Damgmanlik Anonim $ir-
keti*dir

9- Ana so6zlegmenin girketin
Amag ve Konu ile ilgili 3. mad-
desinin agafidaki gekilde degistir-
ilmesine oy birligi ile karar ver-
ilmigtir.

Amac ve Konu
Madde 3:

Sirketin amag¢ ve konusu baglica
sunlardur:

1. Yirirlikteki — mevzuat
cergevesinde her tirlll resmi ve
ozel, gergek ve tiizel kig ve kuru-
luglara ait gayrimenkullerin, gayri-
menkul projelerinin ve gayri-
menkule dayali hak ve faydalarm
belirli bir tarihteki muhtemel
degerlerinin bafimsiz ve tarafsiz
olarak, bu degeri etkileyen gayri-
menkulun niteligi, piyasa ve gevre
kogullarini analiz ederek, ulus-

lararas1 alanda kabul gérmiig
degerleme standartlar1
cergevesinde takdir edilmesi

konusunda faalivet gostermek,

2. Yirirlikteki — mevzuat
cergevesinde  gayrimenkullerin
ayrilmaz bir pargasi niteligindeki
makine ve techizatlarin, istisnai
olarak tagmmaz sayildifn durum-
larda gemilerin yerinde tespitim
vapmak, deger takdiri faaliyvetinde
bulunmalk,

3. Gayrimenkullerle ilgili proje
analizi yapmak, fizibilite caligmas1
vapmak, bélge ve konum aragtir-
mas1 yapmak, en yiiksek ve en iyi
kullanim deger analizi tespitinde
bulunmak, yatirun stratejileri belir-
lemek ve geligtirmek, yatirom per-
formans degerlemelerinde bulun-
mak, pazar analizleri ve pazar
aragtirmalarn yapmak,

gayrimenkul geligtirme calig-
malarinda bulunmak, pazarlama
stratejileri  belirlemek ve bu
hizmetleri sunmak, bélge
ekonomisi aragtirmalarmnda bulun-
mak, proje yénetim hizmetleri sun-
mak, gayrimenkul ve gayrimenkule
bagl haklarm hukuki durumlariile
ilgili analiz ve raporlama hizmet-
lerinde bulunmalk,

4. Gayrimenkule dayali pro-
jelerin viiritiilmesinde bilimsel,
hukuksal ve mali danigmanliklarda
bulunmalk,

(Devami 472. Sayfada)
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5. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
denetimine tabi kurum ve kuru-
luglarm  sahip olduklar1 gayri-
menkullerin, haklarm ve gayri-
menkule dayali projelerin defer-
lemesini yapmak kiraya verilmesi
halinde kira bedellerini belirflemek
bu kurum ve kuruluglarm kiralaya-
caklar1 gayrimenkullerin kira be-
dellerim belirlemek, yenilenecek
kira sbzlegmel erinde kira bedelleri-
ni belirlemek, ipotek kabul edilme-
g, ayni sermaye almmasi konu-
larmda degerleme hizmeti vermek,
gayrimenkule dayali projelerin in-
gaatma baglanabilmesi ig¢in yasal
prozediire uyulduguna ve gerekli
belgelerin tam ve dogru olduguna
dair tespitlerde bulunmak ve rapor
diizenlemelk,

Uluslararast muhasebe standart-
larma tabi kuruluglarm ilgili kanun-
larda belirtilen gayrimenkul deger-
leme ig eml erini yapmak, yiirirlik-
teki biiflin mevzuatin izin ve yetki
verdigi gayrimenkul degerleme ig-
lerini yapmak,

6. Thtisas gerektiren 6zel konulu
deferleme taleplerinde, sirket
digmdan konusunda uzmanlagmig
kurum ve kuruluglardan degerl eme
uzman1 saglamak ve deferleme ra-
poru tanzim ettirmek,

gayrimenkul ve sirket deferleme
mesleginin icrasmda bu meslekler-
le bagdagik difer meslek kuru-
luslar1 ve kisiler ile parinerlik s6-
Zlesmesi yvapmak, bu kurulug ve
kigilerden hizmet almak, bu kuru-
lug ve kigilere hizmet vermek,

7. Degerleme raporu diizenlen-
mig olan gayrimenkullerin defer-
leme raporlarim belitli zaman ar-
aliklarinda venilemek, mukayeseli
raporlarmi diizenlemek, girketge
diizenlenen raporlarin arsivlen-
mesini ve kanuni siirelerince sak-
lanmasini temin etmek,

8. Ingaatlarm plan proje islemleri
ile yap gartnamesinde yer alan
kogullarin yerine gefirilip getir-
ilmediginin takibini yaparak rapor-
lar hazirlamak ve hak edig raporlar:
diizenlemek,

9. Sirket amacmi gergek-
legtirmek igin yurt icinde ve yurt
diginda kurulmug ve kurulacak olan
verli ve yabanct gayrimenkul,
gayrimenkul deSerleme, ingaat
ticaret, sanayi, hizmet, pazarlama,
turizm, mithendislik, proje hizmeti
ve miigavirlik konularmda faaliyet
gosteren girketlere ortak olmak,
hisse veya intifa senetlerini, tahwvil -
lerini, kar ortaklifi belgelerini, fi-
nansman bonolarim aracilik yap-
mamak ve menkul kiymet portfGy
igletmecilifi yvapmamak kayd ile
satin almak,

girket amaglarmm gergeklesgtire-
bilmesi ile smuli olmak kaydi ile
kiga siireli adi ortakliklar kurmak,
joint venture ig ortakliklari, konsor-
gsivumlar kurmak veya kurulmug
olanlara sonradan katilmak, gecici
istirakler kurmak, bu fiir girketlerin
Tiirkive’de acentelik, miimessillik,
bayilik, Franchizing veya dis-
tribiitiirligtiniic  vapmak, ulus-
lararast deferleme kuruluglan ile
know- how stzlegmeleri yapmak,
yurt iginde veya yurt digmda kurul-

mug veya kurulacak firmalara
acentelik bayilik veya franchising
vermek.

10. Menkul krymet portfdy iglet-
meciligi nitelifinde olmamak ve
aracilik iglemi yapmamak kaydiile
Bankacilik ile igtigal eden girket-
lerin hisze ve infifa senetleri ile
tahvillerinin kar ortaklif1 belgeleri-
ni, finansman bonolarmi, katidma
intifa senetlerini satm almak,

11. Sermaye Pivasas1 Mevzuati
ve ilgili mevzuatta éngdriilen usul
ve ezaslar dahilinde girket amacg ve
konusunun gerektirdigi ticari,
hukuki, sinai vs. muameleleri yap-
mak, patent know- how, marka,
ihtira beraati, ustalik ve diger
filri/smai miilkiyet haklarmn ildis-
ap etmek, bu haklan kendi adina
tescil eftirmek, devretmek, feragat
etmek bunlar tizerinde lisans anlag-
malar1 yapmak, bu tiir haklan devir
almak, bu tir haklarn kiralamak
veya kiraya vermek va da fliclincii
gahislarm yararlanmasma sunmak,

12.  Sehircilik ve Kkentsel
doniisiim projeler ile ilgili olarak
gayrimenkul ve gayrimenkule
bagli hak ve faydalarm deSer-
lemesini vapmak, bu projeleri
hazirlamak, yonetmek, yapilmaszini
saglamak, bu konularda damigman-
lik hizmeti vermek,

13. Sirket yukarida belirtilen
ama¢ ve konusunu gerceklestirme-
siigin

a. Gerekli makine techizat ve
tesisler ile arag ve gerecleri satm
alabilir, menkul ve gayrimenkul
mallan iktizap edebilir, satabilir,
bagkasindan kiralayabilir, kiraya
verebilir, inga edebilir veya ettire-
bilir,

b. Teminatli veya teminatsiz her
tirldl para istikraz edebilir, alacak-
lilar veya lgiincli gahislar lehine
ipotek ve menkul rehini verebilir,
kefil olabilir, sirket menkul ve
gayrimenkulleri iizerinde intifa, ir-
tifak ve siikna haklan ile medeni
kanun hilkiimleri gergevesinde ayni
ve gayrimaddi haklarla ilgili her
cesit iltizami ve tasarrufi iglemler
yapabilir, alacaklarma kargilik re-
hin veya ipotek alabilir bu ipotek-
lerin terkinim talep edebilir, yiiriir-
likteki mevzuat gercevesinde her
cegit teminat alabilir veya verebilir,

c. Sirket igtigal konusuyla ilgili
olmak iizere irtibat ve satig biirolar
ile gubeler acabilir, acentelikler,
bayiler, distribiitérliikler verebilir,
franchizee tayin edebilir,

d. Islerini geligtirmek maksad
ile yerli ve yabanci kuruluglardan
kredi alabilir, ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢ergevesinde tahvil
¢ikarabilir,

10- Ana sézlesmenin girketin
gsermayeye ait 6.maddesinin agagi-
daki gekilde degigtirilmesine oy
birligi ile karar verilmigtir.

Sermaye ve Hisse Devri
Madde 6:

Sirketin sermayesi 106.250.-
(Yiuzaltibinikiyiizelli) Yeni Tiirk
Lirasidir.

Bu sermaye her biri 1 YTL.
nominal deferde 106.250 hisseye
ayrilmgtir.

Bundan &nceki 50.000.- YTL
sermayenin tamanu Gdenmigtir.

Bu defa arttirdan 56.250.- YTL
nakit sermayenin;

11.250,00 YTL. Tayfun Ozpak

11.250,00 YTL. Ebru Bagaran

11.250,00 YTL. Recep Derva
Bilgig

11.250,00 YTL. Cengiz Oretir

11.250,00 YTL. Aykut Dilibal

tarafindan muvazaadan ari
olarak ve tamamen taahhiit ecdilmig
olup, tescil tarihinden itibaren 30
(otuz) giin iginde nakit olarak
ddenecektir.

Sermaye artizindan sonra gir-
ketin hisse vapis1 agafida gdster-
ildigi gekilde olacaktr.

21.250 hisseye tekabiil eden
21.250,00 YTL. Tayfun Ozpak

21.249 hisseye tekabiil eden
21.249,00 YTL. Ebru Bagaran

21.250 hizseye tekabiil eden
21.250,00 YTL. Recep Derya Bil-
gi¢

21.250 hisseye tekabiil eden
21.250,00 YTL. Cengiz Ogretir

21.250 hisseye tekabiil eden
21.250,00 YTL. Aykut Dilibal

1 hisseye tekabiil eden 1,00
YTL. Elif Yahg

Sermayenin tamami  dden-
medik¢e hamiline hisse senedi
cikaridlamaz. Yonetim Kurulu hisse
genetlerinin  defigik kupirler
halinde bastirilmasina karar vere-
bilir.

Sorumlu deferleme wuzman-
larinin sermaye paylarmi temsil
eden hisse senetlerinin devrine il-
igkin olarak Sermaye Piyasas1 Ku-
rulu'nun vygun goériigiinin alin-
mas1 zorunludur. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun uygun goriigii alin-
madan vyapilan pay devirleri
hiiktimstizdiir ve pay defterine kay-
dolunamaz. Nama vyazili hisse
seneflerinin devri ciro edilmis
genedin teslimi ile miimkiindiir.
Bedellerinin tamami1 &denmemis
veya heniiz hisse senetlerine
baglanmamig hisselerin devri tem-
lik volu ile olur. flmiihaberlere
veya hisse senetlerine baglanmig
higselerin devri Tirk Ticaret Ka-
nunu’nun hitkiimlerine gére olur.
Sorumlu ortak digindaki ortaklarin
pay devirlerinde yeni ortagm Ser-
maye Piyasasi Kurulu tebliglerinde
aranan gartlar1 tagidima iligkin
beyan ile Sirket Y6netim Kurulun-
ca en ge¢ 15 giin icinde Sermaye
Piyvasazs Kurulu’na bilgi verilir.

11- Ana s6zlegmenin girketin
Yonetim Kurulu ve Siiresi ile ilgili
7. maddesinin agafidaki gekilde
degistirilmesine oy birligi ile karar
verilmigtir.

Y onetim Kurulu ve Siiresi
Madde 7:

Sirketin igleri ve idaresi Genel
Kurul tarafindan Tirk Ticaret Ka-
nunu hitkiimlerine uygun olarak
hizsedarlar arasmdan secilecek en
az {i¢ iyeden olugan bir Ydénetim
Kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Ser-
maye Piyasasi Mevzuatinda aranan
gartlara haiz olmalar1 gereklidir.

Yénetim Kurulu Uyeleri en gok
¢ vil igin secilirler. Secim siiresi
sona eren Yonetim Kurulu Uyeleri
veniden segilebilir.

12- Ana sézlesmenin sirketin
Genel kurul ile ilgili 11. mad-
desinin agafidaki gekilde degistir-
ilmesine oy bitligi ile karar ver-
ilmigtir.

Genel Kurul
Madde 11:

Genel Kurul toplantilarnda
agafidaki esaslar uygulanir;

Davet $ekli: Genel Kurullar
olagan veya olaganiistii olarak
toplanular.Bu toplantilara davette
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 355, 365,
366, 368 ve 370. maddeleri hiikiim-
leri uygulanir.

13- Denetgilere ve Yonetim Ku-
rulu iiyelerine bu sfatlarmdan
dolay1 her hangi bir {icret 6den-
memesine oybirlidi ile karar veril-
di.

14- Yénetim Kurulu Uyelerine
TTK 334. ve 335. maddelerdeki
vetkilerin verilmesine oybirligi ile
karar verildi.

Giindemde goriigiilecek bagkaca
bir husus kalmadifindan ig bu zabit
Sanayi ve Ticaret Bakanlifi
Komiseri ve Divan heyeti tarafin-
dan imzalanmagtir .

Sanayi ve Ticaret Bakanlifi
Komiseri

Ragit Ergliden imza

Divan Bagkan

Ebru Bagaran imza

Oy Toplama Memuru

Tayfun Ozpak imza

Zabit Katibi

Cengiz Ogretir imza

TE Gayrimenkul Degerleme
AS.

Sirketin Unvan: TE Gayri-
menkul Degerleme A.3.

Sirket Adresi: Kozyatagi Bayar
Caddesi No:105 D.11 Kadikéy/Ts-
tanbul

Ticaret Sicil Memurlugu: stan-
bul

Onceki Sermayesi: 50.000

Simdiki Sermayesi: 106.250

Genel Kurul Tarihi: 23.05.2006

Adi SoyadyUnvanr: Tayfun Oz-
pak

Artirmm Oncesi Pay Miktar: TL.:
10.000

Artinm Sonras1 Pay Miktar
YTL: 21.250,00

Artirimdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktart (YTL): 11.250,00

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artinmdaki Odemeyi Yaptifi
Banka Hesap No: -

Adi  SoyadvUnvanr:  Ebru
Bagaran

Artnm Oncesi Pay Miktar: TL.
9.999

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL: 21.249,00

Artirimdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktar1 (YTL): 11.250,00

Artirmdaki Odedigi Miktar: -

Artinmdaki Odemeyi Yaphi1
Banka Hesap No: -

Ad1 SoyadvUnvan: Elif Yahgi

Artirmm Oncesi Pay Miktar TL.:
1

Artirnm  Sonrasi Pay Miktan
YTL: 1,00

Artrimdaki Taahhiit Eitigi Pay
Miktar1 (YTL): 0,00

Artirimdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptigi
Banka Heszap No: -

Adi SovadiyUnvant
Derya Bilgig

Artirim Oncesi Pay Miktar: TL.:
10.000

Artinm Sonram Pay Miktan
YTL: 21.250,00

Artirimdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktar1 (YTL): 11.250,00

Artrmmdaki Odedigi Miktar: -

Artirimdaki Odemeyi Yaptigi

Recep

Banka Hesap No: -
Adi SoyadiUnvan:: Cengiz
Ofretir

Artirim Oncesi Pay Miktar: TL.:
10.000

Artinm Sonram Pay Miktan
YTL: 21.250,00

Artirimdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktart (YTL): 11.250,00

Artirimdaki Odedigi Miktar: -

Artirnmdaki Odemeyi Yapti1
Banka Heszap No: -

Adi
Dilibal

Artirim Oncesi Pay Miktar: TL.:
10.000

Artirnm  Sonrast Pay Miktan
YTL: 21.250,00

Artirimdaki Taahhiit Ettigi Pay
Miktar1 (YTL): 11.250,00

Artirimdaki Odedigi Miktar: -

Artirmdaki Odemeyi Yaptii
Banka Heszap No: -

SoyadyUnvant:  Avkut

Yukandaki bilgilerin dogrulugu
tasdik olunur

TE @Gayrimenkul
AS.

Kage ve Imza

Degerleme

(5/A)(5/278025)

TICARET UNVANLARI

ISTANBUL

istanbul  Ticaret
Memurlugundan

Sicili

Sicil
538289

Numarast: 590707

Ticaret Unvani
KARSEN GIDA HASAN
KAHRAMAN

is Adresi: Istanbul Beykoz Kay-
acitk Mah. Cavugbami Cad Sulh
Sok. No.5/1

Ev Adresi: Istanbul Kadikéy
Hasanpaga Ahmet Rasim Sok.
Turhan Berk Apt. No.33/5

20.4.2006 tarihinden itibaren
Kafe restaurant igleri ile meggul
oldugunmu ve T.C. Devleti tebasinda
bulundugunu Noterden tazdikli
imzas1 ile bildirerek tescil iste-
difinde bulunan tacirin Ticaret {in-
van1 yukarida vazih gekilde 6762
gay i1 Tiirk Ticaret Kanunu hiikiim-
letine uygun olarak 1.6.2006 tari-
hinde tescil edildigi ilan olunur.

(5/A)(5/274572)
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Adres; Tkitelli, Giyvim San. Sitesi 3.
Ada A Blok No:11 Kiigik¢ekmece
Istanbul’dur. Adres degisikliginde
veni adres, Ticaret Siciline teseil ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan ettirilir. Tescil ve ilan edilmig
adrese yapilan tebligat sirkete
vapilmig sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden aynlmus ol-
masina ragmen, yeni adresini siire-
si igerinde tescil ettirmemis sirket
igin bu durum fesih sebebi sayilir.

Siire
MMadde 5:

Sirketin siiresi tescil ve ilan tari-

hinden baglamak tizere 99 yildir.

Sermaye
Madde 6:

Sirketin sermayesi 100.000 YTL
(Yiizbinyenitiirkliras1) dir. Bu ser-
mayenin,

99.000 YTL {(Doksan-
dokuzbinyenitiirkliras1)  Serkan
Giksel,

1.000 YTL (Binyenitirklirasi)
Filiz Gioksel,

tarafindan Muvazaadan ari
olarak tamamen taahhiit edil mistir.

Nakdi sermayenin 4’ girketin
kurulusunun tesecil tarihinden
itibaren en geg iig ay iginde, kalam
ise 26.03.2010 tarihinde Sdenecek-
tir.

ilan
Madde 7:

Sirkete ait ilanlar T.T.K.’nun 37.
maddesi hiikiimleri sakli kalmak
sartt ile girket merkezinin bulun-
dugu yerde en az bir gazete ile as-
gari yvedi giin evvel yapilir.

Sirketin fdaresi
Madde 8:

Sirketin Isleri ve muameleleri or-
taklar kurulu tarafindan segilecek
bir veya birkag miidiir tarafindan
yiriitiiliir. Tk yirmi yil igin Serkan
Goksel sirket miidirii se¢ilmistir.

Temsil
Madde 9:

Sirketi miidiirl er temsil eder. Sir-
keti temsil ve ilzam edecek imzalar
ortaklar kurulu tarafindan tespit,
tescil ve ilan ettirilir. Tk yirmi yil
miidiir se¢ilen Serkan Gioksel’in
ahzu kabz yetkisiyle miinferit
imzas: ile temsil ve ilzama yetkili
kilintmgtir.

Hesap Dénemi
Madde 10:

Sirketin hesap wvil1, 1 ocak ve 31
aralik tarihleri arasindadir. Tlk
hesap wil1 tescil tarihinden baglayip
31 aralik sonunda biter.

Karm Dagiimm
Madde 11:

Sirketin safi kan yapilmus her
¢esit masraflann ¢ikanlmasindan
sonra kalan miktardir. %3 ihtiyat
akgesi aynldiktan sonra kalan mik-
tar hissedarlara Gdenmis sermaye
tizerinden  hisseleri  oramnda
dagittlir. Karmn  bir  kismunin

hissedarlara dafitilmas1 veya sirket
adina igletilmesi veya memurlara,
hizmetlilere ikramiye olarak ver-
ilmesi gibi kararlar sirket ser-
mayesinin %351%ini temsil eden
hissedarlarin karanina baglidir.

Ii]ltiyat Alkcesi
Madde 12:

Safi kardan her w1l éncelikle %55
ihtiyat akeesi ayrihr. Thtiyat ak¢esi
gitket sermayesinin  %620’sine
gikineaya kadar aynlir. Kanuni ve
ihtivari akgeleriyle, kanun ve bu
ana sdzlesme hilkiimlerine gore
ayrilmasi gereken miktar safi kar-
dan aynlmadikga hissedarlara
dagitilmaz.

Kanuni Hiikiimler
Madde 13:
Bu ana sdzlesmede bulunmayan

hususlar hakkinda T.T.K.’nun
hitkiimleri uygulamr.

Serkan Gioksel Imza
Filiz Goksel Imza

(10/A)(1/159807)

istanbul Ticaret
Memurlugundan

Sicili

Sicil Numaras1: 660990

Ticaret Unvan:

ANT ULUSLARARASI I8
GELISTIRME DANISMANLIK
TANITIM VE TURIZM Ti-
CARET LIMITED SIRKETI

Ticari Ikametgahi: Istanbul
Kadikéy Merdivenkdy Mah.
Sairarsi Cad. Hamle Sok. C.S8zen
Apt. No.19/10

Ticari Merkezi ile sicil numarasi
ve Unvam yukanda yanl ve
28.3.2008 tarihinden beri kurulmug
olan limited sirketin Uskiidar 17.
Noterliginden 27.3.2008 tarih ve
5624 say1 ile onayli esas mukave-
lesinin teseil ve ilam istenmis olup,

Uskiidar 17 Noterliginden
27.3.2008 tarih ve 5623 say1ile on-
ayh imza beyannamesi

memurivetimize verilmis olmakla,
6762 sayili Tirk Tiearet Kanunu
hikiimlerine uygun olarak ve
memurlugumuzdaki  vesikalara
dayamlarak 28.3.2008 tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

Ant Uluslararas: i; Geelistirme
Damsmanhk Tamtim ve Turizm
Ticaret Limited Sirketi

Ana Sozlesmesi

Kurucular
Madde:1

-Asafnda  adlan, soyadlan,
ikametgahlan ve uyruklan yazh
kurucular arasinda TTK hiikiimler-
ine goére bir Limited Sirket kurul-
mustur.

Kurucularin

Sira No:1

Adi Soyadi:Bilal Sungur Ozkan

T.C. Kimlik No:66040034924

Tkametgah Adresi: Merdivenkéy
Mahallesi Sairarsi Caddesi Hamle
Sokak Cemile Stzen Apartmam
No:19/10 Kadikéy / Tst.

Uyrugu: T.C.

Sira No:2

Adi Soyvadi:Engin Ersiz

T.C. Kimlik No:10211639586

Ikametgah Adresi: Barbaros Ma-
hallesi Miitevelli Cesme Caddesi
Pinar Apartmam No:62/43 Uskii-
dar / Tst.

Uyrugw: T.C.

Sirketin Unvam
Madde:2

-Sirketin  Unva1 Ant Ulus-
lararas1 I Gelistirme Damgmanlik

Tamtim ve Turizm Ticaret Limited
Sirketi® dir.

Amag ve Konu
Madde:3

-Sirketin amag ve konusu baslica
sunlardar.

a-Sirket vurt i¢1 ve yurt disinda
her tiirlti 6zel ve kamu kurum ve
kuruluglarina dzel egitim
vermek. damsmanlik hizmetlerinde
bulunmak. Her tiitlii iiriin, sistem
ve personel belgeleri almak ve ver-
mek. Her titrl it Uriin, sistem ve per-
sonel belgeleri alamnda 5zel egitim
vermek ve belgelendirme hizmet-
lerinde bulunmak. Sistem ve orga-
nizasyonlarim kurmak. Teknolojik
altyapilanm kurmak. Kurslar wve
tzel dershaneler agmak, igletmelk,
kiralamak ve kiraya vermek.

b- Insan kaynaklan alaninda ele-
man yetigtirmek, is alanlan varat-
mak. Ozel ve Kamu kurum ve ku-
ruluglanna insan kaynaklan alamn-
da hizmetler vermek ve &zel
egitimlerini saglamak. Kurumsal
egitimler vermek

e-Yurtiginde ve yurt disinda tur-
izm sektériinii ilgilendiren konular-
da faalivetlerde bulunmak.Tatil
kiyleri, otel, motel, kamp, kamp-
ing, kafeterya, biife, lokanta, gazi-
no, kantin, marina, plaj gibi tesis-
leri kurmak, satin almak, satmak,
kiralamak ve kiraya vermek, turis-
tik tesislerde sosyal, kiiltiirel ve
sportif faalivetler diizenlemek;Yurt
iginde ve wyurt disinda sergi,
panavir, seminer gibi etkinlikler
diizenlemek, ve bunlara istirak et-
mek, bu tir etkinliklere katilacak
isadamlanm organize ederek yurt
i¢i ve yurt diginda ticari ve turistik
seyahatler diizenlemek. Dis ticaret
konusunda gerekli damsmanlik ve
egitim hizmetleri vermek.

d-Yurtiginde ve yurt disinda tur-
istik amagh geziler ve turlar diizen-
lemek. Yerli ve yabaner turistlerin
yurt iginde ve yurt diginda konakla-
ma, seyahat tasima, rehberlik
hizmetlerini yiirtitmek.

e-Her tiirlii seyahat acentelen
kurmak, kurulmusg acentelere ortak
olmak.

f-Ugak, otobiis, gemi gibi tiim
ulagim araglan ig¢in her tirlii bileti
satmak ve bu maksatla bilet satig
yerleri agmak.

g-Tiecari amagl her tiirlit motorlu
arag kiralama hizmetleri verebilir.

h-Her tiirlii hava, deniz, kara
vasitalan ile gehir i¢i, sehirleraras
ve uluslararas1 yoleu tasimacilif
yapmak. Ofrenci ve personel tas-
maeihif yapmak.

i-Aym amag ig¢in kurulmus yerli
ve yabaner girketlerle veya difer
gergek veya tizel kisilerle kismen
veya uzun vadeli is birligi tesis et-
mek veya igtirakler kurabilir.

j-Sirket konusu ile ilgili olarak
yurt i¢ginde ve yurt disinda resmi
daireler, belediyeler, asker
makamlar, dzel veya tiizel kisiler
tarafindan agilmms veya agilacak
olan ihalelere istirak edebilir, taah-
hiitte bulunabilir kalan ihalelerin
tamarmm veya bir kismmm araalik
yvapmak garti ile devir ve temlik
edebilir.

k-$irket konusu ile ilgili olarak
alim, sattm, toptan, perakende,
imalat ithalat ihracat acentelik,
bayilik, distribiitsrliik, miimessil-
lik, misavirlik, eksperlik, girketin
konusu ile ilgili tageronluk,
miiteahhitlik, komisyonculuk yap-
mak ve ithalat -ihracat yapmak.

I- Sirket amacim gergeklestire-
bilmek i¢in yurt iginden, yurt digin-
dan her tirlii kredi, teminat mek-
tubu alabilir, teminat mektuplarina
kefil olabilir sirketin mallarim
ipotek edebilir, ipotek alabilir.
Uzun, orta ve kisa vadeli borglan-
malarda bulunabilir.

Sirketin Merkezi
Madde:d4 -

-Sirketin Merkezi Tstanbul 1li
Kadikéy flgesindedir. Adresi Mer-
divenkdy Mahallesi Sairarsi Cad-
desi Hamle Sokak Cemile Sézen
Apartman No:19/10 Kadiksy / Ts-
tanbul’ dur.

Adres defiigiklifinde yeni adres,
Ticaret Siciline teseil ve Tirkiye
Ticaret Sicil Gazetesinde ilan ettir-
ilir. Tescil ve ilan edilmig adrese
vapilan tebligat sirkete yapilimsg
sayihr. Teseil ve ilan edilmis
adresten aynilms olmasina ragmen,
yeni adresini siiresi i¢ginde teseil et-
tirmemis sirket igin bu durum fesih
sebebi sayilir.

Sure
Madde:3

-Sirketin siiresi tescil ve ilan tar-
ihinden baglamak iizere 99 (dok-
sandokuz) yildir.

Sermaye
Madde:6

Sirketin sermayesi 50.000 (ell-
bin) YTL’ dir.Bu sermayenin;

25000 (Yirmibesbin) YTL. s
Bilal Sungur Ozkan
25000 (Yirmibesbin) YTL. si

Engin Erséz

tarafindan muvazaadan ari
olarak ve tamamen taahhiit
edilmigtir. Sermayenin %1 sirket
kurulugunun  tescil  tarihinden
itibaren en geg ii¢ ay i¢inde, kalam
ise 20.03.2011 tarihinde 6denccek-
tir.

flan
Madde:7

-Sirkete ait ilanlar, T.T.K. 37.
Mad. Hikiimleri sakli kalmak
sartiyla, sirket merkezinin bulun-
dugu yerde en az bir gazete ile as-
gari yvedi giin evvel yapilir.

Sirketin Idaresi
Madde:S

-Sirketin igleri ve muameleleri
ortaklar kurulu tarafindan segilecek
bir veya birka¢ miidir tarafindan

1k 10 Y1l T¢in Sirket Ortaklarin-
dan Engin Erséz (T.C. Kimlik No:
10211639586) Sirket miidiirdi
segilmigtir.

Temsil
Madde:9

-Sirketi miidiitler temsil ve ilzam
ederler. Sirketi temsil ve ilzam ede-
cek imzalar ortaklar kurulu tarafin-
dan tespit, tescil ve ilan ettirilir.
Sirketi flk 10 Yil Igin Miidir
Segilen Engin FErséz Ahzu kabz
yetkisivle gitket kagesi veya tinvam
altinda atacagi miinferit imzas ile
temsil ve ilzama yetkili kalinmstir.

Hesap Donemi
Madde:10

Sirketin hesap wili 1 ocak 31 ar-
alik tarihleri arasidir, ilk hesap yil
teseil tarihinden itibaren 31 aralik
giiniine kadardir.

Yedek Akcge
Madde:11

-Safi kardan her yil necelikle %3
ihtiyat akeesi aynhr. Thtiyat akeesi
sitket Gdenmis sermayesinin
%20%sine ¢ikineaya kadar aynlir.
Kanuni ve ihtiyari yedek akgeler
kanun ve bu ana sézlesme hiikiim-
lerine gére ayrilmast gereken mik-

tar safi  kirdan ayrilmadikea
hissedarlara kér dagitilmaz.

Karm Dagitiom

Madde:12

-Sirketin safi kin, sirket adina
yvapilmis her tirli masraflann
gikanlmasindan sonra kalan mik-
tardir. Kanuni yedek akge ayrildik-
tan sonra kalan miktar ortaklar ku-
rulunca alinacak karara gire
hissedarlara hisseleri oraninda
dagitilir. Odenmis sermayenin %5°
nispetinde ilk temettii ayrlir.

Kanuni Hiikiimler

Madde:13 -

-Bu ana sézlegmede bulunmayan
hususlar hakkinda T.T.K. Hiikiim-
leri uygulamr.

Bilal Sungur Ozkan

Engin Erséz imza

(5/A)(1/159806)

STATU TADILLERI

ISTANBUL

Istanbul Ticaret
Memurlugundan
Sicil Numarasi:S60398

Sicili

Eski Ticaret Unvan:
AVRUPA DEGERLEME VE
DANISMANLIK ANONIM

SIRKETI

Yeni Ticaret Unvam::
AVRUPA GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANIS-

MANLIK ANONIM SIRKETI
istanbul

Ticari  Merkez:

(Devamu 199 . Sayfada)



3 NISAN 2008 SAYT : 7034

TURKIYE TICARET SICILI GAZETESI

SAYFA : 199

(Bastarafi 198 . Sayfada)
Kadikéy Kozyatain Bayar Cad.
No.105 D.11

Ticari Merkezi ile sicil numarast
ve tinvam yukarida yazili bulunan
Sirketin 26.3.2008 tarihli olagan
genel kurul karanmn ve ana sé-
zlesme tadil metninin tescil wve
ilam, pay cetvelinin ilam istenmig
olmakla, 6762 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimlenne uygun olarak
ve memurlufumuzdaki vesikalara
dayamlarak 28.3.2008 tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

Avrupa Degerleme ve Dams-

manhk A.S.
26/03/2008 Tarihli Olagan
Genel Kurul Toplantis1 Zapti

Avrupa Degerleme ve Dams-
manlik Anonim Sirketinin 2007
yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantis1 26/03/2008 giinii, saat
11:30  da  Ergenckon Mh.
Cumhuriyet Cd. Dr. Eyiip Aksoy
Apt. No.339 K4 D.4 Sisli / Istan-
bul adresinde Sanayi ve Ticaret
Bakanlisn Istanbul Sanayi wve
Ticaret il Midiitl iigiiniin
25/03/2008 tarih ve 15524 sayih
yvazlanyla girevlendirilen Sanayi
ve Ticaret Bakanhf Komiseri
Sayin Rasgit FErgiiden gizetiminde
vapilmgtir.

TTE. nun 370. Maddesine gore
ilansiz olarak yapilan toplantiva
hissedarlar itiraz etmemistir. Ince-
lenen hazurun cetveli muhtevasin-
dan 106.250.-YTL.hik sirket ser-
mayesine tekabill eden 106.250
adet hisseden 106.250 adedinin
asaleten olmak tizere tamarmmn
toplantida temsil edildifinin ve
biylece gerck kanun gerekse ana
szlesmede dngorilen  asgari
toplanti nisabimn meveut oldugu-
nun anlagilmasi Gizerine toplant
Ebru Bagaran tarafindan aqlarak
giindemin giriigiilmesine gegildi.

1-Divan Baskanlifina Ebru
Bagaran 1n, Oy Toplama
Memurluguna Tayfun Ozpak’ n ve
Toplantt Zabit Katiplifine Cengiz
Ogretir® in secilmesine oy birligi
ile karar verildi,

2-Toplanh tutanafimn imzasi
hususunda divan heyetine yetki
verilmesine oybirlifi ile karar ver-
ildi,

3-Okunan 2007 wili faalivetine
iliskin Yénetim Kurulu ve murakip
raporlarimn tasvibine oybirligi ile
karar verildi.

4-Okunan 2007 wili bilango wve
kar zarar hesaplanmn tasvibine oy
birligi ile karar verildi. 2007 wih
360.383,56 YTL wvergi sonrasi
kannmin 18.019,28 YTL.'sinin %3
Ltertip vasal yedek ak¢e olarak
ayrilmasina, 5312,50 YTL. sinin
LTemettii olarak dagitlmasina,
93.750.-YTL.’sinin  sermayvenin
200.000.-YTL.’ye ¢ikanlmas igin
kullamlmasina ve kalan kismn
%10™u olan 24.33038 YTL.'mn
IO.Tertip vyedek akg¢e olarak
ayrildiktan sonraki 218.973 40
YTL.’nin ortaklara ILtemetti
olarak dagitilmasina, 1. wve IL
temettiiniin ortaklara 05/04/2008
tarihinde édenmesine oy birligi ile
karar verildi.

5- 2007 wili faaliyetlerinden
dolay1 Yonetim Kurulu Uyeleri ve
deneteinin ibra edilmelerine ovbir-
ligi ile karar verildi.

6- 1 wilhk sire igin Metin
Unal’in denetci olarak atanmasina
ovybirlifi ile karar verildi.

7- 2008 y1l1 igin Y énetim Kurulu
Uyeleri ve Murakaplara, bu sifat-
larindan dolay1 herhangi bir ieret
ve huzur hakki $denmemesine
karar verildi.

8- Ana sozlesmenin sirket Un-
vamna ait 2. maddesinin agagidaki
gekilde degistinlmesine oy birligi
ile karar verilmigtir.

Sirketin Unvam
Madde 2:

Sirketin Unvam Avrupa Gayri-
menkul Degerleme ve Damsmanlik
Anonim Sirketi”dir.

9-Ana sdzlesmenin girketin ser-
mayeye ait 6.maddesinin agagidaki
sekilde degistinilmesine oy birligi
Tle karar verilmigtir.

Sermaye ve Hisse Devri

Madde 6:

Sirketin sermavesi 200.000.-
(Tkiviizbin) Yeni Tiirk Lirasidir.

Bu sermaye her biri 1 YTL.
nominal degerde 200.000 hisseye
aynlmustir.

Bundan &necki 106.250.-YTL
sermayenin tamam ddenmistir.

Bu defa arttinlan 93.750.-YTL
sermaye, 2007 wili dagitilmayan
karlanindan karsilanacaktir.

Sermaye artisindan sonra gir-
ketin hisse vapis1 agafida gdster-
ildigi sekilde olacaktir.

40.000 hisseye tekabiil eden
40.000,00 YTL. Tayfun Ozpak

40.000 hisseye tekabiil eden
40.000,00 YTL. Ebru Bagaran

40.000 hisseye tekabiil eden
40.000,00 YTL. Recep Derya Bil-
gig

40.000 hisseye tekabiil eden
40.000,00 YTL. Cengiz Ogretir

40.000 hisseye tekabiil eden
40.000,00 YTL. Avkut Dilibal

Sermayenin  tamami  dden-
medikge hamiline hisse senedi
¢ikanlamaz. Yénetim Kurulu hisse
senetlerinin - degisik  kupiirler
halinde bastinlmasina karar vere-
bilir.

Sorumlu degerleme
larimn sermaye paylanm temsil
eden hisse senetlerinin devrine il-
igkin olarak Sermaye Piyasasi Ku-
rulu’nun uygun giriigiiniin alin-
mas1 zorunludur. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun uygun goriigii alin-
madan yapilan pay devitleri
hitkiimsiizdiir ve pay defterine kay-
dolunamaz. Nama yazli hisse
senetlerinin  devri ciro  edilmis
senedin teslimi ile miimkiindiir.
Bedellerinin tamamu  §denmemis
veya heniiz hisse senectlerine
baglanmarms hisselerin devri tem-
lik yolu ile olur. Ilmithaberlere
veya hisse senetlerine baglanmmg
hisselerin devni Tiirk Tiecaret Ka-

uzman-

nunu’nun hitkiimlerine gore olur.
Sorumlu ortak disindaki ortaklarn
pay devirlerinde veni ortajin Ser-
maye Piyasas1 Kurulu tebliglerinde
aranan sartlan ta;idifina iligkin
beyan ile Sirket Yonetim Kurulu’n-
ca en ge¢ 15 giin iginde Sermaye
Piyasasi Kurulu’na bilgi verilir.

10-Yénetim Kurulu Uyelerine
TTK 334. ve 335. maddelerdeki
yetkilerin verilmesine oybirligi ile
karar verildi.

Gindemde gériigiilecek baskaca
bir husus kalmadigindan is bu zabit
Sanayi ve Ticaret Bakanhf
Komiseri ve Divan heyeti tarafin-
dan imzal anm stir.

Sanayi ve Ticaret Bakanlif:
Komiseri

Rasit Ergiiden Tmza

Divan Bagkam

Ebru Basaran Imza

Oy Toplama Memuru

Tayfun Ozpak Tmza

Zabit Katibi

Cengiz Ogretir Tmza

Avrupa Degerleme ve Dams-
manhk A.S.

Sirketin Unvam: Avrupa Deger-
leme ve Damsmanlik A.S.

Sirket Adresi: Kozyatafi Bayar
Caddesi No.105 D.11 Kadiksy / Is-
tanbul

Ticaret Sicil Memurlugu: Istan-
bul

Oneeki Sermayesi: 106.2350

Simdiki Sermayesi 200.000

Genel Kurul Tarihi:26.03.2008

Adi Soyadi/Unvam : Tayfun Oz-
pak

Artinm Oneesi Pay Miktan TL. :
21.250,00

Artinm Sonrast Pay Miktan
YTL. : 40.000,00

Artinmdaki Dagitilmams Kar-
dan Karsilanan : 18.750,00

Artinmdaki Odedigi Miktar:

Artinmdaki Odemeyi Yaptifa
Banka Hesap No. :

Adi Soyad/Unvam Ebru
Basaran

Artinm Oneesi Pay Miktan TL. :
21.249,00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 40.000,00

Artinmdaki Dagitilmams Kar-
dan Karsilanan : 18.751,00

Artinmdalki Odedigi Miktar :

Artinmdaki Odemeyi Yaptif
Banka Hesap No. :

Adi Soyadi/Unvam
Derya Bilgig

Artinm Oneesi Pay Miktan TL. :
21.250,00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 40.000,00

Artinmdaki Dagitilmams Kar-
dan Karsilanan : 18.750,00

Artinmdaki Odedigi Miktar :

Artinmdaki Odemeyi Yaptifa
Banka Hesap No. :

Recep

Adi Soyadi/Unvam :
Ogretir

Artinm Oneesi Pay Miktan TL. :
21.250,00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 40.000,00

Artinmdaki Dagitilmams Kar-
dan Karsilanan : 18.750,00

Artinmdaki Odedigi Miktar :

Artinmdaki Odemeyi Yaptif

Cengiz

Banka Hesap No. :

Adi Soyadi/Unvam Avkut
Dilibal

Artinm Oncesi Pay Miktan TL. :
21.250,00

Artirim  Sonrast Pay Miktan
YTL. : 40.000,00

Artinmdaki Dagitilmamms Kar-
dan Karsilanan : 18.750,00

Artinmdaki Odedigi Miktar :

Artirnmdaki Odemeyi Yaptifn
Banka Hesap No. :

Yukandaki bilgilerin dogrulugu
tasdik olunur. Avrupa Degerleme
ve Damgmanlik A.S.

Kase ve Imza
(5/A)(1/159727)

Istanbul Ticaret Sicili

Memurlugundan
Sicil Numarasi: 430632

Ticaret Unvann:
PANATEL PAZARLAMA
ANONIM SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul
Kafithane  Seyrantepe  Mah.
LKaraoglanoglu Cad. Safak Sok.
No.:6

Ticari Merkezi ile sicil numarast
ve tinvam yukanda yazli bulunan
Sirketin 26.3.2008 tarihli olagan
genel kurul karanmn ve ana sé-
zlesme tadil metninin tescil ve
ilam, pay cetvelinin ilam istenmig
olmakla, 6762 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu hitkiimlerine uygun olarak
ve memurlufumuzdaki vesikalara
dayanilarak 28.3.2008 tarihinde
teseil edildigi ilan olunur.

Panatel Pazarlama Anonim
Sirketi 26.03.2008 Tarihinde
Yapilan 2007 Yih Olagan Genel
Kurul Toplanti Tutanag

Panatel Pazarlama Anonim $ir-
keti*nin 2007 Yili Olagan Genel
Kurul Toplantisi 26.03.2008 tari-
hinde saat 15:30° da Seyrantepe
Mahallesi Ibrahim Karaoglanoglu
Caddesi Safak Sokak No:6
Kagithane Istanbul adresinde Istan-
bul 11 Sanayi ve Ticaret Midiir-
ligirniin 25.03.2008 tarih wve
15506 sayili vazlanyla
girevlendirilen Bakanlik komiseri
Aysun Hafizoglu'nun gbzetiminde
vapilmstir.

Toplantinin Tirk Ticaret Ka-
nunu’nun  370.maddesine gore
vapilmasina ortaklann ve temsileci-
lerinin herhangi bir itirazimn bu-
lunmadifr  gériilda.  Hazirun
cetvelinin incelenmesinden, Sir-
ketin toplam 2.800.000,00-YTL
(fki milyon Sekiz Yiiz Bin) ser-
mayesine tekabiil eden 2.800 adet
hissenin  tamamimn  asaleten
toplantida temsil edildifinin ve
béylece gerck kanun gerekse ana
sozlesmede ongérilen asgari
toplantt nisabimn meveut oldugu-
nun anlagilmas: iizere toplantt Yén.
Krl. Bsk. Sayin Meliha Tilay
Agaoglu tarafindan aqlarak giin-
demin gériigilmesine gegilmistir.

1. Divan Bagkanlifina Sn. Meli-
ha Tilay Agaoflu’nun, oy
toplayieilifina Sn. Ayse Tiilin Ol-
ga¢g” 1 ve kitiplige Sn. Ahmet

Yavuz Agaoglu’nun segilmelerine
oy birligi ile karar verildi.

2. Genel Kurul Tutanaklarimn
imzalanmas: igin Divan Heyetine
yetki verilmesine oybirligi ile karar
verildi.

3. 2007 wili Yénetim Kurulu
Faaliyet Raporu ile Murakip

tarafindan verilen rapor okundu ve
miizakere edildi.

4. 2007 wvil1 Bilango ve Kér Zarar
hesaplar okundu ve miizakere edil-
di. Yapilan oylama sonucunda Bi-

lango ve Kér Zarar hesaplan oybir-
ligi ile kabul edildi.

5. Yénetim Kurulu Uyeleri oy
birligi ile ibra edildiler. Murakip oy
birligi ile ibra edildi.

6. Deneticilife bir vl siire ile
T.C. uyruklu Fatih Sultan Mchmet
Mah. Karaea Sk. No. 13 D4 Sany-
er Istanbul adresinde verlesik
Gékhan Burg’un tekrar segilmesine

oy birlifi ile karar verildi.

7. Yonetim Kurulu iiyeleri ile
deneticive herhangi bir ticret dden-
memesine

oy birlif ile karar verildi.

8. Sirket sermayesinin
2.800.000,00 YTL’.den
5.800.000,00 YTL.’ve ¢ikartil-
tnasina ve ana sdzlesmenin 6.mad-
desinin asafidaki sekilde degistir-
ilmesine

oybirligi ile karar vermiglerdir.

Sermaye

Madde:6

Sirket’in sermayesi 5.800.000,00
(Bes milyon sekiz viiz bin) YTL
olup, bu sermaye her biri 1.000
(Bin) YTL degerinde 5.800 adet
paya aynlmis ve tamamen taahhiit
edilmistir. Bundan &nceki ser-
mayeyi olugturan 2.800.000,00
YTL. nin tamarm Sdenmistir. Bu
defa arthrilan kisrm  olugturan
3.000.000,00 YTL.’nin tamam,
muvazaadan ari olarak ortaklar
tarafindan nakden taahhiit edilmig
olup, 1471 tadil tasansimn tescil tar-
ihinden itibaren i¢ ay iginde,
kalam ise en ge¢ ii¢ il iginde
ddenecektir.

Bu husustaki ilanlar ana sizles-
menin ilan maddesi uyannca
vapihir.

9. Dilek ve temenniler konusun-
da séz alan olmadifindan toplan-
tiya son verildi.

Is bu tutanak toplant mahallinde
tarafimizea diizenlenerek imza
edildi.

Komiser

Aysun Hafizoglu Tmza

Divan Bagkam
Meliha Tiilay Agaoglu imza

Katip
Ahmet Yavuz Agaoglu Imza

Oy Toplayic
Ayse Tiilin Olgag imza
(5/A)(1/159677)
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1) Sirket merkez adresinin Cemil
Topuzlu Caddesi Suzan Apartmam
Numara 75 Daire:4 Caddebostan /
Kadikéy / Istanbul adresine nakil
edilmesine oy birligi ile karar ver-
ilmistir.

Ortak
Savag Culha imza
Ortak
Haluk Kargili imza
(5/4)(24/493399)
istanbul Ticaret Sicili
Memurlugundan

Sicil No: 537104

Ticaret Unvam
SAHIN KARDESLER
MADENCILIK EMLAKCILIK
NAKLIVAT INSAAT VE
HALICILIK TiCARET
LIMITED SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul Um-
raniye Istiklal Mah. Kavaklidere
Cad. No: 5D.5

Ticari merkezi ile sicil numaras:
ve tinvam yukarida yazili bulunan
sitketin Uskiidar 4.Noterliginden
24.09.2008 tarih 37172 saw1 ile on-
ayl ortaklar kurulu kararimn teseil
ve ilam istenmis olmakla, 6762
sayih Tiirk Tiearet Kanunu hiikiim-
lerine uygun olarak ve memurlugu-
muzdaki vesikalara dayamlarak
22.10.2008 tanhinde tescil edildigi
ilan olunur.

Karar No: 2008/4

Toplanti Tarihi: 22.09.2008

Toplantiva Katilanlar: Alpaslan
Sahin-Salim $ahin

Sirket ortaklan bugiin sirket
merkezinde toplanarak asgagida
yvazili  hususlan karar altina
almuglardir.

1) Sirketin Merkezi 22.09.2008
tarihinden itibaren Istiklal Mah.
Kavaklidere Cad. No: 5 D:5 Um-
raniye / Istanbul adresine ak-
tanlmstir.

Ortaklar Kurulu
Alpaslan $ahin imza
Salim $ahin imza

muzdaki vesikalara dayamlarak
22.10.2008 tarihinde teseil edildigi
ilan olunur.

Karar No: 2008/3

Karar Tarihi: 20.10.2008

Toplantiya Katlanlar: Sahap
Sanyar, Sibel Saryar

Sirket ortaklar sirket
merkezinde yaptiklan ortaklar ku-
rulu toplantisinda giindemdeki
maddeleri goriigerek asagidaki
kararlan altmglardir.

1. Sirket merkez adresinin, Ziim-
ritevler Mahallesi, Memleket
Sokak No: 8 Kat: 3 Maltepe-Istan-
bul adresine nakledilmesine;

Oy birligi ile karar verilmigtir.

Sahap Sanyar imza
Sibel Sanyar imza

(5/A)(24/493351)
istanbul Ticaret Sicili
Memurlugundan

Sicil No: Kadikdy-3755

Ticaret Unvam
SARPUR PETROL
TRUNLERI SANAYI VE
TICARET LIMITED

SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul Malte-
pe Ziimriitevler Mah. Memleket
Sok. No.8 Kat3

Ticari merkezi ile sicil numarasi
ve tinvam yukarida yazili bulunan
sitketin Kadikdy 27 Noterliginden
21.10.2008 tarih 32157 saw1 ile on-
ayl ortaklar kurulu kararimn teseil
ve ilam istenmig olmakla, 6762
sayih Tiirk Ticaret Kanunu hiikiim-
lerine uygun olarak ve memurlugu-

(5/A)(24/493299)
istanbul  Ticaret  Sicili
Memurlugundan

Sicil No: 296419

Ticaret Unvam
BILFA MUHENDISLIK
ELEKTRONIK GUVENLIK
SISTEMLERI SANAYI VE
TICARET LIMITED SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul Sisli
H. Rifat Paga Mah. Perpa Ticaret
Merkezi B Blok K.5 No.162

Ticari merkezi ile sicil numarast
ve Uinvam vukanida yazli bulunan
sirketin Beyoglu 25. noterlifinden
22.10.2008 tarih 50383 sayi ile on-
aylt ortaklar kurulu kararimn teseil
ve ilam istenmis olmakla, 6762
sayih Tiirk Ticaret Kanunu hiikiim-
lerine uygun olarak ve memurlugu-
muzdaki vesikalara dayamlarak
23.10.2008 tarihinde teseil edildigi

ilan olunur.

Bilfa Miihendislik Elektronik
Giivenlik Sistemleri Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketd

Ortaklar Kurulu Karar

Karar Tarihi: 01.10.2008

Karar No: 2008/01

Katilanlar: Seydullah Yuyueu-
Neslihan Yuyucu

Karann Ozeti: Merkez Nakli

Sirket ortaklar sirket
merkezinde toplanarak agagidaki
hususu karar altina almislardir.

1. “H.Rifat Pasa Mah. Perpa
Ticaret Merkezi b Blok Kat. & No:
889 Sisli / Istanbul™ adresteki sirket
merkezimizi “H. Rifat Paga Mah.
Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat.
5 No: 162 Sigli / Istanbul™ adresine
nakledilmesine;

2. Kevyfiyetin tescil ve ilan
edilmesine oy birligi ile karar ver-
ilmistir.

Ortak
Seydullah Yuyucu imza

Ortak
Neslihan Yuyueu imza

(3/A)(24/495006)

istanbul  Ticaret Sicili
Memurlugundan
Sicil No: 570180
Ticaret Unvam
AGCABEYOGLU TEKSTIL
BASIN YAYIN SANAYI VE
DIS TICARET LIMITED

SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul Em-
inénit Vedinli Tevfik Paga Cad.
No.19

Ticari merkezi 1le sicil numaras:
ve tinvam yukarida yazili bulunan
sitketin Istanbul 17. noterlifinin
22.10.2008 tarih 24231 sawy1 ile on-
ayl ortaklar kurulu karanmn teseil
ve ilam istenmig olmakla, 6762
sayih Tirk Ticaret Kanunu hiikiim-
lerine uygun olarak ve memurlugu-
muzdaki wvesikalara dayamlarak
23.10.2008 tarihinde tescil edildigi
ilan olunur.

Agcabeyoglu Tekstil Basin
Yaym Sanayi ve Das Ticaret Lim-
ited Sirketi

Karar No: 3

Karar Tarihi: 10.10.2008

Karar Mevzuu: Merkez Adres
Degisikligi hak.

Sirket ortaklan sirket
merkezinde toplanarak agagidaki
hususlan karar altina almmslardir.

Kemal Paga Mah. Geng¢ Tiirk
Cad. Aga Yokusu Sok. No: 13/32
Eminénii / Tstanbul adresinde bulu-
nan girket merkezimizi 01.10.2008
tarihinden itibaren Vedinli Tevfik
Paga Cad. No: 19 / Eminénii / Ts-
tanbul adresine taginmmgtir.

Sirket Midirii

Erol Agcaimza
Ortak

Mehmet Afca imza
Ortak

Remrzive Afca imza

(5/A)(24/495177)
istanbul  Ticaret Sicili
Memurlugundan

Sicil No: 361462

Ticaret Unvam
YUKSEL KIRTASIYE
AMBALAJ OYUNCAK

SANAYI VE TICARET
LIMITED SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul Zeyt-
inburnu Nuripaga Mah. 38 Bulvar
cad, 55/3 Sok. No.28/7

Ticari merkezi 1le sicil numaras:
ve tinvam yukarida yazili bulunan
sitketin Beyoglu 25. noterliginden
22.10.2008 tarih 50369 say1 ile on-
ayl ortaklar kurulu karanmn teseil
ve ilam istenmis olmakla, 6762
sayih Tirk Ticaret Kanunu hiikiim-
lerine uygun olarak ve memurlugu-
muzdaki wvesikalara dayamlarak
23.10.2008 tarihinde tescil edildigi
ilan olunur.

Yiksel Kirtasiye Ambalaj
Oyuncak San. ve Tic. Lid. Sti.
Karar

Karar No: 9
Karar Tarihi: 22.10.2008
Karann Konusu: Adres Nakli

Sirket ortaklan sirket
merkezinde toplanarak asgagida
vazili olan hususu karar altina
almmslardir.

38 Bulvar Cad. No:90/A Bo-
drum Zeytinburnu / Istanbul
adresinde bulunan sirket merkez-
imizi Nuripasa Mahallesi 58 Bul-
var cad. 55/3 Sokak No: 28/7 Zeyt-
inburnu / Istanbul adresine naklet-
tik.

Bu karar ortaklann oy birligi ile
alinmmgtir.

Ortak Murat Yiiksel imza
Ortak Hilya Funda Bediroglu

imza

(5/A4)(24/495039)
istanbul Ticaret Sicili
Memurlugundan

Sicil Numarasu 560398

Ticaret Unvam:
AVRUPA GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE
DANISMANLIK ANONIM
SIRKETI

Istanbul
Bavar

Ticari  Merkezi:
Kadikéy Kozyatag1
Cad.No.105 D.11

Ticari Merkezi ile sicil numarast
ve linvam yukanda yazli bulunan
Sirketin 12.9.2008 tarihli
olaganiistii genel kurul karanmn ve
anasdzlesme tadil metninin teseil
ve ilam, pay cetvelinin ilam isten-
mig olmakla, 6762 sayih Tiwk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine uy-
gun olarak ve memurlugumuzdaki
vesikalara dayamlarak 22.10.2008
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Avrupa Gayrimenkul Deger-
leme ve Damsmanhk A.S.
12.09.2008 Tarihli Olaganiisiii
Genel Kurul Toplantis1 Zapti

Avrupa Gayrimenkul Degerleme
ve Damsmanlik Anonim Sirketinin
Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi
12.09.2008 giinii, saat 10:00 da Ba-
yar Cd. No. 105 D. 11 Kozyatag
Kadikéy/Istanbul adresinde Sanayi
ve Ticaret Bakanhf Istanbul
Sanayi ve Ticaret il Midiirliigiiniin
11.09.2008 tarih ve 53567 sayili
vazilanyla gorevlendirilen Sanayi
ve Ticaret Bakanh@ Komiseri
Sayin Yildiz Goriir iin gdzetiminde
yvapiltmstir.

TTK’nun 370. Maddesine gore
ilansiz olarak yapilan toplantiya
hissedarlar itiraz etmemistir. Tnce-
lenen hazurun cetveli muhtevasin-
dan 200.000.- YTL. hk sirket ser-
mayesine tekabiil eden 200.000
adet hisseden 200.000 adedinin
asaleten olmak {izere tamarmmn
toplantida temsil edildiginin ve
bioylece gerek kanun gerckse ana
sbzlesmede ongodrilen asgari
toplantt nisabimn meveut oldugu-
nun anlagilmas: iizerine toplant
Ebru Bagaran tarafindan agilarak
giindemin goriigiilmesine gegildi.

1- Divan Bagkanlifina Ebru
Basaran’in, Oy Toplama
Memurluguna Tayfun Ozpak’in ve
Toplantt Zabit Katipligine Cengiz
Ogretir’in segilmesine oy birligi ile
karar verildi,

2- Toplanti tutanagimn imzasi
hususunda divan heyetine vetki
verilmesine oybirlifi ile karar ver-

ildi,

3- Ana sbzlegmenin sirketin ser-
mayeye ait 6.maddesinin agafdaki
sekilde degistinlmesine oy birligi
ile karar verilmisgtir.

Sermaye ve Hisse Devri
Madde 6:

Sirketin sermayesi 240.000.-
(Ikiyiizkirkbin) Yeni Tirk Li-
rasidir Bu sermaye her biri 1 YTL.
nominal degerde 240.000 hisseye
aynlmugtir.

Bundan &neeki 200.000.- YTL
sermayenin tamarm Sdenmistir.

Bu defa arttirilan 40.000.- YTL
sermaye,2006 wili dagitilmayan
karlanindan karsilanacaktir.

Sermaye artisindan sonra gir-
ketin hisse yapis1 agafida géster-
ildigi sekilde olacaktir.

48.000 hisseye tekabiil eden
48.000,00 YTL. Tayfun Ozpak

48.000 hisseye tekabiil eden
48.000,00 YTL. Ebru Bagaran

48.000 hisseye tekabiil eden
48.000,00 YTL. Recep Derya Bil-
gig

48.000 hisseye tekabill eden
48.000,00 YTL. Cengiz Ofretir

48.000 hisseye tekabiil eden
48.000,00 YTL. Avkut Dilibal

Sermayenin  tamami  dden-
medikge hamiline hisse senedi
¢ikarlamaz. Yonetim Kurulu hisse
senctlerinin - degisik  kupirler
halinde bastinlmasina karar vere-
bilir.

Sorumlu  degerleme
lanmn sermaye paylarini temsil
eden hisse senetlerinin devrine il-
igkin olarak Sermaye Piyasasi Ku-
rulw’nun uygun gérigiinin  alin-
mas1 zorunludur. Sermaye Piyasasi
Kurulw'nun uygun gorisii alin-
madan vapilan pay devirleri
hiikiimsiizdiir ve pay defterine kay-
dolunamaz. Nama vyazli hisse
senctlerinin  devri ciro  edilmig
senedin teslimi ile miimkiindiir.
Bedellerinin  tamamm 8§ denmemig
veya heniiz hisse senetlerine
baglanmarmsg hisselerin devri tem-
lik yolu ile olur. Tlmiihaberlere
veya hisse senetlerine baglanmg
hisselerin devri Tirk Ticaret Ka-
nunu’nun hitkiimlerine gére olur.
Sorumlu ortak digindaki ortaklanin
pay devirlerinde yeni ortagin Ser-
maye Piyasas1 Kurulu tebliglerinde
aranan sgartlan tasidigina iligkin
beyan ile Sirket Yonetim Kurulu’n-
ca en ge¢ 15 gin iginde Sermaye
Piyasas1 Kurulu™na bilgi verilir.

Giindemde gériigiilecek bagkaca
bir husus kalmadiindan is bu zabit
Sanayi ve Ticaret Bakanlhi
Komiseri ve Divan heyeti tarafin-
dan imzalammstir.

Sanayi ve Ticaret Bakanh@
Komiseri

Yildiz Gériir imza

uzmarn-

Divan Bagkam

Ebru Bagaran imza
Oy Toplama Memuru
Tayfun Ozpak imza
Zabat Katibi

Cengiz Ogretir imza

Avrupa Gayrimenkul Deger-
leme ve Damsmanhk A.S.

Sirketin Unvam: Avrupa Gayri-
menkul Degerleme ve Damsmanlik
AS.

Sirket Adresi: Kozyatagi Bayar
Caddesi No.105 D.11 Kadikoy/Ts-
tanbul

(Devam 272 . Sayfada)
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Ticaret Sicil Memurlugu: Istan-
bul Oneeki Sermayesi: 200,000
Simdiki Sermayesi: 240,000
Genel Kurul Tarihi: 12.09.2008

Adi Sovad/Unvam: Tayfun Oz-
pak

Artinm Oneesi Pay Miktan TL.:
40,000.00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 48,000.00

Artinmdaki Dagitilmarms Kar-
dan Karsilanan: 8,000.00

Artinmdaki Odedigi Miktar: -

Artinmdaki Odemeyi Yaptifn
Banka Hesap No.: -

Adi Soyadi/Unvani:
Bagaran

Artinm Oneesi Pay Miktan TL.:
40,000.00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 48,000.00

Artinmdaki Dagitilmarms Kar-
dan Karsilanan: 8,000.00

Artinmdaki Odedigi Miktar: -

Artinmdaki Odemeyi Yaptifn
Banka Hesap No.: -

Ebru

Adi  Soyad/Unvam: Recep
Derya Bilgig

Artinm Oneesi Pay Miktan TL.:
40,000.00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 48,000.00

Artinmdaki Dagitilmarms Kar-
dan Karsilanan: 8,000.00

Artinmdaki Odedigi Miktar: -

Artinmdaki Odemeyi Yaptifn
Banka Hesap No.: -

Ad SoyadyUnvam: Cengiz
Ogretir

Artinm Oneesi Pay Miktan TL.:
40,000.00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 48,000.00

Artinmdaki Dagitilmarms Kar-
dan Karsilanan: 8,000.00

Artinmdaki Odedigi Miktar: -

Artinmdaki Odemeyi Yaptifn

Banka Hesap No.: -
Adi Soyadi/Unvam: Avkut
Dilibal

Artinm Oneesi Pay Miktan TL.:
40,000.00

Artinm Sonrasi Pay Miktan
YTL. : 48,000.00

Artinmdaki Dagitilmarms Kar-
dan Karsilanan: 8,000.00

Artinmdaki Odedigi Miktar: -

Artinmdaki Odemeyi Yaptif
Banka Hesap No.: -

Yukandaki bilgilerin dogrulugu
tasdik olunur

Avrupa Gayrimenkul Degerleme
ve Dantgmanhk A.S.

Kage ve imza

(5/A)(24/493362)

UMUMI HEYET TOPLANTILART

ISTANBUL

Istanbul Ticaret
Memurlugundan

Sicili

Sicil Numarasi: 358943

Ticaret Unvam:
APLUS HASTANE
OTELCILIK HiZMETLER{
ANONIM SIRKETI
Ticari Merkezi: Istanbul
Kadikéy Tekin Sok.No.8

Ticari Merkezi ile sicil numaras
ve linvam yukanda yazli bulunan
Sirketin 30.7.2008 tarihli olagan
genel kurul kararimn, Beyoglu
36 Noterlifinden 9.10.2008 tarih
47523 say1 ile onayl yénetim kuru-
lu karanimin tescil ve ilam istenmig
olmakla,6762 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimlerine uygun olarak
ve memurlugumuzdaki vesikalara
dayamlarak 23.10.2008 tarihinde
teseil edildigi ilan olunur.

A Plus Otelcilik
Hizmetleri Anonim Sirketi’nin
30/07/2008 Tarihinde Yapilan
2007 Yilma Ait Olagan Genel
Kurul Toplanti Tutanag

Hastane

A Plus Hastane Oteleilik
Hizmetleri A.8.’nin 2007 wilina ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi
30.07.2008 tarihinde, saat
11.30°da, Fahrettin Kerim Gokay
Cd. No: 49 Altunizade Uskiidar/Ts-
tanbul adresinde, Istanbul 1l Sanayi
ve  Ticaret  Midiirl igi niin
29.07.2008 tarih 48189 sawil
yvazilanyla girevlendirilen Bakan-
lik Komiseri Sayin Omer Kurt-
lar’in gbzetiminde T.T.K.’mn 370.
maddesine gire ilansiz olarak top-
land.

TTK’mn 3J0. maddesine giore
ilansiz  yapilmak istenilen bu
toplantida pay sahipleri ve wvekil-
lerinin herhangi bir itirazlarimn bu-
lunmadifimn, sirketin  500.000
YTL sermavesine tekabiil eden
500.000 adet payimn asaleten ol-
mak iizere tamammn temsil
edildiffinin ve béylece gerek kanun
ve gerekse ana sdzlesmede
dngérillen asgari toplantt nisabimn
meveut oldugunun anlagilmas: iiz-
erine, toplantt Yénetim Kurulu
Bagskami Mchmet Ali Aydinlar
tarafindan  aglarak giindemin
goriigiilmesine gegilmistir.

1. Divan Bagkanlifi’na Mechmet
Ali  Aydinlar’in, Oy Toplama
Memurlugu’na Tank Nasser in,
Katiplize Mehmet Cevik’in
segilmelerine, toplant tutanagim
pay sahipleri adina imzalamak
tizere Divan Heyeti’'ne tutanagi
imzalama vetkisinin verilmesine
oybirligi ile karar verildi.

2. 2007 v1l1 hesap muamelelerine
ait ybnetim kurulu ve denetgiler ra-
poru ile bilango ve gelir tablosu
hesaplan okundu ve miizakere edil-
di. Yapilan ovlama neticesinde
2007 wilina iliskin olarak hazr-
lanan yénetim kurulu ve denetgiler
raporlar ile mali tablolar oybirligi
ile tasdik edildi.

3. Yonetim Kurulu dyeleri ve
Denetgiler’in 2007 wilinda yaprmsg
olduklan muamele, fiill wve ig-
lerinden &tiirii ayn ayn  ibra
edilmelerine oybirligi ile karar ver-
ildi.

4. 2007 wili kanndan gerekli
vasal kesintiler yapildiktan sonra
kalan kismumin ortaklara 2008
yvilinda  dafiilmamasina ovbirligi
ile karar verildi.

5. Yonetim Kurulu iiyvelerinin
sayistmn altt (6) olarak belirlen-
mesi, yeni iivelerin segimi ve iicret-
lerinin tespiti hususu gérigildi.
Kandilli Rasathane Cd. Tdman Sok.
No 5 Demirevler Sit. Uskiidar/Ts-
tanbul’da

mukim 40678758094 T.C. Kim-
lik numarali Mehmet Ali Aydinlar,
Kandilli Rasathane Cd. Tdman Sok.
No 5 Demirevler Sit. Uskiidar/Ts-
tanbul’da mukim 40666758440

T.C. Kimlik numarali Hatice Seher
Aydinlar ve Kandilli Rasathane
Cd. idman Sok. No 5 Demirevler
Sit. Uskiidar/Istanbul’da mukim
40651758950 T.C. Kimlik numar-
ali Zeynep Avdinlar'in yeniden
yonetim kurulu tiyesi olarak iig
sene igin girev yapmak iizere atan-
malarina ve onlara ilaveten Walnut
Holding Cooperatic U.A w1 tem-
silen Fransiz uyruklu Villa 24,
Street 39, Safa 1, Dubai, Birlesik
Arap Emirlikleri'nde  mukim
7200487297 vergi numarali Mare
Matthias  Philippe’in, Alman
uyruklu 3201 Capricorn Tower,
Sheikh Zayed Road, Birlesik Arap
Emirlikleri’nde mukim
0470532833  vergi  numaral
Achmed Andreas Al- Shahraban-
i’nin ve Adnan Saygun Caddesi
Palatin Konutlann Blok: 1 Daire: 8
34340 Ulus, Istanbul, Tiirkiye’de
mukim 18134332768 T.C. Kimlik
numarali Selguk Yorgancioglu’nun
yonetim kurulu tiyesi olarak iig
sene igin grev yapmak iizere atan-
malanna oybirligi ile karar verildi.
Segilen Yénetim Kurulu iiyelerine
ticret verilmemesine oybirligi ile
karar verildi. T.T.K. 315 ¢ gire
Zeynep Aydinlar 1n atanmasi onay-
lanmsgtir.

6. Yiénetim Kurulu iivelerine
Tirk Ticaret Kanununun 334. ve
335. Maddelerinde  belirtileri
hususlarda faaliyetlerde bulun-
abilmeleri igin oybirligi ile izin
verildi.

7. 2008 wili igin bir w1l siire ile
murakipliga H. Giilldem Domag’in
seg¢ilmesine oybirligi ile karar ver-
ildi.

8. Dilek ve temenniler dinlendi
ve toplantiya son verildi.

Divan Bagkam

Mehmet Ali Aydinlar imza
Bakanlik Komiseri

Omer Kurtlar imza

Oy Toplama Memuru
Tank Nasser imza

Divan Katibi

Mehmet Cevik imza

A Plus Hastane Otelcilik
Hizmetleri A.5.
Yonetim Kurulu Karam

Toplant: Tarihi: 1 Agustos 2008

Karar No: 3

Konu: Yonetim Kurulu Gorev
Dagilim

Yonetim kurulu diyeleri bugiin
Sirket merkezinde toplanarak
agafhdaki karan aldilar:

30 Temmuz 2008 tarihinde
vapilan 2007 wili Olagan Genel
Kurul Toplantisinda sirket yénetim
kurulu iiveliklerine tig y1l siire ile
segilen Mehmet Ali Avdinlar'in
Yinetim Kurulu bagkam, Selguk
Yorgancioglu'nun Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili, Hatice Seher Ay-
dinlar, Zeynep Aydinlar, Mare
Matthias Philippe ve Achmed An-
dreas Al- Shahrabani’nin Yénetim
Kurulu Uyesi olarak girev yap-
malanna oybirligi ile karar verildi.

Mehmet Ali Aydinlar imza
Yonetim Kurulu Bagkam
Selguk Yorgancioglu imza
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Hatice Seher Aydinlar imza
Yonetim Kurulu Uyesi

Zeynep Avdinlar imza
Yonetim Kurulu Uyesi

Marc Matthias Philippe imza

Yonetim Kurulu Uyesi

Achmed Andreas Al- Shahra-
bani katilmad:

Yonetim Kurulu Uyesi
(5/4)(24/495037)
istanbul  Ticaret  Sicili
Memurlugundan
Sicil Numarasi: 90782
Ticaret Unvam:
TOPKAPI VITAMINLI YEM
SANAYI ANONIM SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul Bey-
oflu Karakiy Bankalar
Cad.Bozkurt Han Kat.3

Ticari Merkez ile sicil numarast
ve tinvam yukanda yazli bulunan
Sirketin 17.10.2008 tarihli olagan
genel kurul karanmn teseil ve ilam
istenmis olmakla6762 sayih Tirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine uy-
gun olarak ve memurlugumuzdaki
vesikalara dayamlarak 23.10.2008
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Topkappr Vitaminli Yem
Sanayi A.S'nin 17.10.2008 Tarih-
li Olagan Genel Kurul Toplant
Tutanag

Topkap1 Vitaminli  Yem
San.Anonim Sirketinin 2007 yilina
ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
17/10/2008 tarihinde saat 11: 00”de
girket merkez adresi olan Bankalar
Caddesi Bozkurt Han 19/5
Karakoy/Istanbul adresinde, Istan-
bul il Sanayi ve Tiecaret Miidiir-
liggiiniin 16/10/2008 tarih ve 60617
sayili vazmlanyla gérevlendirilen
Bakanlik Komiseri Hiiseyin Siur-
c’mn gizetiminde yapil mstir.

T.T.K. 370%e gore yapilmasi is-
tenilen toplantiva higbir ortagin ve
vekilin itiraz etmedifi, hazirun
cetvelinin  tetkikinden, sirketin
toplam 50.000.YTL. lik sermaye-
sine tekabiil eden 50.000.000 adet
hisseden 50.000.00.YTL. lik ser-
mayeye karslik50.000.000 adet
hissenin asaleten olmak
tizere50.000.000 adet hissenin
toplantida temsil edildiginin ve
biylece gerek kanun ve gerekse
ana sdzlesmede Sngdrillen asgari
toplanti nisabimn meveut oldugu-
nun anlasilmas: iizerine toplant
Yionetim Kurulu Bagkam tarafin-
dan aglarak giindemin gorisiilme-
sine gegilmigtir,

1. Divan Bagkanlifina Alan
Perese’nin, Oy Toplayieilifina
Feyzullak Keskin’in. ve Katiplife
Aygin Mutluay’in se¢ilmelerine
oybirligi ile karar verildi.

2. Genel Kurul Tutanaklanmn
imzalanmas1 igin Divan Heyetine
vetki verilmesine ovbitligi ile karar
verildi.

3. Yénetim Kurulu Faaliyet Ra-
poru,Denet¢i raporu okundu.

4. Bilango ve Kar Zarar hesaplan
okundu.Genel Kurula okunan
Yoénetim Kurulu Faalivet Ra-
poru,Bilango ve Kar Zarar
hesaplan ile murakip raporu miiza-
kereye sunuldu.Amlan raporlar ve
hesaplar Gizerinde séz alan ol-
madhfy goriilerek oylamava gegil-
di.Ayn ayn yapilan oylama net-
icesinde Yoénetim Kurulu Faaliyet
Raporu,Bilango ve XKar Zarar
hesaplan ile murakip raporu oybir-

ligivle kabul edildi.

5. Yénetim Kurulu Uyeleri ile
sitket murakibimn yapmus oldugu
¢alismalardan  dolaypn  IBRA
edilmelerine oybirligivle karar ver-
ildi.

6. (brev siiresi sona eren mu-
rakibin verine bir yil siire ile gbrev
yapmak iizere Lale Ozamltan’in
se¢ilmesine ve willik net 300 YTL
teret Sdenmesine ovybirligivle
karar verildi.

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin
T.TK. nun 334 ve 335.nci mad-
delerinde yazli islemleri yapa-
bilmeleri konusunda gerekli olan
iznin verilmesine oybirligivle karar
verildi.

8. Gindemde goriisilecek baska
bir husus bulunmadifindan toplan-
t1 Genel Kurul Divan Basgkan
tarafindan kapatilmustir.

Sanayi ve Ticaret Bakanlhi:
Komiseri

Hiiseyin Simra imza

Divan Bagkam

Alan Perese imza

Oy Toplama Memuru

Feyzullah Keskin imza
Katip
Aygiin Mutluay imza
(5/A)(24/494935)
istanbul  Ticaret  Sicili
Memurlugundan
Sicil No: 363187
Ticaret Unvam
VAT ELEKTRIK SANAYI
VE TICARET LIMITED
SIRKETI
Ticari Merkezi:  Istanbul

Kiigilkgekmece Tkitelli Org. San.
Bélg. Eskoop San. Sit. C-3 Blok
No. 123-125

Ticari merkezi ile sicil numarasi
ve linvam yukanda yazhi bulunan
sitketin Beyoglu 25. noterliginden
22.10.2008 tarih 50349 say1 ile on-
ayh ortaklar kurulu karanimn teseil
ve ilam istenmis olmakla 6762
sayili Tiirk Ticaret Kanunu hitkiim-
lerine uygun olarak ve memurlugu-
muzdaki wvesikalara dayamlarak
23.10.2008 tarihinde tescil edildigi

ilan olunur.

Karar No: 2008/9

Karar Tarihi: 15.10.2008

Toplantiva Katilanlar: Ferhat
Kadan-Ahmet Kadan

Giindem: Sirket merkezinin
taginmasi ve subenin kapatilmasi.

Karar

Bugiin  sirket merkezinde
toplanan “Vat Elektrik Sanayi ve
Ticaret Limited S$irketi” ortaklar
kurulu;

Istanbul, Zeytinburnu, Litros
Hastane Yolu Baltag Sanayi Sitesi
No: 79 adresinde bulunan sirket
merkezini 15.10.2008 tarihinde s-
tanbul, Kiigiik¢ekmeee, Tkitelli Or-
ganize Sanayi Bidlgesi, Eskoop
Sanayi Sitesi C-3 Blok No: 123-
125 adresine tasichk. Ayrica Zeyt-
inburnu, Merkez Efendi Mahallesi,
Cifte Havuzlar Cad. No: 3/7
adresinde bulunan subeyi de kapat-
tik. Ts bu hususun teseil ve ilanina
oy birligi ile karar verilmistir.

Ferhat Kadan imza

Ahmet Kadan imza

(5/A)(24/495041)
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Giindem Ve Giindem
Maddelerinin Goriisiilmesi

Madde 10 - (1) Olagan genel
kurul gundeminde agagidaki
hususlarin yer almasi zorunludur:

a) Acilig ve toplanti
bagkanliginin olugturulmasi.

b) Yonetim kurulu yillik faaliyet
raporunun, denetime tabi
sirketlerde denetgi raporlarinin ve
finansal tablolarin goriigtilmesi.

¢) Yonetim kurulu tyeleri ile
varsa denetgilerin ibralari.

¢) Stiresi dolan yonetim kurulu
iyeleri ile denetime tabi girketlerde
denetginin segimi.

d) Yonetim kurulu tyelerinin
deretleri ile huzur hakki, ikramiye
ve prim gibi haklarinin
belirlenmesi.

e) Karin kullammm geklinin,
dagitiminin ve kazang paylan
oranlarinin belirlenmesi.

f) Varsa esas sozlegme
degisikliklerinin gorugilmesi.

g) Gerekli goriilen diger konular.

(2) Olaganiisti genel kurul
toplantisinin giindemini, toplanti
yapilmasini gerektiren sebepler
olugturur.

(3)Asagida belirtilen istisnalar
diginda, toplanti giindeminde yer
almayan konular goriigilemez ve
karara baglanamaz:

a) Ortaklarin tamamimn hazir
bulunmasi  halinde, glindeme
oybirligi ile konu ilave edilebilir.

b) Kanunun 438 inci maddesi
uyarinca, herhangi bir pay
sahibinin 6zel denetim talebi,
gindemde yer alip almadigina
bakilmaksizin genel kurulca karara
baglamir.

c¢)Yonetim kurulu tuyelerinin
gorevden alinmalart ve yenilerinin
secimi hususlari, yil sonu finansal
tablolarin miizakeresi maddesiyle
ilgili sayilir ve giindemde konuya

iligkin madde bulunup
bulunmadigina bakilmaksizin
istem halinde dogrudan

gorugilerek karar verilir.

¢) Gindemde madde bulunmasa
bile yolsuzluk, yetersizlik, baglilik
yukumintn ihlali, birgok sgirkette
iyelik sebebiyle gorevin ifasinda
guglik, gegimsizlik, ntfuzun
kotuye kullanilmasi gibi hakl
sebeplerin varligi halinde, yonetim
kurulu  dyelerinin  gorevden
alinmasi ve yerine Yyenilerinin
secilmesi hususlart genel kurulda
hazir bulunanlarin oy cokluguyla
glindeme alinir.

(4) Genel kurulda miizakere
edilerek karara baglanmig giindem
maddesi, hazir bulunanlarin oy

birligi ile karar verilmedikge
yeniden gorigilip karara
baglanamaz.

(5) Yapilan denetim sonucunda

veya herhangi bir  sebeple
Bakanlikga, sirket genel kurulunda
goriigiilmesi  istenen  konular
gtindeme konulur.

(6) Gundem, genel kurulu
toplantiya  ¢agiran  tarafindan
belirlenir.

Toplantida S6z Alma

Madde 11 - (1) Gorigilmekte
olan giindem maddesi tizerinde s6z
almak isteyen pay sahipleri veya
diger ilgililer durumu toplanti
bagkanligina bildirirler. Bagkanlik
s6z alacak kigileri genel kurula
aciklar ve bagvuru sirasina gére bu
kisilere s6z hakki verir. Kendisine
soz sirast gelen kisi, toplanti
yerinde bulunmuyor ise s6z

hakkini kaybeder. Konugmalar,
bunun i¢in ayrilan yerden, genel
kurula hitaben yapilir. Kigiler
kendi aralarinda konugma siralarini
degistirebilirler. Konugma
siiresinin simirlandirilmasi halinde,
strast gelip konugmasini yapan bir
kigi, konugma siiresi doldugu
zaman, ancak kendinden sonra
konugacak ilk kigi konugma
hakkini verdigi takdirde
konugmasini, o kisinin konugma
stiresi iginde tamamlamak
kosuluyla strdirebilir. Diger bir
bigimde konugma siiresi
uzatilamaz.

@) Toplanti
goriigiilen  konular
agiklamada bulunmak isteyen
yonetim  kurulu  dyeleri ile
denetgiye guaya bakilmaksizin s6z
verilebilir.

(3) Konugmalarin siiresi,
bagkanin veya pay sahiplerinin
dnerisi iizerine, glindemin
yogunlugu, gorusiilmesi gerekli
konularin ¢oklugu, énemi ve s6z
almak isteyenlerin sayisina gore
genel kurulca kararlagtirilir. Bu
gibi durumlarda, genel kurul, 6nce
konugma siiresinin sinirlanmasinin
gerekip gerekmeyecegini ve sonra
da siirenin ne olacagi konularinda,
ayn ayri oylamayla karar verir.

(4) Kanunun 1527 nci maddesi
uyarinca genel kurula elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin
veya temsilcilerinin gorig ve
6nerilerini  iletmelerine iligkin
olarak anilan madde ve alt
duizenlemelerde belirlenmig usul ve
esaslar uygulanir.

bagkaninca,
hakkinda

Oylama ve Oy Kullanma
Usulii
Madde 12- (1) Oylamaya

baglamadan 6nce, toplanti bagkam,
oylanacak konuyu genel kurula
agiklar. Bir karar taslaginin
oylamasi yapilacak ise, bu yazili
olarak saptanip okunduktan sonra,
oylamaya  gegilir.  Oylamaya
gegilecegi aciklandiktan sonra,
ancak usul hakkinda s6z istenebilir.
Bu sirada, talep etmesine ragmen
kendisine so6z verilmemis pay
sahibi varsa, hatirlatmas:1 ve
Bagkanca dogrulanmasi koguluyla
konugma hakkim kullanir.
Oylamaya gecildikten sonra s6z
verilmez.

@) Toplantida  gortstlen
konulara iligkin oylar, el kaldirmak
veya ayaga kalkmak ya da ayrn ayri
kabul veya ret denilmek suretiyle

kullanilir.  Bu  oylar toplanti
bagkanliginca sayilir.
Gerektiginde,  bagkanlik, oy
sayiminda yardimei olmak iizere
yeter sayida kisiyi
gorevlendirebilir. El
kaldirmayanlar, ayaga

kalkmayanlar veya herhangi bir
sekilde beyanda bulunmayanlar
“ret” oyu vermig sayilir ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararin
aleyhinde verilmig kabul edilir.

(3) Kanunun 1527 nci maddesi
uyarinca genel kurula elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin
veya temsilcilerinin oy
kullanmalarina iligkin olarak anilan
madde ve alt duzenlemelerde

belirlenmig usul ve esaslar
uygulanir.

Toplant1 Tutanaginin
Diizenlenmesi

Madde 13 - (1) Toplantt

bagkaminca, pay sahiplerini veya
temsilcilerini, bunlarin  sahip

olduklan paylari, gruplari, sayilari
ve itibari degerlerini gosteren hazir
bulunanlar listesi imzalanir, genel
kurulda sorulan sorularin ve verilen
cevaplarin ¢zet olarak, alinan
kararlarin ve her bir karar igin
kullanilan olumlu ve olumsuz
oylarin sayilarinin tutanakta agik
bir gekilde gosterilmesi ile
tutanagin -~ Kanun ve  ilgili
mevzuatta belirtilen esaslara uygun
olarak diizenlenmesi saglanir.

(2) Genel kurul tutanagi toplanti
yerinde ve toplanti sirasinda
daktiloyla, bilgisayarla veya
okunakli gekilde miirekkepli kalem
kullanilmak suretiyle el yazisiyla
diizenlenir. Tutanagin bilgisayarda
yazilabilmesi i¢in toplanti yerinde
giktilarin ~ alinmasina  imkéan
saglayacak bir yazicinin olmasi
sarttir.

(3) Tutanak en az iki niisha
halinde duzenlenir ve tutanagin her
sayfasi, toplanti bagkanligi ile
katilmig olmasi halinde Bakanlik
temsilcisi tarafindan imzalanir.

(4) Tutanakta; girketin ticaret
unvani, toplanti tarihi ve vyeri,
sirketin paylarinin toplam itibari
degeri ve pay adedi, toplantida
asaleten ve temsilen olmak iizere
temsil edilen toplam pay adedi,
katilmigsa Bakanlik temsilcisinin
adi ve soyadi ile goreviendirme
yazisimn tarih ve sayisi, toplanti
ilanli yapiliyorsa davetin ne surette
yapildigi, ilansiz yapiliyorsa bunun
belirtilmesi zorunludur.

(5) Toplantida alinan kararlara
ilisgkin oy miktarlari, higbir
tereddiitte yer vermeyecek sekilde
rakamla ve yaziyla tutanakta
belirtilir.

(6) Toplantida alinan kararlara
olumsuz oy veren ve bu
mubhalefetini tutanaga gegirtmek
isteyenlerin  adi, soyadi ve

muhalefet gerekgeleri tutanaga
yazilir.
(7) Muhalefet gerekgesinin

yazili olarak verilmesi halinde, bu
yazi tutanaga eklenir: Tutanakta,
muhalefetini belirten ortagin veya
temsilcisinin adi, soyadi yazilir ve
mubhalefet yazisinin ekte oldugu
belirtilir.  Tutanaga  eklenen
mubhalefet yazisi toplanti
bagkanligi ve katilmigsa Bakanlik
temsilcisi tarafindan imzalanir.

Toplanti Sonunda Yapilacak
Islemler

Madde 14- (1) Toplanti bagkan,
toplanti sonunda tutanaginin bir
ntishasini ve genel kurulla ilgili
diger tum evraki toplantida hazir
bulunan yonetim kurulu
iyelerinden birine teslim eder.
Taraflar arasinda diizenlenecek
ayn bir tutanakla bu durum tespit
edilir.

(2) Yonetim Kurulu, toplanti
tarihinden itibaren en ge¢ on beg
glin igerisinde, tutanagin noterce
onaylanmig bir suretini ticaret sicili
mudurligiine vermek ve bu
tutanakta yer alan tescil ve ilana
tabi hususlart tescil ve ilan
ettirmekle yukumludiir.

(3) Tutanak, internet sitesi
agmakla yikumlt olan sgirketlerce
genel kurul tarihinden itibaren en
geg beg giin igerisinde internet
sitesine de konulur.

(4) Toplantt bagkani ayrica, hazir
bulunanlar listesinin, giindemin ve
genel kurul toplanti tutanaginin bir
ntshasim katilmig olmasi halinde
Bakanlik temsilcisine teslim eder.

Toplantiya Elektronik
Ortamda Katilma

Madde 15- (1) Genel kurul
toplantisina Kanunun 1527 nci
maddesi  uyarinca  elektronik
ortamda katilma imkam tanindig
durumda yonetim kurulunca ve
toplantt  bagkanliinca yerine
getirilecek iglemler Kanunun 1527
nci maddesi ve ilgili mevzuat
dikkate alinarak ifa edilir.

Uciincii Boliim
Cesitli Hiikiimler

Bakanhk Temsilcisinin
Katilimi Ve Genel Kurul
Toplantisima Iliskin Belgeler

Madde 16 - (1) Bakanhik
temsilcisinin katilimi zorunlu olan
toplantilar igin temsilcinin
istenmesine ve bu temsilcinin
gorev ve yetkilerine iligkin Anonim
Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin Usul ve Esaslarn ile
Bu Toplantilarda  Bulunacak
Gumrik ve Ticaret Bakanligi
Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik
hiikiimleri saklidir.

(2)Genel kurula katilabilecekler
ve hazir bulunanlar listesinin
hazirlanmasinda, genel kurulda
kullanilacak temsil belgeleri ile
toplanti tutanaginin
diizenlenmesinde birinci fikrada
belirtilen Yonetmelik hukuimlerine
uyulmasi zorunludur.

I¢ Yonergede Ongoriillmemis
Durumlar

Madde 17 - (1) Toplantilarda,
bu I¢ Yonergede ongorilmemis bir
durumla kargilagilmas: halinde
genel kurulca verilecek karar
dogrultusunda hareket edilir.

Ic Yonergenin Kabulii Ve
Degisiklikler

Madde 18 - (1) Bu Ig Yonerge
Altinbagak Pazarlama Ve Ticaret
Anonim Sirketi genel kurulunun
onayi ile yénetim kurulu tarafindan
yurtrluge konulur, tescil ve ilan
edilir. I¢ Yonergede yapilacak
degisiklikler de ayni usule tabidir.

I¢ Yonergenin Yiiriirligii

Madde 19 - (1) Bu I¢ Yonerge,
Altinbagak Pazarlama Ve Ticaret
Anonim Sirketi 29.03.2013 tarihli
genel kurul toplantisinda kabul
edilmis olup, Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde ilam tarihinde
yurtrluge girer.

Bakanlik Temsilcisi
Mehmet Yavuz imza
Toplanti Bagkani

Ahmet Turgay Denizer imza

Altinbasak iplik Pazarlama Ve
Ticaret A.S.
Yonetim Kurulu Karan

Karar No: 2013/02

Karar Tarihi: 29.03.2013

Konu: Gorev Taksimi ve Imza
Yetkisi Verilmesi

Toplantiya Katilanlar: Ahmet
Turgay Denizer, Mustafa Denizer,
Kemal Zirh, Sinem Denizer Biike,
Selim Denizer.

Altinbagak Iplik Pazarlama Ve
Ticaret Anonim Sirketi Yoénetim

Kurulu sirket merkezinde
toplanarak agagidaki kararlarn
almugtir.

1-  Sirketimizin  29.03.2013

tarihli Genel Kurul Tutanaginda

belirtildigi  gibi;  Sirketimizin
Yonetim  Kurulu  Uyeliklerine
27943971068 TC Nolu Ahmet
Turgay Denizer, 27436987972 TC
Nolu Mustafa Denizer,
27424988318 TC Nolu Kemal
Zirh, 37024629788 TC Nolu

Sinem Denizer Biike,
27433988026 TC Nolu Selim
Denizer. 3 yil sireyle
secilmiglerdir.

2- Yonetim Kurulu, Yénetim
Kurulu  Bagkanligina ~ Ahmet

Turgay Denizer, Yonetim Kurulu
Bagkan Yardimeiligina Mustafa
Denizer Uyeliklere Kemal Zirh,
Sinem Denizer Buke ve Selim
Denizer. olarak goérev dagilim
yapmugtir.

3- Sirketimiz, Yénetim Kurulu
Uyelerinden ~ Ahmet  Turgay
Denizer, Mustafa Denizer ve
Kemal Zirh’tan herhangi ikisinin
ahzu kabz yetkisi ile girketin ticaret
invani veya kagesi altina atacaklarn
miugterek imzalarn ile her konuda
en genig gekilde temsil ve ilzam
edilir.

4- Is bu kararin tescil ve ilanina
oybirligiyle karar verilmigtir

Yonetim Kurulu Bagkam
Ahmet Turgay Denizer imza

Yénetim Kurulu Bagkan
Yardimeist

Mustata Denizer imza

Uye

Kemal Zirh imza

Uye

Selim Denizer imza

Uye

Sinem Denizer Biike imza

(5/A)(9/190395)

istanbul Ticaret Sicili

Miidiirliigii

Sicil Numarasi: 560398

Ticaret Unvam
AVRUPA GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE

DANISMANLIK ANONIM
SIRKETI
Ticari Merkezi: Istanbul

Kadikoy Kozyatagi Bayar Cad.
Sitmapinar Sok. No: 17/3-4

Ticari merkezi ile sicil numarasi
ve unvani yukarida yazili bulunan
Sirketin Kadikoy 29. noterliginden
29.03.2013 tarih 7206 sayi ile
onayl olagan genel kurul kararimn
ve ana sozlesme tadil metninin, ig
yonergenin tescil ve ilam istenmig
olmakla, 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu hiikiimlerine uygun olarak
ve midurlugimizdeki vesikalara
dayanilarak 05.04.2013 tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

Avrupa Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanhk
Anonim Sirketinin 28.03.2013
Tarihinde Yapilan Genel Kurul
Toplant1 Tutanag

Avrupa Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlik Anonim Sirketinin
2012 vyilina ait genel kurul
toplantist 28.03.2013 tarihinde saat
14.00 de, sirket merkez adresi olan
Bayar cad: Sitmapinar Sk. No:
17/3-4 adresinde yapilmisgtir.

Ilansiz olarak yapilan toplantiya
hissedarlar itiraz etmemigtir. Hazir
bulunanlar listesinin tetkikinde,

(Devami 1077. Sayfada)
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sirket paylarimin  240.000 TL
toplam itibari degerinin; toplam
itibari degeri 48.000 TL olan,
48.000 payin temsilen, toplam
itibari degeri 240.000 TL olan
240.000 payin asaleten olmak
uzere toplantida temsil edildigi ve
boylece gerek Kanun gerekse esas

sozlesmede  ongoriilen  asgari
toplanti nisabinin meveut
oldugunun anlagilmasi tizerine

toplantt Yonetim Kurulu Bagkani
Recep Derya Bilgi¢ tarafindan
acilarak giindemin goriigtilmesine
gegilmigtir.

1. Toplanti Bagkanligina Ebru
Bagaran’in  segilmelerine oy
birligiyle karar verildi.

2. Genel Kurul toplanti
tutanaginin imzalanmasi
hususunda toplantt bagkanligina
yetki verilmesine oybirligiyle karar
verildi.

3. Yonetim Kurulunun yillik
faaliyet raporu okundu ve
miizakere edildi.

4. 2012 yili Denetgi raporu
okundu ve miizakere edildi.

5. Bilango ve kar/zarar hesaplart
okundu ve miuzakere edildi.
Yapilan  oylama  sonucunda,
bilango ve kar/zarar hesaplan
oybirligiyle tasdik edildi.

Sirket karnindan Kanun ve esas
sozlegme geredi ayrilmasi gereken
miktarlar ayrildiktan sonra karin
198.196.05 TL sinin 6zel fona
ayrilmasini kalan 1.250.000,00 TL
lik kismimin 05.04.2013 tarihinde
625.000,00 TL ve 05.07.2013
tarihinde de 625.000,00 TL olarak
2 egit taksitte dagitilmasina
oybirligiyle karar verildi.

6. Yapilan oylama sonucunda
yonetim kurulu tiyeleri oybirligiyle
ibra edildiler. Yapilan oylama
sonucunda, denet¢i oybirligiyle
ibra edildi.

7. Yonetim Kurulu tyelerine
herhangi bir ticret 6denmemesine
oybirligiyle karar verildi.

8. Yonetim kurulunun Tiurk
Ticaret Kanunu kapsaminda
Bagimsiz denetim yapilmasi igin
Genel Kurula sundugu DELOITTE
Turkiye ile sozlesme yapilmasi
konusu oybirligiyle karar verildi.

9. Yonetim Kurulu tyelerine,
Turk Ticaret Kanunu’nun 395 ve
396. maddelerinde yazili iglem ve
iglerin yapilmasi konusunda izin
verilmesine oybirligiyle karar
verildi.

10. Yoénetim Kurulu tarafindan
6nerilen Genel Kurulun Caligma
Esas ve Usulleri Hakkinda Ig
Yoénergenin kabuli, tescil/ilan igin

Yoénetim Kurulu’na yetki
verilmesine oybirligiyle karar
verildi.

11. Sirket Esas Sozlegmesinin;
Turk Ticaret Kanunuyla uyumlu
hale getirilmesi  kapsaminda;
Yonetim Kurulunca 6nerilen ve
Sermaye Piyasast Kurumuna
bildirilen 8-10-11-12-13 ve 16.
Maddelerinin agagidaki sekilde
degistirilmesine oybirligiyle karar
verildi.

Sirketin Temsili
Madde 8

Sirketin Yonetimi ve digariya
kargi temsili Yoénetim Kurulu’na
aittir.  Yonetim Kurulu, Tirk
Ticaret Kanununa gore Sirketi
temsil ve idare yetkisinin hepsini
veya bazilarimt Yénetim Kurulu

Uyesi olan bir veya birkag
murahhas tiyeye veya mudiir olarak
uctineii kigilere birakabilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve yapilacak
sozlegmelerin gegerli olabilmesi
i¢in, bunlarin girket tinvam altina
konmug ve sirketi temsile yetkili
kigi veya kigilerin imzasini tagimasi
gereklidir.

Yonetim Kurulu her yil tyeleri
arasindan  bir  bagkan  ve
bulunmadigi  zamanlarda ona
vekalet etmek tizere, en az bir
bagkan vekili seger. Sirket iglerinin
ve faaliyetinin geligmesi ile
Yonetim Kurulu lizum ve ihtiyag
gordugu takdirde idare iglerinin ve
gorevlerinin kendi tyeleri arasinda
ne gekilde ve hangi esaslar
dairesinde taksim edilecegini tespit
eder.

Denetleme
Madde 10

Sirket mali tablolar1 Turk Ticaret
Kanununun 397 ila 399 maddeleri
ve ilgili sair mevzuat uyarinca
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
denetim Standartlar1 Kurumunca
yetkilendirilen  bir Bagimsiz
Denet¢i veya Bagimsiz Denetim
Kurulugu tarafindan denetlenir.

Bagimsiz Denetgi veya
Bagimsiz Denetim Kurulugu Turk
Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuata

uygun olarak  genel  kurul
tarafindan segilir.

Genel Kurul

Madde 11

Genel Kurul toplantilarinda

agagidaki esaslar uygulanir;

Davet Sekli: Genel Kurullar
olagan veya olagantsti olarak
toplanirlar.

A. Toplanti Vaki: Olagan genel
kurul toplantilart girketin hesap
devresi sonundan itibaren Ug¢ ay
igerisinde ve senede en az bir defa,
olaganusti genel kurul toplantilari
ise girketin igleri icap ettigi hallerde
ve zamanda yapilir.

B. Oy Verme ve Vekil Tayini:
Olagan ve olaganiisti genel kurul
toplantilarinda  hazir  bulunan
hissedarlar veya vekillerin her
hisse i¢in bir oyu vardir. Genel
Kurul Toplantilarinda hissedarlar
kendilerini diger hissedarlar veya
hari¢ten tayin edecekleri vekil
vasitast ile temsil ettirebilirler.
Sirket hissedarlari olan vekiller
kendi oylarindan bagka temsil
ettikleri hissedarlarin sahip oldugu
oylarn kullanmaya yetkilidir.

C. Mizakerelerin Yapilmasi ve
Karar Nisabi: Sirket genel kurul
toplantilarinad ~ Turk  Ticaret
Kanunu’nun 409 uncu maddesinde
yazili hususlar muizakere edilerek
gerekli kararlar alinir. Genel Kurul
toplantilar1 ve bu toplantilardaki
karar nisab1 Tirk Ticaret Kanunu
hitktimlerine tabidir.

D. Toplanti Yeri: Genel Kurul,
sirketin merkezinde veya Yonetim
Kurulu’nun uygun gorecegi Sirket

merkezinin  bulundugu  sehrin
elverigli bir yerinde toplanir.

Toplantilarda Bakanhk
Temsilcinin Bulunmasi

Madde 12

Gerek olagan ve gerekse
olaganiisti genel kurul

toplantilarinda TC Gumrik ve
Ticaret Bakanligi temsilcisinin

bulunmasi ve toplanti
tutanaklarimin ilgililerle birlikte
imza edilmesi TTK ve ilgili
mevzuat uyarinca yapilir. Bakanlik
temsilcisinin bulunmas: zorunlu
olan  toplantilarda  Bakanlik
Temsilcisinin imzasini tagimayan
toplantt tutanaklari gegersizdir.

Bakanlik temsilcisinin
bulunmasi zorunlu olan genel kurul
toplantilarinda Bakanlik
temsilcisinin bulunmamas: halinde
toplanti  yapilamaz. Bakanlik
temsilcisinin yoklugunda alinan
kararlar gegerli degildir.

ilan
Madde 13

Sirkete ait ilanlar Turk Ticaret
Kanunu’nun 35 inci maddesinin
dordiineti fikrasi hiiktmleri sakli
kalmak sarti ile sirket merkezinin
bulundugu yerde ¢ikan bir gazete
ile en az onbes gin evvel
yayinlanir. Mabhallinde gazete
yayinlanmadigi takdirde ilan en
yakin yerdeki gazete ile yapilir.
Ancak Genel Kurulun toplantiya
cagrilmast ile ilgili ilanlar Tirk
Ticaret Kanunu’nun 414 tunci
maddesi huktumleri geregince ilan
ve toplanti ginleri hari¢ olmak
tizere en az iki hafta evvel
yapilmast zorunludur.

Yedek Akce
Madde 16

Sirket tarafindan ayrilan yedek
akcelerin hakkinda Tiurk Ticaret
Kanunu’nun 519 ila 523 inci
maddeleri hitkiimleri uygulanir.

12- 2012 yili hedeflerine kabul
edilebilir Slgiilerde ulagan
sirketimizin 2013 yilinin daha
bagarili gegmesini dileriz.

Gundemde gortigiilecek bagkaca
bir husus kalmadigindan ig bu
tutanak Divan heyeti tarafindan
imzalanmugtir.

Divan Bagkani

Ebru Bagaran imza
Oy Toplama Memuru
Tayfun Ozpak imza
Zabit Katibi

Cengiz Ogretir imza

Avrupa Gayrimenkul
Degerleme ve Damsmanhk
Anonim Sirketi Genel

Kurulunun Calisma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Yénerge

Birinci Béliim
Amacg, Kapsam, Dayanak ve
Tanimlar

Amac ve Kapsam
Madde 1

(1) Bu I¢ Yonergenin amact;
Avrupa Gayrimenkul Degerleme
ve Danmigmanlik Anonim Sirketi
genel kurulunun galigma esas ve
usullerinin, Kanun, ilgili mevzuat
ve esas sozlesme hikiumleri
cergevesinde belirlenmesidir. Bu Ig
Yonerge, Avrupa Gayrimenkul
Degerleme  ve  Damigmanlik
Anonim Sirketinin tim olagan ve
olaganiistii genel kurul
toplantilarim kapsar.

Dayanak

Madde 2

(1) Bu I¢ Yonerge, Anonim
Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarimin Usul Ve Esaslar1 Ile

Bu Toplantilarda  Bulunacak
Gumrik Ve Ticaret Bakanligi
Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak yonetim
kurulunca hazirlanmigtir.

Tanmlar
Madde 3

(1) Bu I¢ Yonergede gegen;

a) Birlesim: Genel kurulun bir
gtinliik toplantisini,

b) Kanun: 13/1/2011 tarihli ve

6102  sayih  Turk  Ticaret
Kanununu,
¢) Oturum: Her birlegimin

dinlenme, yemek arasi ve benzeri
nedenlerle kesilen bolumlerinden
her birini,

¢) Toplanti:
olagantsti
toplantilarim,

d) Toplant1 bagkanligi: Kanunun
419 uncu maddesinin birinci
fikrasina uygun olarak genel kurul
tarafindan toplantiyt yénetmek
izere segilen toplanti bagkanindan,
gereginde genel kurulca secilen
toplanti bagkan yardimeisindan,
toplanti  bagkaninca belirlenen
tutanak yazmanindan ve toplanti
bagkaninin gerekli gérmesi halinde
oy toplama memurundan olugan
kurulu, ifade eder.

Olagan  ve
genel kurul

ikinci Béliim
Genel Kurulun Calisma Usul
ve Esaslari

Uyulacak Hiikiimler
Madde 4

(1) Toplanti, Kanunun, ilgili
mevzuatin ve esas sozlesmenin
genel kurula iligkin htuktmlerine
uygun olarak yapilir.

Toplant1  Yerine
Hazirhklar

Madde 5

Giris ve

(1) Toplanti yerine, yonetim
kurulu tarafindan diizenlenen hazir
bulunanlar listesine kayitli pay
sahipleri veya bunlarin temsilcileri,
yonetim kurulu tyeleri, var ise
denetgi, gorevlendirilmig  ise
Bakanlik temsilcisi ve toplanti
bagkanligina  segilecek  veya
gorevlendirilecek kigiler girebilir.

(2) Toplanti yerine girigste,
gergek kigi pay sahipleri ile
Kanunun 1527 nei  maddesi
uyarinca kurulan elektronik genel
kurul sisteminden tayin edilen
temsilcilerin  kimlik gostermeleri,
gergek kisi pay sahiplerinin
temsilcilerinin temsil belgeleri ile
birlikte kimliklerini gostermeleri,
tizel kigi pay sahiplerinin
temsilcilerinin de yetki belgelerini
ibraz etmeleri ve bu suretle hazir
bulunanlar listesinde kendileri i¢in
gosterilmig yerleri imzalamalar
sarttir.  S6z  konusu  kontrol
iglemleri, yonetim kurulunca veya
yonetim kurulunca gorevlendirilen
bir veya birden fazla yonetim
kurulu tyesince yahut yonetim
kurulunca gorevlendirilen kigi veya
kigiler taratindan yapilir.

(3) Tim pay sahiplerini alacak
sekilde toplanti yerinin
hazirlanmasina, toplanti sirasinda
ihtivag duyulacak kirtasiyenin,
dokiimanlarin, arag ve gereclerin
toplanti yerinde hazir
bulundurulmasina iligkin gérevler
yonetim kurulunca yerine getirilir.

Toplantinin Acilmasi
Madde 6

(1) Toplanti girket merkezinin
bulundugu yerde o6nceden ilan
edilmig zamanda (Kanunun 416 ne1
maddesinde belirtilen ¢agrisiz
toplantt  hikumleri  saklidir)
yonetim kurulu bagkami ya da
bagkan yardimeisi veya yonetim
kurulu iyelerinden birisi
tarafindan, Kanunun 418 inci ve
421 inci maddelerinde belirtilen
nisaplarin  saglandiginin = bir
tutanakla tespiti tizerine agilir.

Toplant1
Olusturulmasi
Madde 7

Baskanhginin

(1) Bu I¢ Yonergenin 6 nect
maddesi hikm uyarinca toplantiyi
agan kiginin yonetiminde 6ncelikle
onerilen adaylar arasindan genel
kurulun yonetiminden sorumlu
olacak pay sahibi olma zorunlulugu
da bulunmayan bir bagkan ve gerek
goriilurse bagkan yardimeist segilir.

(2) Bagkan tarafindan en az bir
tutanak yazmani ve gerekli
gorilurse yeteri kadar oy toplama
memuru gérevlendirilir.

(3) Toplanti bagkanligi, toplanti
tutanagini ve bu tutanaga dayanak
olugturan diger evraki imzalama
hususunda yetkilidir.

(4) Toplant1 bagkani genel kurul
toplantisin1  yonetirken Kanuna,
esas sozlesmeye ve bu I¢ Yonerge
hiikiimlerine uygun hareket eder.

Toplanti Baskanhigimin Goérev
ve Yetkileri
Madde 8

(1) Toplant1 bagkanlig1, bagkamn
yonetiminde agagida belirtilen
gorevleri yerine getirir:

a) Toplantinin ilanda gosterilen
adreste yapilip yapilmadigini ve
esas sozlegsmede belirtilmigse
toplantt yerinin buna uygun olup
olmadigini incelemek.

b)  Genel kurulun toplantiya,
esas sozlegmede gosterilen gekilde,
internet sitesi agmakla yukumli
olan girketlerin internet sitesinde ve
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
yayimlanan ilanla cagrilip
cagrilmadigini, bu ¢agrinin, ilan ve
toplantt giinleri hari¢ olmak tzere,
toplanti tarihinden en az iki hafta
once yapilip yapilmadigini, pay
defterinde yazili pay sahiplerine,
onceden girkete pay senedi veya
pay sahipligini ispatlayict belge
vererek adreslerini bildiren pay

sahiplerine, toplanti gini ile
giindem ve ilamin ¢iktig1 veya
cikacagi gazetelerin iadeli
taahhutlt  mektupla  bildirilip
bildirilmedigini incelemek ve bu
durumu  toplanti  tutanagina
gecirmek.

¢) Toplanti yerine girig yetkisi
olmayanlarin, toplantiya girip
girmediklerini ve toplanti yerine
girigle ilgili olarak bu I¢
Yonergenin 5 inci maddesinin

ikinci fikrasinda hukum altina
alinan gorevlerin yonetim
kurulunca yerine getirilip

getirilmedigini kontrol etmek.

¢) Genel kurulun, Kanunun 416
nci maddesi uyarinca ¢agrisiz
toplanmasi halinde pay
sahiplerinin veya temsilcilerinin
timiintin hazir bulunup
bulunmadigini, toplantinin  bu

(Devami 1078. Sayfada)
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sekilde yapilmasina itiraz olup
olmadigini ve nisabin toplanti
sonuna kadar korunup
korunmadigini incelemek.

d) Degisiklige gidilmig ise
degigiklikleri de igeren esas
sozlegsmenin, pay  defterinin,
yonetim kurulu yillik faaliyet
raporunun, denetgi raporlarinin,

finansal tablolarin, gindemin,
gindemde esas s6zlegme
degisikligi varsa yonetim

kurulunca hazirlannmig degigiklik
tasarisinin, esas sozlesme
degigikligi Gumrik ve Ticaret
Bakanliginin iznine tabi olmasi
durumunda ise Bakanliktan alinan

izin yazist ve eki degigiklik
tasarisimin,  yoénetim  kurulu
tarafindan  duzenlenmig hazir
bulunanlar listesinin, genel kurul
erteleme  izerine  toplantiya

cagrilmigsa bir onceki toplantiya
iligkin erteleme tutanaginin ve
toplantiya iligkin diger gerekli
belgelerin eksiksiz bir bigimde
toplanti yerinde bulunup
bulunmadigini tespit etmek ve bu
durumu  toplantt  tutanaginda
belirtmek.

¢) Hazir bulunanlar listesini
imzalamak suretiyle asaleten veya
temsilen genel kurula katilanlarin
kimlik kontroliinii itiraz veya
lizum Uzerine yapmak ve temsil
belgelerinin  dogrulugunu kontrol
etmek.

f) Murahhas tiyeler ile en az bir
yonetim kurulu dyesinin  ve
denetime tabi sirketlerde
denet¢inin toplantida hazir olup
olmadigini tespit etmek ve bu

durumu  toplantt  tutanaginda
belirtmek.

g) Giundem gergevesinde genel
kurul galigmalarini  yonetmek,
Kanunda belirtilen istisnalar
haricinde giindem digina
¢ikilmasimi  6nlemek, toplanti

duzenini saglamak, bunun igin
gerekli tedbirleri almak.

§) Birlesimleri ve oturumlar
agmak, kapatmak ve toplantiy1
kapatmak.

h) Miizakere edilen hususlara
iligkin karar, tasar1, tutanak, rapor,
gneri ve benzeri belgeleri genel
kurula okumak ya da okutmak ve

bunlarla ilgili konugmak
isteyenlere s6z vermek.
1) Genel kurulca verilecek

kararlara iligkin oylama yaptirmak
ve sonuglarint bildirmek.

1) Toplanti igin asgari nisabin
toplantinin baginda, devaminda ve
sonunda muhafaza edilip
edilmedigini, kararlarin Kanun ve
esas  sozlesmede  ongorilen
nisaplara uygun olarak alinip
alinmadigini gozetmek.

1) Kanunun 428 inci maddesinde
belirtilen temsilciler tarafindan
yapilan bildirimleri genel kurula
agiklamak.

k) Kanunun 436 nci1 maddesi
uyarinca, oy hakkindan yoksun
olanlarin anilan maddede belirtilen
kararlarda oy  kullanmalarin
onlemek, oy hakkina ve imtiyazl
oy kullanimina Kanun ve esas
sozlegsme uyarinca getirilen her
turlt sinirlamay1 gézetmek.

1) Sermayenin onda birine (ahlak
agik girketlerde yirmide birine)
sahip pay sahiplerinin istemi
izerine finansal tablolarin
miuzakeresi ve buna bagli konularin
gorugilmesini, genel kurulun bu
konuda karar almasina gerek

olmaksizin bir ay sonra yapilacak
toplantida  gorigilmek  tzere
ertelemek,

m) Genel kurul ¢aligmalarina ait
tutanaklarin dtizenlenmesini
saglamak, itirazlart  tutanaga
gegirmek, karar ve tutanaklar
imzalamak, toplantida alinan
kararlara iligkin lehte ve aleyhte
kullanilan oylari higbir tereddiide
yer vermeyecek sgekilde toplanti
tutanaginda belirtmek.

n) Toplanti tutanagini, yonetim
kurulu yillik faaliyet raporunu,
denetime tabi girketlerde denetgi
raporlarini, finansal tablolar, hazir
bulunanlar listesini, giindemi,
Onergeleri, varsa segimlerin oy
kagitlarin1 ve tutanaklarini ve
toplantiyla ilgili tim belgeleri
toplanti bitiminde bir tutanakla
hazir bulunan yoénetim kurulu
iyelerinden birine teslim etmek.

Giindemin Goriisiilmesine
Gecilmeden Once Yapilacak
Islemler

Madde 9

(1) Toplantt bagkani, genel
kurula toplanti gindemini okur
veya okutur. Bagkan tarafindan
glindem maddelerinin goriigiilme
sirasina iligkin  bir degigiklik
gnerisi olup olmadig: sorulur, eger
bir oneri varsa bu durum genel
kurulun onayina sunulur.
Toplantida hazir bulunan oylarin
¢ogunlugunun karariyla gindem

maddelerinin  goriigiilme  sirasi
degistirilebilir.
Giindem ve Giindem

Maddelerinin Goriisiilmesi
Madde 10

(1) Olagan genel kurul
giindeminde agagidaki hususlarin
yer almast zorunludur:

a) Acilig ve toplanti
bagkanliginin olugturulmast.

b) Yonetim kurulu yillik
faaliyet raporunun, denetime tabi
sirketlerde denetgi raporlarinin ve
finansal tablolarin goriigtilmesi.

¢) Yonetim kurulu tyeleri ile
varsa denetgilerin ibralari.

¢) Stiresi dolan yonetim kurulu
iyeleri ile denetime tabi girketlerde
denetginin segimi.

d) Yonetim kurulu tyelerinin
deretleri ile huzur hakki, ikramiye
ve prim gibi haklarinin
belirlenmesi.

e) Karin kullamim geklinin,
dagitiminin ve kazang paylan
oranlarinin belirlenmesi.

f) Varsa esas sozlegme
degisikliklerinin goriigilmesi.

g) Gerekli goriilen diger konular.

(2) Olaganiisti genel kurul
toplantisinin giindemini, toplanti
yapilmasini gerektiren sebepler
olugturur.

(3)Asagida belirtilen istisnalar
diginda, toplanti giindeminde yer
almayan konular goriigtilemez ve
karara baglanamaz:

a) Ortaklarin tamamimn hazir
bulunmasi  halinde, gindeme
oybirligi ile konu ilave edilebilir.

b) Kanunun 438 inci maddesi
uyarinca, herhangi bir pay
sahibinin 6zel denetim talebi,
gindemde yer alip almadigina
bakilmaksizin genel kurulca karara
baglanir.

c¢)Yonetim kurulu dyelerinin
gorevden alinmalari ve yenilerinin
secimi hususlari, yil sonu finansal

tablolarin miizakeresi maddesiyle
ilgili sayilir ve giindemde konuya

iligkin madde bulunup
bulunmadigina bakilmaksizin
istem halinde dogrudan

gorugtlerek karar verilir.

¢) Gindemde madde bulunmasa
bile yolsuzluk, yetersizlik, baglilik
yukiumiintn ihlali, birgok sgirkette
uyelik sebebiyle gorevin ifasinda
guglik, gegimsizlik, ntifuzun
kotuye kullanilmasi gibi hakl
sebeplerin varligt halinde, yonetim
kurulu  dyelerinin  gorevden
alinmasi ve yerine yenilerinin
segilmesi hususlart genel kurulda
hazir bulunanlarin oy ¢okluguyla
glindeme alinir.

(4) Genel kurulda miizakere
edilerek karara baglanmig giindem
maddesi, hazir bulunanlarin oy

birligi ile karar verilmedikce
yeniden gorugulip karara
baglanamaz.

(5) Yapilan denetim sonucunda

veya herhangi bir sebeple
Bakanlikga, sirket genel kurulunda
goriigtilmesi  istenen  konular
gtindeme konulur.

(6) Gundem, genel kurulu
toplantiya  ¢agiran tarafindan
belirlenir.

Toplantida S6z Alma
Madde 11

(1) Gorugtlmekte olan giindem
maddesi Uzerinde s6z almak
isteyen pay sahipleri veya diger
ilgililer durumu toplanti
bagkanligina bildirirler. Bagkanlik
s6z alacak kigileri genel kurula
aciklar ve bagvuru sirasina gére bu
kigilere s6z hakki verir. Kendisine
s6z sirast gelen kisi, toplanti
yerinde bulunmuyor ise $6z
hakkini kaybeder. Konugmalar,
bunun i¢in ayrilan yerden, genel
kurula hitaben yapilir. Kigiler
kendi aralarinda konugma siralarini
degistirebilirler. Konugma
siiresinin simirlandirilmasi halinde,
strast gelip konugmasimi yapan bir
kigi, konugma siiresi doldugu
zaman, ancak kendinden sonra
konugacak ilk kigi konugma
hakkini verdigi takdirde
konugmasini, o kiginin konugma
siiresi iginde tamamlamak
kosuluyla strdiirebilir. Diger bir
bigimde konugma siiresi
uzatilamaz.

@) Toplanti
gortigiilen  konular
agiklamada bulunmak isteyen
yonetim  kurulu  dyeleri ile
denetgiye siraya bakilmaksizin s6z
verilebilir.

bagkaninca,
hakkinda

3) Konugmalarin  siiresi,
bagkanin veya pay sahiplerinin
dnerisi iizerine, glindemin

yogunlugu, gorusiilmesi gerekli
konularin ¢oklugu, énemi ve soz
almak isteyenlerin sayisina gore
genel kurulca kararlagtirilir. Bu
gibi durumlarda, genel kurul, 6nce
konugma siiresinin sinirlanmasinin
gerekip gerekmeyecegini ve sonra
da siirenin ne olacagi konularinda,
ayrn ayri oylamayla karar verir.

(4) Kanunun 1527 nci maddesi
uyarinca genel kurula elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin
veya temsilcilerinin gorig ve
6nerilerini  iletmelerine iligkin
olarak anilan madde ve alt
duzenlemelerde belirlenmis usul ve
esaslar uygulanir.

Oylama ve Oy Kullanma
Usulii

Madde 12

(1) Oylamaya baglamadan once,
toplantt bagkani, oylanacak konuyu
genel kurula agiklar. Bir karar
taslaginin oylamasi yapilacak ise,

bu  yazili  olarak  saptanip
okunduktan sonra, oylamaya
gegilir.  Oylamaya  gegilecegi

agiklandiktan sonra, ancak usul
hakkinda s6z istenebilir. Bu sirada,
talep etmesine ragmen kendisine
s6z verilmemis pay sahibi varsa,

hatirlatmasi ve Bagkanca
dogrulanmasi kosuluyla konugma
hakkini  kullanir.  Oylamaya

gecildikten sonra s6z verilmez.

) Toplantida  goristlen
konulara iligkin oylar, el kaldirmak
veya ayaga kalkmak ya da ayri ayn
kabul veya ret denilmek suretiyle

kullanilir.  Bu oylar toplanti
bagkanliginca sayilir.
Gerektiginde,  bagkanlik, oy
sayiminda yardimeir olmak iizere
yeter sayida kisiyi
gorevlendirebilir. El
kaldirmayanlar, ayaga

kalkmayanlar veya herhangi bir
sekilde beyanda bulunmayanlar
“ret” oyu vermig sayilir ve bu oylar
degerlendirmede 1ilgili kararin
aleyhinde verilmig kabul edilir.

(3) Kanunun 1527 nci maddesi
uyarinca genel kurula elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin
veya temsilcilerinin oy
kullanmalarina iligkin olarak anilan
madde ve alt diizenlemelerde

belirlenmig usul ve esaslar
uygulanir.

Toplanti Tutanaginin
Diizenlenmesi

Madde 13

(1) Toplanti bagkaninca, pay
sahiplerini veya temsilcilerini,
bunlarin sahip olduklart paylari,
gruplari, sayilann  ve itibari
degerlerini gosteren hazir
bulunanlar listesi imzalanir, genel
kurulda sorulan sorularin ve verilen
cevaplarin  6zet olarak, alinan
kararlarin ve her bir karar igin
kullanilan olumlu ve olumsuz
oylarin sayilarinin tutanakta agik
bir gekilde gosterilmesi ile
tutanagin -~ Kanun ve  ilgili
mevzuatta belirtilen esaslara uygun
olarak diizenlenmesi saglanir.

(2) Genel kurul tutanag: toplanti
yerinde ve toplanti sirasinda
daktiloyla, bilgisayarla veya
okunakli gekilde mirekkepli kalem
kullanilmak suretiyle el yazisiyla
diizenlenir. Tutanagin bilgisayarda
yazilabilmesi i¢in toplanti yerinde
giktilarin  alinmasina  imkéan
saglayacak bir yazicinin olmast
sarttir.

(3) Tutanak en az iki niisha
halinde dtzenlenir ve tutanagin her
sayfasi, toplanti bagkanligi ile
katilmig olmasi halinde Bakanlik
temsilcisi tarafindan imzalanir.

(4) Tutanakta; girketin ticaret
unvani, toplanti tarihi ve yeri,
sirketin paylarimn toplam itibari
degeri ve pay adedi, toplantida
asaleten ve temsilen olmak iizere
temsil edilen toplam pay adedi,
katilmigsa Bakanlik temsilcisinin
adi ve soyadi ile gorevliendirme
yazisinin tarih ve sayisi, toplanti
ilanl1 yapiliyorsa davetin ne surette
yapildigi, ilansiz yapiliyorsa bunun
belirtilmesi zorunludur.

(5) Toplantida alinan kararlara
iligkin oy miktarlari, higbir
tereddiitte yer vermeyecek gekilde
rakamla ve yaziyla tutanakta
belirtilir.

(6) Toplantida alinan kararlara
olumsuz oy veren ve bu
mubhalefetini tutanaga gegirtmek
isteyenlerin  adi, soyadi ve
muhalefet gerekgeleri tutanaga
yazilir.

(7) Mubhalefet gerekgesinin
yazili olarak verilmesi halinde, bu
yazi tutanaga eklenir. Tutanakta,
muhalefetini belirten ortagin veya
temsilcisinin adi, soyadi yazilir ve
muhalefet yazisinin ekte oldugu
belirtilir.  Tutanaga  eklenen
mubhalefet yazisi toplanti
bagkanligi ve katilmigsa Bakanlik
temsilcisi tarafindan imzalanir.

Toplanti Sonunda Yapilacak
Islemler

Madde 14

(1) Toplanti bagkani, toplanti
sonunda tutanaginin bir niishasint
ve genel kurulla ilgili diger ttim
evraki toplantida hazir bulunan
yonetim kurulu tyelerinden birine
teslim eder. Taraflar arasinda
diizenlenecek ayn bir tutanakla bu
durum tespit edilir.

(2)  Yonetim Kurulu, toplanti
tarihinden itibaren en geg on beg
glin igerisinde, tutanagin noterce
onaylanmig bir suretini ticaret sicili
mudurligiine vermek ve bu
tutanakta yer alan tescil ve ilana
tabi hususlart  tescil ve ilan
ettirmekle yukumludur.

(3) Tutanak, internet sitesi
agmakla yukumli olan sirketlerce
genel kurul tarihinden itibaren en
ge¢ bes giin igerisinde internet
sitesine de konulur.

(4) Toplanti bagkani ayrica, hazir
bulunanlar listesinin, giindemin ve
genel kurul toplanti tutanaginin bir
ntshasini katilmig olmasi halinde
Bakanlik temsilcisine teslim eder.

Toplantiya Elektronik
Ortamda Katilma

Madde 15

(1) Genel kurul toplantisina
Kanunun 1527 nci  maddesi
uyarinca  elektronik  ortamda

katilma imkani tamndig durumda
yonetim kurulunca ve toplanti
bagkanliginca yerine getirilecek
islemler Kanunun 1527 nci
maddesi ve ilgili mevzuat dikkate
alinarak ifa edilir.

Uciincii Boliim

Cesitli Hiikiimler

Bakanhk Temsilcisinin
Katilimi ve Genel Kurul
Toplantisma Iliskin Belgeler

Madde 16

(1) Bakanlik temsilcisinin
katilimi zorunlu olan toplantilar
i¢in temsilcinin istenmesine ve bu
temsilcinin gorev ve yetkilerine
iligkin Anonim Sirketlerin Genel
Kurul Toplantilarinin Usul  ve
Esaslar1 ile Bu Toplantilarda
Bulunacak Gumrik ve Ticaret
Bakanligi Temsilcileri Hakkinda
Yonetmelik hiikimleri saklidir.

(2) Genel kurula katilabilecekler
ve hazir bulunanlar listesinin
hazirlanmasinda, genel kurulda
kullanilacak temsil belgeleri ile
toplanti tutanaginin
diizenlenmesinde birinci fikrada
belirtilen Yonetmelik htukimlerine
uyulmasi zorunludur.

(Devami 1079. Sayfada)
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I¢ Yonergede Ongoriilmemis
Durumlar

Madde 17

(1) Toplantilarda, bu Ig
Yonergede ongorilmemis  bir
durumla kargilagilmast halinde
genel kurulca verilecek karar
dogrultusunda hareket edilir.

I¢ Yonergenin Kabuli ve
Degisiklikler
Madde 18

(1) Bu I¢ Yonerge, Avrupa
Gayrimenkul  Degerleme  ve
Danigmanlik Anonim Sirketi genel
kurulunun onayi ile yoénetim kurulu
tarafindan yurtrluge konulur, tescil
ve ilan edilir. I¢ Yonergede
yapilacak degigiklikler de aym
usule tabidir.

I¢ Yonergenin Yiiriirligii
Madde 19

(1) Bu I¢ Yonerge, Avrupa
Gayrimenkul  Degerleme  ve
Danigmanlik Anonim girketinin
28.03.2013 tarihli genel kurul
toplantisinda kabul edilmig olup,
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilani tarihinde yurtirltige girer.

Imza

(5/A)(9/190749)
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istanbul
Miidiirliigii

Ticaret Sicili

Sicil Numarast: 137005

Ticaret Unvam
ASSAN LOJISTIK VE FiLO
KiRALAMA ANONIM
SIRKETI

Ticari Merkezi: Istanbul Kartal
Yeni Mah.Cumbhuriyet Cad. No.54

Ticari Merkezi ile sicil numarasi
ve unvan yukarida yazili bulunan
Sirketin Kartal 12.Noterliginden
28.3.2013 tarih 10825 sayi ile
onayli olagan genel kurul kararinin
ve I¢ Yonergenin tescil ve ilam
istenmig olmakla, 6102 sayili Tirk

Ticaret Kanunu huktmlerine
uygun olarak ve
midirlagimiizdeki  vesikalara

dayanilarak 05.04.2013tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

Assan  Lojistik ve  Filo
Kiralama Anonim Sirketi 2012
Yih Faaliyet Donemine fliskin
Olagan Genel Kurulu Toplanti
Tutanag

Assan Lojistik ve Filo Kiralama
Anonim Sirketi 2012 yili faaliyet
donemine iligkin olagan genel
kurul toplantisi 26 Mart 2013
tarihinde saat 12:30°da Yayla
Mabhallesi, Riiya Sokak, N:2
(Assan Tesisleri) Tuzla-Istanbul
adresinde Bakanligin 25.03.2013
tarih ve 8837 sayili yazilariyla
gorevlendirilen Bakanlik temsilcisi
Sn. Fikri Ekiz’in goézetiminde
yaptlmigtir.

Bakanlik Temsilcisi tarafindan
yapilan tetkik ve incelemede, igbu
tutanak ekinde yer alan Tirk

Ticaret Kanunu'nun 6ngoérdagi
pay sahipleri veya temsilcilerini,
bunlarin sahip olduklar paylari,

gruplarini,  sayilarini,  itibari
degerlerini gosterir Hazir
Bulunanlar Listesine gore,

Sirket’in 15.000.000,00.- TL olan
esas sermayesine tekabil eden
15.000.000 adet paydan
5.850.000,00 TL’lik sermayeye
kargilik  5.850.000 adet payin
asaleten, 9.150.000,00 TL’lik
sermayeye karsilik 9.150.000 adet
payin da vekaleten temsil edildigi
anlagildi. Sirket denet¢isinin de
toplantida hazir bulundugu ve
gerek ana sozlegme gerekse kanun
uyarinca asgari toplanti nisabimin
saglandig1 tespit edildiginden,
Turk Ticaret Kanunu’nun 416°nci
maddesi hiikmii uyarinca Yonetim
Kurulu Bagkani ve Murahhas Uye
Sayin Asim Kibar’in miisaadesi ile
giindem maddelerinin
gorugilmesine gegildi.

1. Divan Bagkanligi’na Yonetim
Kurulu Bagkani ve Murahhas Uye

Asim Kibar’in, Oy Toplama
Memurluguna  Ali  Kibar’in,
Katiplige Caner Ozer’in

secilmelerine oy birligi ile karar
verildi.

2. Bagkanlik Divani’na toplanti
tutanagini imzalamak tizere yetki
verilmesine oy birligi ile karar
verildi.

3. Sirketin 2012 yilina iligkin
finansal tablolar ile ekleri, Yonetim
Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu
ile Denetgi tarafindan verilen
Denet¢i Raporu ayn ayn okundu,

muzakere edildi ve sunulan
raporlar oybirligi ile ayri ayrn
onaylandi.

4. Sirketin 2012 yilina iligkin
Bilango ve Kar/Zarar Hesaplar
okundu, miizakere edildi ve
yapilan  oylama  sonucunda,
Bilango ve Kar/Zarar Hesaplar
oybirligiyle tasdik edildi.

5. Sirketin 2012 yili faaliyet
donemi zararla sonuglandigindan,
gelecek yillar karlarindan mahsup
edilmek  tzere birakilmasina
oybirligiyle karar verilmigtir.

6. 2012 yili muamele, fiil ve
iglerden dolay1 yonetim kurulunun
ibrasina gecildi, yonetim kurulu
tyelerinin her biri kendi ibralarinda
sahibi olduklari paylardan dogan
oy haklarim  kullanmayarak,
toplantiya katilan diger ortaklarin
oybirligi ile ayr ayrn ibra edildi.
Ayrica 2012 yili g¢aligmalarindan
dolay1 da girket denetgisi oy birligi
ile ibra edildi.

7. Yonetim Kurulu Uyelikleri’ne
3 (ug) yul stire vazife gormek tizere

toplantiya bizzat katilan pay
sahiplerinden T.C uyruklu,
31903847768 T.C Kimlik

numarali, Bebek Mah., Cevdet
Pasa Cad. 10/1 Besiktas/Istanbul
adresinde ikamet eden Asim
Kibar’in

T.C uyruklu, 31897847928 T.C
Kimlik numarali, Rumeli Hisan
Mah., Baltalimam-Hisar Cad.,
N:20, Sariyer-Istanbul adresinde
ikamet eden Ali Kibar’in; ve

T.C uyruklu, 31891848136, T.C
Kimlik numarali, Yenikéy Mah.,
Ozgurlik Sok., N:13,
Sarnyer/Istanbul adresinde ikamet
eden Ahmet Kibar’in;
secilmelerine oy birligi ile karar
verildi.

8. Sirket Denet¢i seg¢imine
gegildi, Turk Ticaret Kanunu
hikmt uyarinca denetgi segimine

mahal bulunmadigindan bu yénde
herhangi bir karar ittihazina gerek
bulunmadigina oy birligi ile karar
verildi.

9. Sirketimiz Yonetim Kurulu
iyelerinden Asim Kibar’a yillik
brit 12.500TL; diger Yonetim
Kurulu uyelerinden Ali Kibar’a
yillik briit 10.000TL ve Ahmet
Kibar’a yillik brut 10.000 TL tcret

gdenmesine oybirligiyle karar
verilmigtir. Denetci
segilmediginden kendisine

herhangi bir ticret ve huzur hakki
gdenmesine gerek bulunmadigina
oy birligi ile karar verildi.

10. Sirket’in Genel Kurulunun
Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda
I¢ Yonergesi gortistldii ve oybirligi
ile onaylandi.

11. Yonetim Kurulu Uyelerinin
Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve
396. maddelerinde  belirtilen
konularda faaliyette bulunabilmesi
igin izin verilmesine oy birligi ile
karar verildi.

12. Dilekler ve 6neriler dinlendi.
Gundem’de goriistilecek bagka bir
konu bulunmadigindan toplantiya
son verildi.

Bakanlik Temsilcisi
Fikn Ekiz imza
Divan bagkanlh

Asim Kibar imza

Oy Toplama Memuru
Ali Kibar imza

Katip

Caner Ozer imza

I¢ Yonerge

Assan  Lojistik Ve
Kiralama Anonim Sirketi

Genel Kurulunun Calisma
Esas Ve Usulleri Hakkinda ic¢
Yonerge

Filo

Birinci Béliim

Amacg, Kapsam, Dayanak Ve
Tanimlar

Amac¢ Ve Kapsam

Madde 1- (1) Bu I¢ Yonergenin
amaci; Assan Lojistik ve Filo
Kiralama Anonim Sirketi genel
kurulunun ¢aligma esas ve
usullerinin, Kanun, ilgili mevzuat
ve esas sozlesme hikiumleri
cergevesinde belirlenmesidir. Bu Ig
Yonerge, Assan Lojistik ve Filo
Kiralama Anonim Sirketi’nin tim
olagan ve olagantistii genel kurul
toplantilarim  kapsar. Isbu I¢
Yonergenin 2013 yilinda yapilacak
olagan genel kurul toplantisinda
onaya sunulmasi zorunludur.

Dayanak

Madde 2- (1) Bu I¢ Yonerge,
Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarimin Usul Ve Esaslar1 Ile
Bu Toplantilarda  Bulunacak
Gumrik Ve Ticaret Bakanligi
Temsilcileri Hakkinda Yénetmelik
hiikiimlerine uygun olarak yonetim
kurulunca hazirlanmigtir.

Tanimlar

Madde 3- (1) Bu I¢ Yonergede
gegen,

a) Birlesim: Genel kurulun bir
glinliik toplantisini,

b) Kanun: 13/1/2011 tarihli ve

6102  sayih  Turk  Ticaret
Kanununu,
¢) Oturum: Her birlesimin

dinlenme, yemek arasi ve benzeri
nedenlerle kesilen boltimlerinden
her birini,

¢) Toplanti:
olaganiistii
toplantilarim,

Olagan ve
genel kurul

d) Toplant1 bagkanligi: Kanunun
419 uncu maddesinin birinci
fikrasina uygun olarak genel kurul
tarafindan toplantiyt yénetmek
izere segilen toplanti bagkanindan,
gereginde genel kurulca secilen
toplanti bagkan yardimeisindan,
toplanti  bagkaninca belirlenen
tutanak yazmanindan ve toplanti
bagkaninin gerekli gérmesi halinde
oy toplama memurundan olugan
kurulu,

ifade eder.

Ikinci Bolim

Genel Kurulun Calisma Usul
Ve Esaslar1 Uyulacak Hiikiimler

Madde 4- (1) Toplant,
Kanunun, ilgili mevzuatin ve esas
s6zlegmenin genel kurula iligkin
hiikiimlerine uygun olarak yapilir.

Toplanti Yerine Giris Ve
Hazirhklar

Madde 5- (1) Toplanti yerine,
yonetim kurulu tarafindan
diizenlenen  hazir  bulunanlar
listesine kayitli pay sahipleri veya
bunlarin  temsilcileri, yonetim

kurulu tyeleri, var ise denetci,
gorevlendirilmis ise Bakanlik
temsilcisi ve toplantt bagkanligina
secilecek veya gorevlendirilecek
kigiler ile Sirket’in  diger
yoneticileri ve galiganlar girebilir.

(2) Toplanti yerine girigte,
gercek kigi pay sahipleri ile, varsa,
Kanunun 1527nci maddesi
uyarinca kurulan elektronik genel
kurul sisteminden (EGKS) tayin
edilen  temsilcilerin kimlik
gostermeleri, gergek kisi pay
sahiplerinin temsilcilerinin temsil
belgeleri ile birlikte kimliklerini
gostermeleri, tizel kisi pay
sahiplerinin temsilcilerinin de yetki
belgelerini ibraz etmeleri ve bu
suretle hazir bulunanlar listesinde
kendileri igin gosterilmig yerleri
imzalamalan sarttir. S6z konusu
kontrol iglemleri, yonetim
kurulunca veya yoénetim kurulunca
gorevlendirilen bir veya birden
fazla yonetim kurulu tyesince
yahut yonetim kurulunca
gorevlendirilen kisi veya kigiler
tarafindan yapilir.

(3) Tum pay sahiplerini alacak
sekilde toplanti yerinin
hazirlanmasina, toplanti sirasinda
sesli ve gortntilt gekilde kayda
alinmaya imkan tamiyacaklar dahil
ihtivag  duyulacak her turld
kirtasiyenin, dokiimanlarin, ara¢ ve
gereglerin, toplanti yerinde hazir
bulundurulmasina iligkin gérevler
yonetim kurulunca yerine getirilir.

Toplantinin Acilmasi

Madde 6 - (1) Toplanti; girket
merkezinin bulundugu yerde veya
Sirket esas sozlesmesine uygun
olarak  Yénetim  Kurulu’nun
onceden aldigr bir karar ile
ongorilmis olunan yerde ve esas
sozlegmede belirtilmig olan olagan
ve olaganiisti toplanti
zamanlarinda Yoénetim Kurulu
bagkani ya da bagkan yardimcisi
veya yonetim kurulu tyelerinden
birisi tarafindan, Kanunun 418 inci
ve 421 inci maddelerinde belirtilen
nisaplarin  saglandiginin  bir
tutanakla tespiti tizerine agilir.

Toplanti
Olusturulmasi

Madde 7- (1) Bu I¢ Yonergenin
6 nc1 maddesi hilkmii uyarinca
toplantiy1 agan kiginin yonetiminde
oncelikle Gnerilen adaylar

Baskanhginin

arasindan, genel kurulun
yonetiminden sorumlu olacak olan
ve pay sahibi olma zorunlulugu da
bulunmayan bir bagkan ve gerek
goriilurse bagkan vekili segilir.

(2) Bagkan tarafindan en az bir
tutanak yazmam ve gerekli
gorilurse yeteri kadar oy toplama
memuru gérevlendirilir. Elektronik
olarak yapilacak genel kurul
toplantilarindaysa, elektronik
toplantinin  teknik iglemlerinin
toplantt aminda yerine getirilmesi
amaciyla toplanti bagkani
tarafindan uzman kigiler
gorevlendirilecektir.

(3) Toplanti bagkanligi, toplanti
tutanagim ve bu tutanaga dayanak
olugturan diger evraki imzalama
hususunda yetkilidir.

(4) Toplanti bagkam genel kurul
toplantisin1  yonetirken Kanuna,
esas sozlesmeye ve bu i¢ Yonerge
hiikiimlerine uygun hareket eder.

Toplanti Baskanhigimin Goérev
Ve Yetkileri

Madde 8 - (1) Toplanti
bagkanligi, bagkanmin yonetiminde
asagida belirtilen gorevleri yerine
getirir:

a) Toplantinin ilanda gosterilen
adreste yapilip yapilmadigini ve
toplantt yerinin buna uygun olup
olmadigini incelemek.

b) Genel kurulun toplantiya, esas
sozlesmede ongorilen gekilde,
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ve Sirket’in internet sitesinde
yayimlanan ilanla cagrilip
cagrilmadigini, bu ¢agrinin, ilan ve
toplantt giinleri hari¢ olmak tzere,
toplanti tarihinden en az iki hafta
once yapilip yapilmadigini, pay
defterinde yazili pay sahiplerine,
onceden girkete pay senedi veya
pay sahipligini ispatlayict belge
vererek adreslerini bildiren pay
sahiplerine, toplanti gini ile
giindem ve ilamin ¢iktig1 veya
cikacagi gazetelerin iadeli
taahhutlt  mektupla  bildirilip
bildirilmedigini incelemek ve bu
durumu  toplanti  tutanagina
gecirmek.

c) Toplanti yerine girig yetkisi
olmayanlarin, toplantiya girip
girmediklerini ve toplantt yerine
girigle ilgili olarak bu I¢
Yonergenin 5 inci maddesinin

ikinci fikrasinda hukum altina
alinan gorevlerin yonetim
kurulunca yerine getirilip

getirilmedigini kontrol etmek.

¢) Genel kurulun, Kanunun 416
nci maddesi uyarinca ¢agrisiz
toplanmasi halinde pay
sahiplerinin veya temsilcilerinin
timiintin hazir bulunup
bulunmadigini, toplantinin  bu
sekilde yapilmasina itiraz olup
olmadigini ve nisabin toplanti
sonuna kadar korunup
korunmadigini incelemek.

d) Degisiklige gidilmis ise
degisiklikleri de igeren; 1) esas
sozlegmenin, 2)pay defterinin, 3)
yonetim kurulu yillik faaliyet
raporunun, 4)denetci raporlarinin,
ve finansal tablolarin, 5) giindemin,
6) gindemde esas sozlegme
degigikligi varsa Gumrik ve
Ticaret Bakanligi’ndan alinan izin
yazisi ile ekinde yapilmasi
ongorilen degigiklige dair yonetim
kurulunca hazirlanmig degisiklik
tasarisinin, 7) yonetim kurulu
tarafindan  duzenlenmis  hazir
bulunanlar listesinin, 8) genel kurul
erteleme  lzerine  toplantiya

(Devami 1080. Sayfada)
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorls

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (“Sirket")
31 Aralk 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, &zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti

de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorlstimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarina ("TFRS”lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergede uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Goriusin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari  Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tlrkiye Denetim
Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ("BDS")
uygun olarak ydrGtilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin - Sorumluluklar bdliminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir.  KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (" Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukimlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlannin, goriisimiizin olusturmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin
badimsiz denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir batin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisumuzin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gorus bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Hasilatin muhasebelestirimesi ile ilgili muhasebe politikalar ve kullanilan dnemli muhasebe
tahmin ve varsayimlarinin detayi igin Not 2.8’e bakiniz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindig

Sirket'in hasilati gayrimenkul dederleme Bu alanda uyguladigimiz denetim
hizmetlerinden elde ettigi gelirlerden prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir:

olusmaktadir. . : .
® -Hasilatin  muhasebelestirimesine  yonelik

Gayrimenkul degerleme hizmetlerine | Sirket'in muhasebe politikasinin uygunlugunu
iliskin hasilatin tutan ve zamanlamast degerlendirilmistir.

TFRS 15 "Mudsteri Sozlesmelerinden
Hasilat” standardi uyarinca Sirket bu
sozlesmelere iliskin edim yakdmlalaguna
yerine getirdiginde hasilati  finansal
tablolara alir.

-Orneklem  yontemi ile secilen satis
islemlerine ait musteri sozlesmelerinin ve
faturalarinin temin edilmesi araciligiyla verilen
hizmetin gergeklesme durumu incelenerek
hasilatin muhasebe politikalarina uygunlugu
Hesap doénemi sonunda gerceklestirilen ve hasilatin ilgili oldugu raporlama doneminde
gayrimenkul degerleme hizmetlerinin ve dogru tutarda finansal tablolara alinip
farkli donemlerde hasilat olarak kayitlara alnmadid test edilmistir.

ahnma riski olmasi nedeniyle hasilatin
muhasebelestirimesi  kilit  denetim
konusu olarak belirlenmistir.

-Raporlama donemi sonrasinda verilen
hizmetlerden 6rneklem yontemi ile segim
gerceklestirimis ve maddi  dogrulama
prosedurleri  uygulanarak, s6z konusu
hizmetlere ait gelirlerin uygun raporlama
doéneminde finansal tablolara alinip ahnmadigi
test edilmistir.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gérdigu ic kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi sirece
igletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir batin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gérisiimiizi iceren bir bagimsiz denetgi
raporu duzenlemektir. BDS'lere uygun olarak yUritilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul givence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin
her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanliglklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul éigtde bekleniyorsa bu yanlisliklar
onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yaritilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdirmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
deg@erlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlslimulze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhishg tespit edememe riski, hata
kaynakli 6Gnemli bir yanlish@ tespit edememe riskinden yuksektir.

* Sirket'in i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedlrlerini  tasarlamak amaciyla denetimle lgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

® Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalaninin uygunlugu ve yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine
lligkin ciddi sGphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yénetimce igletmenin surekliligi esasini kullaniimasinin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
surekliligini sona erdirebilir.

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli
denetim bulgularin Gst yénetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda
veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracag@i kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlultkler

1) 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordincl fikrasi
uyarinca; Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin ve
finansal tablolaninin TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hakdmlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmamustr.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdlnci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member.f:iga%gf KPMG International Cooperative
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Sordhsly Dehbii

31 Mart 2020
istanbul, Turkiye
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARiHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 4.481.289 3.076.108
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 1.932.321 559.344
Finansal Yatirimlar 21 -- 445.677
Ticari Alacaklar 4 2.104.934 1.527.338
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.104.934 1.527.338
Diger Alacaklar 5 45.282 26.143
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 45.282 26.143
Stoklar - 732
Pesin Odenmis Giderler 6 169.726 103.014
Cari Dénem Vergisi ile {lgili Varliklar 20 -- 81.444
Diger Donen Varliklar 13 229.026 332.416
Duran Varhklar 1.603.833 262.154
Diger Alacaklar 5 49.450 46.532
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 49.450 46.532
Maddi Duran Varliklar 7 391.490 184.164
Kullanim Hakki Varliklari 7 1.153.415 --
Maddi Olmayan Duran Varliklar 8 9.478 31.458
TOPLAM VARLIKLAR 6.085.122 3.338.262

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
1



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARiHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.409.425 1.256.691
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11 118.514 --
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 12 188.415 --
Ticari Borglar 4 1.236.807 591.711
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 24 -- 244
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.236.807 591.467
Diger Borglar 30.146 13.902
- [liskili taraflara diger bor¢lar 24 14.695 11.206
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 15.451 2.696
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 445.030 370.049
Ertelenmis Gelirler 6 114.026 82.259
Donem Kart ve Vergi Yikiimliligi 20 201 --
Kisa Vadeli Karsiliklar 276.286 198.770
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 9 276.286 198.770
Uzun Vadeli Yukimlaltukler 1.624.396 211.186
Uzun Vadeli Borglanmalar 11 170.397 --
Kiralama Isleminden KaynaklananYiikiimliiliikler 12 1.036.236 --
Uzun Vadeli Karsiliklar 303.354 198.704
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 9 303.354 198.704
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 20 114.409 12.482
TOPLAM YUKUMLULUKLER 4.033.821 1.467.877
OZKAYNAKLAR 2.051.301 1.870.385
Odenmis Sermaye 14 240.000 240.000
Birikmis Diger Kapsamli Gelir 12.483 123.844
- Kar veya Zararda Yeniden Suniflandiriimayacaklar 12.483 123.844
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 202.988 202.988
Gegmis Yillar Karlari 1.303.553 1.564.132
Net Donem Kari/(Zarari) 292.277 (260.579)
TOPLAM KAYNAKLAR 6.085.122 3.338.262

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

2



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Not Arahk 2019 Aralik 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 17.427.166 17.364.024
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (14.623.631) (16.071.906)
Brut Kar 2.803.535 1.292.118
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 16 -- (5.500)
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (2.111.108) (1.742.585)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 84.999 82.099
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (97.262) (98.028)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 680.164 (471.896)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18 173.461 286.318
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 18 (171.330) (113.111)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) 682.295 (298.689)
Finansman Giderleri (-) 19 (257.933) (26.616)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) 424.362 (325.305)
Vergi (Gideri)/Geliri (132.085) 64.726
- Dénem Vergi Gideri 20 (2.318) (108.693)
- Ertelenmis Vergi Geliri 20 (129.767) 173.419
Dénem Kari/(Zarari) 292.277 (260.579)
DIGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
- Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢tim
Kazanglari/(Kay1plari) 9 (139.201) 222.118
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayiplart) Ertelenmis Vergi Etkisi 20 27.840 (44.424)
_Diger Kapsamh Gelir (111.361) 177.694
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 180.916 (82.885)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarardan
Yeniden
Siiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Karlar
Tammlanmis Fayda Kardan Ayrilan
. Planlar1 Yeniden 6l¢iim Kisitlanmg Gegmis Yillar Ozkaynaklar
Not Odenmis Sermaye kazanclary/(kayiplarr) Yedekler Karlari Net Donem Kari Toplam
1 Ocak 2018 itibariyla bakiyeler 240.000 (53.850) 202.988 1.165.673 398.459 1.953.270
Transferler 398.459 (398.459) -
Toplam Kapsamli Gelir - 177.694 - - (260.579) (82.885)
Odenen Temettiiler -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2018 itibariyla bakiyeler 14 240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385
1 Ocak 2019 itibariyla bakiyeler 240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385
Transferler - -- - (260.579) 260.579 -
Toplam Kapsaml Gelir - (111.361) - - 292.277 180.916
Odenen Temettiiler -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2019 itibariyla bakiyeler 14 240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2019 2018
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Dénem kari/(zarar) 292.277 (260.579)
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 1.207.490 (265.459)
Amortisman ve itfa pay: ile ilgili diizeltmeler 380.084 120.473
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 134.029 85.270
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (51.790) (23.223)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 257.933 12.000
Finansal yatirimlarmn elden ¢ikarilmasindan veya paylarindaki degisimlerden sebebiyle
olusan kayip/kazang ile ilgili diizeltmeler (11.985) (149.984)
Ticari alacaklara iliskin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 74.857 15.310
Vergi geliri ile ilgili diizeltmeler 132.085 (64.726)
Finansal yatinmlardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 445.677 --
Ticari alacaklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler (577.596) 553.566
Faaliyet ile ilgili diger alacaklardaki (artis)/azal ile ilgili duzeltmeler 81.333 (168.576)
Stoklardaki artislar ile ilgili diizeltmeler 732 187
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/(azalis) ile ilgili duzeltmeler (66.712) 11.897
Ticari borclardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 645.096 (172.317)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig/(azalis) ile ilgili duzeltmeler 35.457 (310.161)
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 74.981 (132.743)
Toplam Duzeltmeler 1.846.458 (483.606)
Calisanlara saglanan saydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (89.064) (114.045)
Vergi 6demeleri (2.117) (74.439)
Alinan faiz 14.116 23.223
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullamilan net nakit 1.769.393 (648.867)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri -- 2.966
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (288.699) (24.939)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ukaslar (287.348) (11.977)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (1.351) (12.962)
Bagka isletmelerin veya fonlarinin paylarinin satisindan kaynaklanan nakit girigleri -- 428
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (288.699) (21.545)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 288.911 -
Kiralamaya iliskin 6demeler (345.518) --
Odenen faiz (51.110) -
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (107.717) --

YABANCI PARA CEVRIM ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKIi AZALIS (A+B+C) 1.372.977 (670.412)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT

BENZERLERIi UZERINDEKI ETKiSi - -

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET AZALIS (A+B+C+D) 1.372.977 (670.412)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 559.344 1.229.756
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 1.932.321 559.344
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul, Turkiye’de kurulmustur.
Sirket’in kurulus amaci1 yirurlikteki mevzuat cercevesinde her turli resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kisi
kuruluslara ait veya portfoylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagh
hak ve faydalar ile makine, teghizat, gemi vb. menkul mallarin ekspertiz ve degerleme iglemlerini yaparak
raporlar hazirlamak ve hazirlanan raporlari belli siirelerle yeniden diizenlemektir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sitmapmar Sk. No0:17/11 Kozyatagi Kadikdy
[stanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla toplam personel sayis1 68°dir. (31 Aralik 2018: 65).

Sirket’in ortaklari sirastyla; Tayfun Ozpak, Ebru Basaran, Recep Derya Bilgi¢, Cengiz Ogretir ve Aykut
Dilibal’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Mart 2019 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan Elektronik
Finansal Raporlama formatlarina uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Sirket’in finansal tablolari, TFRS”lere uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlari igermektedir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglart TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki dénemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklik diginda, Sirket’in finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalari, 31 Aralik
2018 tarihinde sona eren yil itibariyla finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalariyla aynidir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)

a) TFRS 16 Kiralamalar

Sirket ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baslamustir.
TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sirket, bir kiraci olarak, dayanak
varligt kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve ddemekle yiikiimliigii oldugu kira 6demelerini
temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan muhasebelestirme, 6nceki
muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, TFRS 16’y1 ilk geciste tiim kolaylastirici hiikiimlerden yararlandigindan kullanim hakki varligr ve
kiralama borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuclanan kismi geriye doniik yaklasimi uygulamistir. Buna gore,
2018 icin TMS17 ve ilgili yorumlar kapsaminda sunulan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin detaylar1 agagida aciklanmistir.
A. Kiralama Tanim

Daha once, Sirket tarafindan sézlesmenin baglangicinda bir sézlesmenin kiralama islemi igerip icermedigine
TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi igerip Icermediginin Belirlenmesi’ne gore karar verilmekte
iken Sirket artik, bir s6zlesmenin kiralama iglemi igerip igermedigini yeni kiralama tanimina dayanarak
degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sdzlesme uyarinca tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkinin belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu sézlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da bir kiralama
islemini icermektedir.

TFRS 16’ya geciste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak simiflandirilmastyla ilgili olarak; eski haliyle
kiralama olarak tanimlanan sozlesmeleri kolaylastirict uygulamay: kullanarak kiralama tanimimi karsilayip
kargilamadigin1 yeniden degerlendirilmeksizin uygulamay1 se¢mistir. Dolayisiyla, TFRS 16’y1 sadece daha dnce
kira sozlegmeleri olarak tanimlanan sdzlesmelere uygulamistir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama
icermeyen sozlesmelerin, bir kiralama islemi igerip icermedigi yeniden degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS
16 kapsamindaki kiralama tanimi yalnizca 1 Ocak 2019°da veya sonrasinda yapilan veya degisiklige ugrayan
sozlesmelere uygulanmustir.

B. Kiraci olarak

Kiraci olarak, Sirket daha 6nce kiralama isleminin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak finansal veya faaliyet
kiralama olarak siniflandirilmis olmasina karsin; arttk TFRS 16 uyarinca, yapilan kiralamalarin tamamina yakini
icin kullanim hakki varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina almistir diger bir ifadeyle, bu kiralama
islemleri finansal durum tablosunda sunulmaktadir.

i. Daha dnce faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmis kiralamalar
Daha 6nce, Sirket, kiralamalarin1 TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmustir.

Gegis siwrasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalar igin, kira
yikimliiligi, geri kalan kira 6demelerinin kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani
kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden 6l¢iilmiistiir. Kullanim hakki varliklart her bir kiralama
bazinda asagidakilerden birine gére dlgiilmiistiir:

- Ik uygulama tarihinden hemen 6nce finansal durum tablosuna yansitilan, &n ddemesi yapilmis veya tahakkuk
etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira yiikiimliiliigiine esit bir tutar {izerinden.

Sirket, kullanim hakk: varliklarint TFRS 16’ya gegis tarihinde deger diisiikligii testine tabi tutmus ve kullanim
hakki varliklarinin deger diisiikliigiine dair herhangi bir gosterge olmadig1 sonucuna varmustir.

Sirket, daha 6nce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilan kiralamalar i¢in TFRS 16°y1
uygularken asagidaki kolaylastirict uygulamalar1 kullanmistir.

- 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla sdzlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siiresi olan Kiralamalar icin
kullanim hakki varliklarimi ve borglarini muhasebelestirmek igin kisa vadeli kiralamalar muafiyetini
uygulamustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)

a) TFRS 16 Kiralamalar (devam)

B. Kiraci olarak (devami)

- Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli makine kiralamalar1 ve diisiik degerli varlik
kiralamalar1 i¢in kullanim hakki varliklarim ve kiralama borglarmi finansal tablolarina yansitmamayi tercih
etmigtir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak
finansal tablolara yansitmgtir.

- {lk uygulama tarihinde kullanim hakki varligini 6lcerken baslangictaki dogrudan maliyetleri dahil edilmemistir.

- S6zlegmenin uzatma veya sonlandirma segenekleri icermesi durumunda, kiralama siiresi belirlenirken bunlara
iliskin Ydnetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmistir.

ii. Daha once finansal kiralama olarak siniflandwrilmis kiralamalar

TMS 17 uyarinca finansal kiralama olarak siniflandirilan kiralamalar igin, 1 Ocak 2019°daki kullanim hakk1
varligmin ve kira yiikiimliiliigiiniin defter degeri, TFRS 16’nin uygulamaya baslamasindan hemen 6nce TMS 17
uyarinca kiralanan varligin ve kira yiikiimliliigiiniin defter degeri iizerinden belirlenir.

C. Finansal tablo etkileri
Gegis etkisi
TFRS 16’ya gecis etkisi asagida dzetlenmistir.

1 Ocak 2019
Kullanim hakki varliklar 1.430.658
Kira islemlerinden kaynaklanan yiikiimliilikler 1.430.658

Sirket, kiralama borglarim 6lgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif bor¢lanma oranimi kullanarak kiralama
6demelerini iskonto etmistir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Avro igin % 4,4, TL icin %15,84°tir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiviirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir.
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ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

Yayumlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamaug degisiklikler (devami)
Guncellenen Kavramsal Cergeve (2018 stirimu)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal Cergeve;
KGK’ya yeni TFRS’leri gelistirirken rehberlik saglayacak olan temel cerceveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal
Cerceve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve benzer iglemlerin ayni sekilde ele alinmasini
saglamaya yardimci olmakta ve bdylece yatirimcilar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydali
bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve, sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir
olmadigi durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu
standartlar1 anlamalaria ve yorumlamalarina yardime1 olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise onceki
versiyonundan daha kapsamli olup, KGK ’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin
saglanmasin1 amacglamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan baslayarak
sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal
Cergeve, belirli bir islem i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarin
gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan girketler i¢in, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanim

KGK tarafindan 7 Haziran 2019°da “6nemli tanim1” degisikligi yayimlanmistir (TMS 1 ve TMS 8’de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “Onemli” taniminin netlestirilmesinde, O6nemlilik esiginin belirlenmesinde ve
onemlilik kavrammin TFRS’ler acisindan uygulanmasinda tutarliligin arttirilmasina yardimci olmak igin
rehberlik saglamaktadir. Yenilenen 6nemli tanimima “bilgilerin gizlenmesi” ifadesi eklenmis ve bu ifadenin
bilgilerin verilmemesi ve yanlis verilmesi ile benzer sonuglara sebep olabilecegi belirtilmistir. Ayrica bu
degisiklikle birlikte onemli tamminda kullanilan terminoloji, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cergeve’de (2018 Siirtimii) kullanilan terminoloji ile uyumlu hale getirilmistir TMS 1 ve TMS 8'deki
Degisiklikler‘in yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama doénemleri olmakla
birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - isletme Tanim

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde giigliiklerle
karsilagilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu konuyu netlestirmek
iizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir varlik grubu mu olduguna
karar vermelerini kolaylastirmak amaciyla “isletme” tammini degistirmek amaciyla UFRS 3 isletme
Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da isletme Tanimi (TFRS 3’te Yapilan
Degisiklikler) yayimlanmistir. S6z konusu degisiklikle; bir igletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi
teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yani sira siire¢ ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli
katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik getirilmistir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan
faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir igletme mi
yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak i¢in uygulamasi istege bagl olan bir
konsantrasyon testi eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin ger¢ege uygun degerinin bilyiik bir kisminin tek bir
tanimlanabilir varliga veya benzer tanimlanabilir varliklar grubuna yogunlastiriimast durumunda bir varlik
edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon testini
uygulamay1 secmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme onemli bir siirecin
varligina odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama
donemlerinde elde edilen isletmeler i¢in gegerli olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari1 {izerinde onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

Yayumlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamaug degisiklikler (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz Orani
Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanarak TFRS 9’a bdlim 6.8 eklenmis ve 7.2.26
paragrafi degistirilmistir. UMSK, uluslararas1 gosterge faiz oranlarmin degistirilmesinden 6nce ve sonra ele
alinacak hususlar1 ayr1 olarak belirlemis ve bunlar1 asagidaki sekilde iki grup olarak smiflandirmustir:

. degisiklik dncesi hususlar — reformdan 6nceki donemde finansal raporlamay1 etkileyen konular ve
. degisiklige iliskin hususlar — mevcut bir faiz orami gostergesi yeniden diizenlendiginde veya
degistirildiginde finansal raporlamayi etkileyebilecek konular.

UMSK, degisiklik oncesi konularin daha oncelikli oldugunu disiinerek projenin ilk asamasindaki agagidaki
riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini daha énce ele almaya karar vermistir:

a) Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
b) fleriye yonelik degerlendirmeler,

c) Geriye doniik degerlendirmeler ve

d) Ayrt olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iligkin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamustir. Sirket, yukarida belirtilen
istisnalar1, Gosterge Faiz Oran1 Reformundan dogrudan etkilenen tiim korunma iligkilerine uygulayacaktir.

Sirket tarafindan bu degisiklikler 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar
iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kiginin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i1) raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit ydnetici personelinin bir
liyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aynmi grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu tgiincil
isletmenin istiraki olmast halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.
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fliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarmn, hizmetlerin ya da
yikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu finansal tablolarin amac1 dogrultusunda, Sirket’in hissedarlar1 ve Yénetim Kurulu Uyeleri ile bunlarla iligkili
kisi ve kuruluslar, iligkili taraf olarak kabul edilmistir (Not 24).

Hasilat
Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tim s6zlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmast

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin haklar ve
O6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda sdzlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdzlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yiliklimliiliklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin
karsilanmasi durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger sdzlesme ile mallara
veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda
tek bir yiikiimliilik oldugunda, Sirket sdzlesmeleri tek bir sdzlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasti

Sirket, "edim yilikimliliiglini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket
miisteriyle yaptig1 bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiligii olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik 6l¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sézlesmedeki diger taahhiitlerden ayri1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin sdz konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme, esas
olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim ytikiimliiliigii olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek i¢in sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiglinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin degisken tutarlara iligkin
unsurlar1 ve 6nemli bir finansman bileseni icerip igermedigini géz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatini yansitan tutarr, 6nemli bir finansman bileseninin
etkisi i¢in 6demesi taahhiit edilen tutar ile gdzden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sézlesmenin
baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa
olmasii beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem fiyatini diizeltmez.
Sirket’in donem iginde yerine getirdigi yiikiimliilikkler ile alinan avanslarin ve 6deme planinin genis olgtide
uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yiikimliliigi yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan
fazla olmayacagin1 degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sdzlesmesinde var olup
olmadigini tespit eder.
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Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devami)
Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir sozlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliliikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢cin genel model (devami)

Dogrudan gozlemlenebilir tek bagina satig fiyatlar1 mevcut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen
maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasllatin muhasebelestirilmesi
Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

e Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

e Isletmenin varlig1 olusturdukca veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varhigin kontroliiniin ayni
anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

e Sirket’in yerine getirdigi ylkiimliligin, Sirket’in kendisi igin alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamast ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiligi igin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi lgen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek
icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢iktt yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi
6l¢mek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Asama 5: Hastlatin muhasebelestirilmesi

Eger bir edim ylkimliiliigli zaman icinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi ig¢in mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi durumlarda TMS
37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sdzlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme olarak kabul
eder. Mevcut sozlesmenin feshi ve yeni bir sdzlesmenin olusturulmas: durumunda, sunulan hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayr1 hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sézlesmenin bir par¢asiymig gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli hizmetlerine iliskin dnemli muhasebe politikalarinin detaylar1 ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri asagida belirtilmistir.

Finansman giderleri

Finansman giderleri, finansal ylkumlaluklerin (ticari, borglar disindaki) itizerindeki kur farki giderleri ile
borglanmalar ve kira iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliliikler i¢in tahakkuk eden faiz giderlerini igerir
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Finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) iizerindeki kur farki gelir ve giderleri
kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri icerisinde net olarak
raporlanir. Ticari alacaklar ve bor¢larin iizerindeki kur fark: ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler
icerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde raporlanir.

Faiz geliri/gideri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temettii gelirleri Sirket’in 6demeyi almay1
hak kazandigi tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar Uzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmig deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Bir maddi duran varlik elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile
varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilim giderlerinden olusmakta ve maliyet degeri lizerinden 1-5 yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlart igin yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara
yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasini artiracak olan harcamalar
yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

Kiralama islemleri
1 Ocak 2019 itibaryla gegerli olan muhasebe politikalari

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi icerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligmn kullanimimi kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sozlesme, bir kiralama soézlesmesidir ya da bir kiralama
islemi icerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimimi kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini
degerlendirmek icin Sirket, TFRS 16°daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

Bu politika 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasinda yapilmis olan sézlesmelere uygulanir.
Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya kiralama bileseni igeren sézlesmede degisiklik yapildigi tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin toplam tek basina
fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir
kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varligr ve kira ylikiimliligi
yansitmistir. Kullanim hakki varliginin maliyeti yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢im tutari, kiralamanin fiilen bagladig1
tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama tegviklerinin diigiilmesiyle elde
edilen tutar ile tiim baslangictaki dogrudan maliyetleri ve varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi
alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma
getirilmesi icin restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlamlmasi Ongorillen tahmini maliyetlerden
olusmaktadir.
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Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama stiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim
hakki varlig1 maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, kullanim
hakki varlig1 kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli démriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak tizere, s6z
konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. EK olarak,
kullanim hakk: varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir
ve kiralama yiikiimliiligiiniin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira ylikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinki
degeri lizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmmin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, gesitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi
faiz oranlarmi dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarini ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde
bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigiiniin 61¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zii itibartyla sabit 6demeler dahil);

- Ik 6lciimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri;

- Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢lide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri

Kira yikiimliliigii, kira O6demelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle Ol¢lliur. Gelecekteki Kkira
O0demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu
o0demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda &denmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakk: varliginda
bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis
olmasit ve kira ylikiimliliigiiniin 6l¢iimiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden
6l¢lim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Sirket, yatirrm amach gayrimenkul tanimini karsilamayan kullanim hakki varliklarini maddi duran varliklar
igerisinde ve kira yikimliliiklerini “Kredi ve Borglar ” igerisinde olacak sekilde finansal durum tablosunda
sunmaktadir.

Kisa siirveli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli makine kiralamalari ve BT ekipmani dahil olmak
iizere diisiik degerli varliklarin kiralamalari i¢in kullanim hakki varliklarint ve kiralama borglarini finansal
tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama suresi
boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmstir.
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1 Ocak 2019°dan énce gegerli olan muhasebe politikast

1 Ocak 2019 tarihinden 6nce yapilan sozlesmelerin kiralama islemi igerip igermediginin belirlemesini, Sirket,
asagidakileri degerlendirerek karar vermektedir:

- Anlagmanin ger¢eklesmesinin 6zel bir varligin veya varliklarin (ilgili varlik) kullanimina bagli olup
olmadigina ve

- Anlagsmanin ilgili varligin kullanim hakkini devredip devretmedigi. Asagidaki kosullardan herhangi
birinin karsilanmast durumunda varligin kullaniminin kontrol hakkinin devredildigi kabul edilir:

- Satin alanin varliktan elde edilen {irliniin veya faydalarin dnemsiz sayilamayacak bir kismini elde
ederken veya kontrol ederken; varligi kullanma veya belirledigi bir sekilde varligi baskasina kullandirtma
kapasitesine veya hakkina sahip olmasi.

- Satin alanin varligm iriinliniin veya faydalarin dnemsiz sayilamayacak bir kismini elde ederken veya
kontrol ederken; varliga fiziki erisimi kontrol etme kapasitesine veya hakkina sahip olmasi

- Gergeklerin ve kosullarin, sdzlesme siiresince satin alan disindaki bir ya da birden fazla tarafin varlik
vasitasiyla {iretilen veya ortaya ¢ikarilan {iriin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismini almasinin uzak
bir ihtimal oldugunu ve satin alanin iiriin i¢in 6deyecegi fiyatin ne anlagma kapsaminda iiriiniin sabit birim fiyati
oldugunu ne de {irliniin teslim tarihindeki cari piyasa fiyatina esdeger oldugunu goéstermesi durumunda.

Kiraci olarak

Karsilastirmali dénemde, Sirket, kiract olarak bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalari, finansal kiralama olarak siniflandirmistir. Bu durumda, kiralanan
varligin kiralama sdzlesmesinin basi itibariyle, gercege uygun deger ya da asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisiik olani lizerinden muhasebelestirir. Asgari kira 6demeleri, kosullu kiralar hari¢ olmak iizere,
kiralama siiresi boyunca yapmasi gereken ddemelerdir. ilk muhasebelestirme sonrasi varliklar, ilgili varliga
uygulanan muhasebe politikasina uygun olarak muhasebelestirilir.

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar
ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir ve finansal durum tablosunda muhasebelestirilmez. Faaliyet
kiralamas1 kapsaminda yapilan kira O6demeleri dogrusal olarak kiralama siiresi boyunca kar veya zarar
tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tegvikleri, kiralama siiresi boyunca toplam kira giderinin
ayrilmaz bir parcasi olarak muhasebelestirilir.

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar
ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir ve finansal durum tablosunda muhasebelestirilmez. Faaliyet
kiralamas1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri dogrusal olarak kiralama siiresi boyunca kar veya zarar tablosunda
gider olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri, kiralama stiresi boyunca toplam kira giderinin ayrilmaz bir
pargasi olarak muhasebelestirilir.

Finansal Araclar
Muhasebelestirme ve ilk él¢iim

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa olustuklart zaman alinirlar. Diger tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliiliikler, Sirket finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda muhasebelestirilir.

Onemli bir finansman bileseni iceren ticari alacaklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yukimlilik ilk
defa finansal tablolara alinirken gerg¢ege uygun degerinden Olgiiliir ve gercege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilanlar disindaki kalemlerin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilir.

Yeniden siniflandirma ve sonraki muhasebelestirme

Ilk kayitlara almirken finansal varliklar, itfa edilmis maliyetinden &lgiilen, gercege uygun deger (“GUD”)
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen — 6zkaynak yatirimlar1 ve gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilirlar.
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Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; i modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Bir finansal varlik, asagida belirtilen kosullarin her iki sart1 birden saglamasi1 durumunda ve gergege uygun deger
degisimi kar ya da zarara yansitilan finansal varlik kategorisinde tanimlanmamigsa, itfa edilmis maliyeti
Uzerinden ol¢ulir:

- Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

- Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Sirket, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak yatiriminin ilk defa finansal tablolara alinmasinda, gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir. Bu se¢im her bir yatirim i¢in ayr1 ayr1 yapilir.

itfa edilmis maliyetinden veya yukarida aciklandig1 sekilde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilmeyen biitiin finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
6l¢iiliir. Bu biitiin tiirev finansal varliklar1 da kapsar.

[k defa finansal tablolara alinmasi sirasinda bir finansal varhgin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak Olglilen olarak tanimlanmast miimkiindiir. Ancak bunun i¢in bu
tanimlamanin, aksi halde ortaya ¢ikacak muhasebe uyumsuzlugu ortadan kaldirmasi veya onemli Olgiide
azaltmasi gerekir.

Finansal varhiklar: Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, i modelinin amaclart konusunda degerlendirmelerini finansal varligin tutuldugu portfoy seviyesinde
yapar ¢iinkii bu isin nasil yonetildigini ve yoOnetime bilginin hangi yontemlerle saglandigint en iyi sekilde
yansitmaktadir.

Gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen finansal varliklar
gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak 6l¢iiliir.

Finansal varliklar: Sozlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin “sadece anapara ve faiz odemeleri” olup
olmadiginin degerlendirilmesi

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gergcege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligskin anapara bakiyesine ait kredi

tesekkiil eder.

Sozlesmeden kaynaklanan nakit akiglarinin  “sadece anapara ve faiz Odemeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin sézlesme sartlarini dikkate alir. Finansal varligin sdzlesmeye baglh
nakit akiglarinin zamanlamasini veya miktarini, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda degistirebilecek bir
sozlesme sart1 igerip igermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler yapilirken Sirket asagidakileri
dikkate alir:

- nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek sarta bagli olaylar;

- sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;
- erken 6deme ve uzatma segenekleri; ve

- belirli bir varlik tizerinde Sirket’in nakit akislarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu igin, ticari alacaklar ve diger alacaklar “sadece
anapara ve faiz 6demeleri” testini gegmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali i modeliyle uyumlu
olarak yonetilmektedir.
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Finansal varliklar: Sonraki muhasebelestirme ve kazang ve kayiplar

Asagidaki muhasebe politikalar: finansal varliklarin sonraki dlgiimlerinde gecerlidir.

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde gergege uygun degerleri {izerinden
GUD farki kar/zarara yansitilarak Olculur. Herhangi bir faiz veya temetti geliri dahil olmak Uzere, bunlarla
6lculen finansal varhiklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden 6lgiiliir. tfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii
zararlar1 tutari kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dist

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
finansal varhiklar muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri lizerinden 6lgiiliir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplari ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha 6nceden
GUD fark diger kapsamh gelire diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya
yansitilarak dl¢iilen bor¢lanma araglar1 | zararda yeniden siniflandirtlir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri lizerinden 6lgiiliir.
Temettiiler, acik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
niteliginde olmadikca kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve
yansitilan 6zkaynak araclarn kar veya zararda yeniden siiflandirilmazlar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar”
kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal yikimlalukler

Sirket’in finansal yiikiimliilikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikimliliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglar
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiimliliikler
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler, gercege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege

uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik icin 6denen faiz tutarim1 da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal bor¢lar dahil, baslangigta iglem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal ylikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu doneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal tablo dis1 birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliilik olarak muhasebelestirilir.

Finansal yikimlalikler

Sozlesmeye dayali yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal ylkimliligi kayitlarindan c¢ikarir. Sozlesmeye bagli hiikiimler degistirildiginde ve yeniden
yapilandirilmis yikimliiliigiin s6zlesmeye bagl nakit akislarinda dnemli bir degisiklik s6z konusuysa, Sirket,
finansal yiikiimliligi kayitlardan ¢ikarir ve yeni bir finansal yiikiimliiliik yeniden yapilandirilmig hiikiimlere
gore, gercege uygun degerinden kayitlara alinir.

Ortadan kalkan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ile bu yilikiimliiliige iliskin olarak 6denen tutar (devredilen
her tiirlii nakit digt varlik veya tstlenilen her tiirli yiikiimliiliik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

Deger diisiikliigi

Finansal araglar ve sozlesme varliklar

Sirket asagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari igin zarar kargiligim kayitlara alir:
- itfa edilen maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar;

- sozlesme varliklar1 (TFRS 15°de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 agagidaki esaslarin herhangi biri ile olgiiliir:

ftfa edilmis maliyetiyle dl¢iilen finansal varliklar;

> Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

Ik muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

» 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarim temsil eden kismuidir.

Sirket, ticari alacaklarina iligkin deger disiikliigiiniin hesaplanmasinda 6miir boyu BKZ’leri se¢mistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli dl¢lide artmis olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken ddemelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarari tecriibelerini dayanan ve ileriye
donik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri icerir.
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BKZ’lerinin 6lgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami sdzlegsme siiresidir.
BKZ’lerin Ol¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tim nakit agiklarinin bugiinkii degeri tizerinden 6lgiilen kredi zararlaridir (Srnegin,
sozlesmeye istinaden igletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislar
arasindaki farktir).

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklar i¢cin Sirket, beklenen kredi zararlarini
kargilamak i¢in basitlestirilmis yaklasimi uygular (TFRS 9, tiim ticari alacaklar i¢in 6miir boyu beklenen kredi
zarar karsiliginin kullanilmasini1 gerektirir). Beklenen kredi zararlari, gecmis yillardaki gergeklesmis kredi zarari
deneyimlerine dayanarak hesaplanmuistir.

Kredi deger diisiikliigiine ugramus finansal varhklar

Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmig maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin ve GUD fark: diger
kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger diisiikliigline ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir
finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarint olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramustir.

Deger Diisiikliigiiniin Sunumu

itfa edilmis maliyetinden dlciilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter degerinden
diisiiliir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olciilen bor¢lanma araglari igin olusan zarar
karsiligi, finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire
yansitilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla yiikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yikiimliligin karsilanmast igin gerekli tahmini nakit akimlarim
kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsihigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yi1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismui iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kérdan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagmis
vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibarryla yasallagmis veya onemli 6lciide yasallasmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikdmlaliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’un bilango tarihi itibariyla varliklarimin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yliklimliiliikklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle
6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Ddénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas1 kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlary:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca sdz konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.
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2.9

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar (devami)

Kidem tazminatlar: (devami)

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.  Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe, Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldig: kritik kararlar

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmas: siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar lizerinde 6nemli etkisi olan agagidaki yorumlart yapmuistir:

Gelir Tahakkuku:

Sirket, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif misterilerine verdigi hizmetler
karsiliginda sirastyla 1.273.879 TL ve 511.243 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak kayitlarina almistir. S6z
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasilat uyarinca hizmet sunumuna iliskin iglemlerin sonucu giivenilir bir bigimde
tahmin edilebildigi i¢in, raporlama dénemi sonu itibarryla tamamlanma diizeyi dikkate almarak finansal tablolara
yansitilmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzeri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kasa 1.699 556

Bankadaki nakit 1.580.668 558.788
-Vadeli mevduatlar 1.574.293 156.634
-Vadesiz mevduatlar 6.375 402.154
Likit yatirim fonlart 349.954 --
1.932.321 559.344
Vadeli mevduata uygulanan faiz oram %9,75°dir.
TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ticari alacak asagidaki gibidir:
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Miisteri cari hesaplari 831.055 1.016.095
Siipheli ticari alacaklar 74.857 15.310
Siipheli ticari alacak karsiligi (-) (74.857) (15.310)
Gelir tahakkuklar®) 1.273.879 511.243
2.104.934 1.527.338

(*) Sirket, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi
hizmetler karsiliginda sirasiyla 1.273.879 TL ve 511.243 TL tutarinda hasilat1 gelir tahakkuku olarak kayitlarina
almastir.

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 19 giindir (2018: 19 gun).

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 22. notta verilmistir.
b) Ticari Borglar:

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

31 Aralk 2019 31 Arahk 2018
Saticilar 1.189.307 553.852
[liskili taraflara ticari borglar (Not 24) -- 244
Gider tahakkuklar: 47.500 37.615

1.236.807 591.711

Ticari borglar igin ortalama vade bir aydan kisadir (2018: bir aydan kisa).
DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla diger alacak ve borg¢lar asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2019 31 Aralk 2018
Personelden alacaklar 45,282 26.143
Toplam Kisa Vadeli Alacaklar 45,282 26.143

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2019

31 Aralk 2018

Verilen depozito ve teminatlar 49.450 46.532
Toplam Uzun Vadeli Alacaklar 49.450 46.532
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
[liskili taraflara diger borclar (Not 24) 14.695 11.206
Diger borglar -- 244
Toplam Kisa Diger Borg¢lar 14.695 11.450
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER
a) Toplam Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:
31 Arahlik 2019 31 Aralik 2018

Gelecek aylara ait giderler 52.586 41.668
Personel Avanslari 37.300 22.625
Verilen siparis avanslari 36.184 6.681
Is avanslar 34.865 31.797
Gelecek yillara ait giderler 8.791 243

169.726 103.014

b) Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Alinan siparis avanslari 114.026 82.259
114.026 82.259

MADDI DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Ozel
Arsa Demirbaslar Maliyetler Tasitlar Toplam

Maliyet
1 Ocak 2019 tarihi itibarryla acilis bakiyesi 39.625 519.983 183.468 -- 743.076
Alimlar -- 8.603 -- 278.745 287.348
Cikislar -- (5.052) -- -- (5.052)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis
bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745 1.025.372
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 tarihi itibarryla acilis bakiyesi -- 429.018 129.894 -- 558.912
Dénem Gideri -- 51.582 14.055 14.052 79.689
Cikislar -- (4.719) -- -- (4.719)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis
bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla net defter

_degeri 39.625 47.653 39.519 264.693 391.490

Amortisman giderleri, satiglarin maliyeti (Not:15) ve genel yénetim giderinde (Not:16) muhasebelestirilmigtir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Arsa Demirbaslar Ozel Maliyetler  Toplam

Maliyet

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 39.625 514.302 183.468  737.395
Alimlar -- 11.977 -- 11.977
Cikaglar -- (6.296) -- (6.296)
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 39.625 519.983 183.468  743.076
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla agilis bakiyesi -- 365.041 109.589  474.630
Dénem Gideri - 69.124 20.305 89.429
Cikiglar -- (5.147) -- (5.147)
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi -- 429.018 129.894 558,912
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla net defter degeri 39.625 90.965 53.574  184.164

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omri
Demirbaglar 4-10 y1l
Ozel Maliyetler 3-5yi1l

i. Kullammm Hakki Varhklar

Binalar Tasitlar Toplam
Alimlar 1.355.078 75.401 1.430.479
Amortisman (216.855) (60.209) (277.064)
1.138.223 15.192 1.153.415
ii. Kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar
2019
2019 — TFRS 16 kapsamindaki kiralamalar
Kiralama isleminden faiz gideri 206.823
Kisa vadeli kiralamaya iliskin giderler 570.210
2018 — Faaliyet kiralamas1 TMS 17
Kiralama giderleri 462.652
iii. Nakit akis tablosunda muhasebelestirilen tutar
2019
Kiralamalar i¢in toplam nakit ¢ikis1 345.518
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibarryla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir:

Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 176.707 176.707
Alimlar 1.351 1.351
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 178.058 178.058
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2019 tarihi itibartyla agilig bakiyesi 145.249 145.249
Donem Gideri 23.331 23.331
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 168.580 168.580
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla net defter degeri 9.478 9.478
Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 163.137 163.137
Alimlar 13.570 13.570
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 176.707 176.707
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2018 tarihi itibartyla agilig bakiyesi 114.205 114.205
Donem Gideri 31.044 31.044
31 Arahik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 145.249 145.249
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla net defter degeri 31.458 31.458

Haklar, sirket ici yazilim gelistirme maliyetlerini kapsamaktadir. itfa paylarmin tamami genel yonetim
giderlerine (Not 16) dahil edilmistir. Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omir
Haklar 3-5y1l

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Personele borglar 79.736 99.110
Odenecek vergi ve fonlar 195.379 134.669
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 169.915 136.270
445.030 370.049

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar asagidaki
gibidir:

31 Arahlik 2019 31 Arahk 2018
Kullanilmayan izin karsilig 276.286 198.770
276.286 198.770
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar (devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kullanilmayan izin karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak itibariyla karsihiklar 198.770 277.478
Ilave karsiliklar 87.616 49,927
Iptaller (-) (2.000) (78.553)
Donem i¢i kullanimlar (+) (8.100) (50.082)
31 Aralik itibariyla bakiyeler 276.286 198.770

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her galisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434,42 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmim bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin ylkiimliiliklerinin,
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7 enflasyon ve %12,2 faiz oram varsayimlarma gére yaklasik %4,86
olarak elde edilen reel iskonto orant kullanilmak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2018: %5,02).

Kidem tazminati yiikiimliiliigii hesaplamasinda kullanilan &nemli tahminler iskonto orami ve istege bagh isten
ayrilma olasiligidir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ikramiye karsiligimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 Ocak itibariyla bakiyeler 198.704 449.442
Hizmet maliyeti 21.466 19.426
Faiz maliyeti 24.947 15.917
Aktlieryal (kazang)/kayip 139.201 (222.118)
Odenen kidem tazminatlar (80.964) (63.963)
303.354 198.704
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Karsihiklar

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, Sirket’in galiganlara saglanan faydalara iligkin ayirmis oldugu karsiliklar haricinde
karsilig1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Davalar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine toplam 1.476.919 TL tutarinda 3 tane devam eden dava
bulunmaktadir. Davalarin Sirket aleyhine yiikiimliiliik olusturmasi 6ngoriilmemektedir.
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 TL Karsihgi ~ ABD Dolari Avro Diger

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari 852.000 - - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TR1I'lerin toplam tutar - - - -
C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla 3. kisilere

borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutart - -- - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari -- - - -
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutari -- - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutar - - - -

Toplam 852.000 - -- -

31 Arahk 2018 TL Karsihgr ~ ABD Dolan Avro Diger

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari 1.070.000 -- - --
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - - - -
C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla 3. kisilere

borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar1 -- -- -- -
D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar1 - - - -
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1 -- - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutar - - - -

Toplam 1.070.000 - -- -

KREDILER
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla krediler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 118.514 --
Toplam 118.514 --
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredileri 170.397 --
170.397 --
Toplam 288.911 -

31 Arahk 2019

Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Oram (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2019 - 2022 17 287.118 288.911

287.118 288.911
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
KiRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kiralama yikimlGlukleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 yila kadar 188.415 --
1-10 yi1l arasi 1.036.236 --
Toplam 1.224.651 --

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla diger varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

Diger KDV 188.076 268.885
Diger cesitli alacaklar 40.950 63.531
229.026 332.416

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a) Sermaye

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye tablosu asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Aralik 2019 % 31 Aralik 2018
Recep Derya Bilgic %20 48.000 %20 48.000
Aykut Dilibal %20 48.000 %20 48.000
Cengiz Ogretir %20 48.000 %20 48.000
Tayfun Ozpak %20 48.000 %20 48.000
Ebru Basaran %20 48.000 %20 48.000

%100 240.000 9100 240.000

Sirketin 2019 yilindaki sermayesi 240.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2018: 240.000 adet hisse).
Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2018: hisse bas1 1 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden
6denmistir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Yasal Yedekler 202.988 202.988
202.988 202.988

31 Aralik 2019 itibariyla, Sirket’in birikmis karlar1 1.383.221 TL tutarinda olaganiistii yedeklerden ve 79.668 TL
tutarinda ge¢mis y1l zararlarindan olugsmaktadir.

Kar Dagitimi:

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’°sine ulagincaya
kadar, yillik karin %35’i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin 6niine
gecmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Sirket, 2019 yil1 igerisinde temettli 6denmesi yapmama kararini almigtir
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ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
HASILAT

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Yurti¢i satislar 17.407.433 17.517.037
Yurtdis1 satiglar 28.813 --
Satig iadeleri (9.080) (153.013)
17.427.166 17.364.024

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Personel giderleri 6.388.363 6.921.866
Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme
hizmet giderleri (*) 5.794.283 6.582.182
Vergi, resim ve harclar 858.658 638.250
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 7, 8) 196.668 --
Arag gideri 263.583 479.791
Kira gideri 422.168 191.829
Yakit gideri 188.920 166.949
Yemek giderleri 123.000 253.337
Ulasim giderleri 43.025 81.553
Diger 344.963 756.149
14.623.631 16.071.906

(*) Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri sozlesmeli olarak c¢aligilan gayrimenkul

degerleme sirketleri ve meslek mensuplarindan olusmaktadir.

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GiDERLERI

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim gideri ve pazarlama gideri agagidaki gibidir:

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Genel yonetim giderleri 2.111.108 1.742.585
Pazarlama giderleri -- 5.500
2.111.108 1.748.085

a) Genel Yonetim Giderleri

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Personel gideri 971.519 817.160
Vergi, resim ve harg 197.385 107.447
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 7, 8) 183.416 95.022
Ofis giderleri 182.639 62.480
Kira giderleri 148.042 270.823
Danigmanlik giderleri 131.547 116.502
Yakat giderleri 51.444 41.309
Elektrik, su, telefon, dogalgaz giderleri 42.264 40.502
Sigorta giderleri 33.883 33.308
Arag gideleri 17.558 17.414
Proje giderleri 13.250 6.175
Temsil ve agirlama giderleri 9.878 27.164
Noter giderleri 2.625 4.103
Diger 125.658 103.176

2.111.108 1.742.585
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIiDERLERI (devami)

b) Pazarlama Giderleri

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Promosyon giderleri -

5.500

5.500

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki

gibidir:
31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
Diger olagandis1 gelir ve karlar 43.565 62.891
Reeskont faiz gelirleri 37.674 --
Istiraklerden temettii geliri -- 7.853
Kambiyo karlari 3.760 11.355
84.999 82.099
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayr asagidaki
gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Karsilik Giderleri 59.547 15.310
Komisyon giderleri 19.761 65.854
Diger olagandisi gider ve zararlar 17.954 4.864
Reeskont faiz giderleri -- 12.000
97.262 98.028

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detay:

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Menkul kiymet satis karlar 159.345 263.095
Faiz gelirleri 14.116 23.223
173.461 286.318
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Menkul kiymet satig zararlari 171.330 113.111
171.330 113.111

FINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait finansaman giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Kiralamaya iligkin faiz giderleri 206.823 --
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri 51.110 26.616
257.933 26.616
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait gelir vergileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Cari kurumlar vergisi karsiligi (2.318) (108.693)
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar 2.117 190.137
(201) 81.444

Kurumlar Vergisi

Sirketin, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini
vergi yiakumlualukleri igin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa geg¢mis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirnm indirimleri)
diistildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 tizerinden %22 (2018: %22) oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
aymn 14 {incii giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar 6derler. Yapilan Kanun degisikligi ile 2019 ve
2020 yillar1 igin bu oran %22 olarak belirlenmistir. Y1l i¢inde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis
gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagska mali borca da
mahsup edilebilir.

2019 yilinda uygulanan vergi oran1 %22’dir (2018: %22).

Gelir Vergisi Stopaj1

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc1 sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak tiizere kar paylar tizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopajt
24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22
Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir.
Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden 6nce almmis yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim indirimi tutari
iizerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmasi1 gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tesvik belgesiz yatirim
harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varhigi ve ylkimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s0z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oranm1 %22°dir (31 Aralik 2018: %22).
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

31 Arahlk 31 Arahk

Ertelenmis vergi varhgi(yiikiimliiliigii) hareketleri 2019 2018
Gelir tahakkuklar1 (280.253)  (112.473)
Maddi duran varlik amortisman, diger maddi olmayan duran varliklarin itfa farklari (2.151) (11.253)
Gider tahakkuklart 10.450 8.275
Vadeli satislardan kaynaklanan finansman gideri 1.057 10.185
Kidem tazminati karsiliklart 66.738 43.715
Kullanilmamis izin karsiligt 60.783 43.729
Diger 28.967 5.340

(114.409) _ (12.482)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar igindeki ertelenmis vergi (varligi)/ yikumlultklerinin
hareketi agagida verilmistir:

01 Ocak-31 01 Ocak-31

Ertelenmis vergi varhg (yiikiimliiliigii) hareketleri Aralk 2019 Arahk 2018
01 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (12.482) (141.477)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (129.767) 173.419
Diger kapsamli gelir ad1 altinda muhasebelestirilen 27.840 (44.424)
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi (114.409) (12.482)

Ddénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

01 Ocak-31 01 Ocak-31

Vergi Karsiiginin Mutabakati Aralk 2019 Aralk 2018
Faliyetlerden elde edilen vergi dncesi kar/(zarar) 424.362 (325.305)
Gelir vergisi %22 93.360 (71.567)
Vergi etkisi: 38.725 6.841
Kanunen kabul edilmeyen giderler 41.524 11.564
Vergiye tabi olmayan gelirler -- 1.728
Diger (2.799) (6.451)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihg gideri 132.085 (64.726)
FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal yatirimlar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2019 31 Aralhk 2018

Borsada iglem goren hisse senetleri -- 445.677

- 445677

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araclari nakit ve kisa vadeli mevduatlar olusmaktadir. S6z konusu finansal araglarin
temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in dogrudan isletme faaliyetlerinden
kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglar1 da mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar1 incelemekte
ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica biitlin finansal araglarinin pazar degeri riskini de gz Oniinde
bulundurmaktadir.
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22.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger |lliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2019 taraf taraf taraf _ taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 2.104.934 - 94732 1.580.668
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri 2.104.934 94.732 1.580.668
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) -- 74.857 -- -- -
-Deger diisiikliigii(-) - (74.857) - - --
-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmus kismi -- -- -- -- -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- -- -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2018 taraf taraf taraf _ taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 1.527.338 -- 72675 558.788
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 1.527.338 72.675 558.788
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- - -- --
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) -- 15.310 - -- --
-Deger diisiikliigii(-) - -- - -

-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmus kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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22.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b.1) Kredi riski yonetimi (devamu)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlegsmeye bagl yiikiimliligiini yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket’in 6nemli 6lgude kredi riski
yogunlagmasina sebep olabilecek finansal araglar1 baslica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari alacaklardan
olugsmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansitilan tutarlar kadardir.

Sirket’in cesitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski iliskide
bulundugu finansal kuruluslarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmektedir. Sirket, miisterilerini
cesitlendirerek ve agirlikli olarak finans kurumlari ile ¢alisarak kredi riskini minimize etmeye calismaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaclarini karsilayamama riskidir. Sirket, nakit giriglerinin stirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimi gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden ddenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme
Defter  uyarinca nakit 3 aya 3-12 1-5
31 Arahk 2019 degeri_gikislar toplamm kadar ay aras1  yil arasi
Turev olmayan finansal yakamlulukler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 288.911 366.272 32.318 96.954 237.000
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yukimlalikler 1.224.651 2.008.198 89.649  265.244 1.653.305
Ticari borclar 1.236.807 1.236.807 1.236.807 -- --
Diger borglar 30.146 30.146 30.146 -- --
2.780.515 3.641.423 1.388.920  362.198 1.890.305
Sozlesme
uyarinca nakit
31 Arahk 2018 Defter degeri cikislar toplam 3 aya kadar
Turev olmayan finansal yakamlulukler
Ticari borclar 591.711 591.711 591.711
Diger borglar 13.902 13.902 13.902
605.613 605.613 605.613
b.3) Faiz riski
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerindeki faize duyarl finansal araclar asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 6.375 402.154
Finansal yukimlultkler 1.513.562 --
1.519.937 402.154

Finansal araglarin gercege uygun deger riski:

Sirket’in, faize dayali ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve ylikimliligi ve
degisken faizli finansal araglar1 bulunmadigidan faiz riskine maruz kalmamaktadir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b.4) Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin fiyatlar
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi islemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihi itibartyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

TL Karsih@ Avro TL Karsihig AVro
1. Ticari alacaklar - - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) -- -- -- -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- -
3. Diger - -- - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) - -- - -
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - -- - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) -- - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) - -- - -
10. Ticari Borglar - - - -
11. Finansal Yukumlultkler 77.705 12.830 -- -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 77.705 12.830 -- --
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yuktmlalukler - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlilukler (14+15+16) -- - - -
18. Toplam Yukumlulukler (13+17) 77.705  12.830 - -
19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz cinsinden Tiirev

Araglarin Net Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b) -- - -- -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(9-18+19) (77.705) (12.830) -- --
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /

(YukOmlaluk) Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-

10-11-12a-14-15-164a) - - - -
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.4) Piyasa riski (devami)

Kur riski (devami)

Duyarlilik analizi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla TL nin belirtilen para birimleri karsisinda %10 deger kaybetmesinin 6zkaynaklar
ile kar/zarar1 ne tutarda arttiracagl asagida gosterilmektedir. Bu analizde diger tiim degiskenlerin, 6zellikle faiz

oranlarimin sabit kaldig1 varsayilmaktadir.

Doéviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31 Aralik 2019

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi | Kaybetmesi | kazanmasi | kaybetmesi
Avro kurunun % 10 degismesi halinde

1- Avro net varhik/yikimliilugi (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
2- Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Avro Net Etki (1+2) (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
TOPLAM (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARTI)
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara finansal araglar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Gercege
uygun deger
farka itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar(Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal Defter
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhiklar  yukimlulikler degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 1.932.321 - - 1932321 3
Ticari alacaklar 2.104.934 - - 2.104.934 4
Finansal yatirimlar -- -- -- -- 21
Diger alacaklar 94.732 -- -- 94.732 5
Finansal yakumlultkler
Borclanmalar -- -- 288.911 288.911 11
Kiralama iglemleri -- -- 1.224.651 1.224.651 12
Ticari borclar -- -- 1.236.807  1.236.807 4
Diger borglar -- -- 30.146 30.146 22
31 Arahk 2018
Gergege
uygun deger
fark itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar(Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal Defter
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhklar  yukimlalikler degeri Not
Nakit ve nakit benzerleri 559.344 -- - 559.344 3
Ticari alacaklar 1.527.338 -- - 1.527.338 4
Finansal yatirimlar -- 445.677 -- 445.677 21
Diger alacaklar 72.675 -- -- 72.675 5
Finansal yakiumlulukler
Ticari borclar -- -- 591.711 591.711 4
Diger borglar -- -- 13.902 13.902 22
Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigin diistinmektedir.
Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri
Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:
. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliilikkler, birbirinin aymi varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.
. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Finansal araclarin simiflar1 ve gercege uygun degerleri (devami)

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri (devami)

Sirket’in finansal yatirimlar1 alim satim amagli hisse senetlerinden olugsmaktadir ve ger¢ege uygun degerleri Borsa
Istanbul’un ilgili y1l sonu kapanis seanst agirlikli ortalama fiyati kullamilarak degerlenmistir.

31 Arahk 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Likit yatirim fonlar 349.954 -- -- 349.954
349.954 - - 349.954
31 Aralik 2018 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal Yatirimlar 445.677 -- -- 445.677
445.677 -- -- 445.677

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda, Sirket’in Yénetim Kurulu Uyeleri iliskili taraflar olarak kabul
edilmistir. Bilango tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadir. Bilango tarihleri itibariyla
iligkili taraflara borglarin 6zeti agagida sunulmustur:

31 Arahk 2019

Borclar

Ticari Ticari olmayan

Recep Derya Bilgic - -
Ebru Bagaran -- 3.370

Tayfun Ozpak -- 826
Cengiz Ogretir -- 5.908
Aykut Dilibal -- 4.591
Ozgiir Ogretir -- --

- 14.695

31 Arahk 2018

Borclar
Ticari Ticari olmayan
Recep Deya Bilgic -- 218
Ebru Bagaran -- --
Tayfun Ozpak - 3.244
Cengiz Ogretir -- 6.030
Aykut Dilibal -- 1.714
Ozgﬁr Ogretir 244 -
244 11.206
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Hizmet alimlari Aralk 2019 Aralik 2018
Ozgiir Ogretir -- 244
Belgin Bayer -- --

— 244

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait iist diizey yoneticilere sagalanan iicret ve diger kisa
vadeli faydalar 1.479.964 TL dir (2018: 1.274.262 TL).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Diinyada ve iilkemizde yayilan Covid-19 salgini ve salgina karsi alinan onlemler, salgina maruz kalan tiim
iilkelerde operasyonlarda aksakliklara yol agmakta ve hem kiiresel olarak hem de iilkemizde ekonomik kosullar1
olumsuz yénde etkilemektedir. Bu salginin ekonomik etkilerinin raporlama tarihi itibariyla belirsiz olmasi
nedeniyle, Sirket’in operasyonlar1 dolayisiyla finansal tablolar1 iizerindeki etkileri makul bir sekilde tahmin
edilememektedir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gords

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (“Sirket”)
31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (“TFRS"lere) uygun olarak tum onemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Gortislin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart  Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlari’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS")
uygun olarak yUratUlmustlr. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin  Sorumluluklar bolimiinde ayrnintili bir sekilde aciklanmistir.  KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukumlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gorusumuzun olusturmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir battn
olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin
gorusumuzun olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gorus
bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Hasllatin muhasebelestiriimesi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan dnemli muhasebe
tahmin ve varsayimlarinin detayi i¢cin Not 2.8'e bakiniz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindigi

Sirket'in hasilati gayrimenkul Bu alanda uyguladigimiz denetim
degerleme hizmetlerinden elde ettigi prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir:

gelirlerden olusmaktadir. -Hasilatin  muhasebelestirimesine  yonelik

Gayrimenkul degerleme hizmetlerine Sirket'in muhasebe politikasinin
lliskin hasilatin tutari ve zamanlamasi uygunlugunu degerlendirilmistir.

TFRS 15 "Mdusteri Sozlesmelerinden
Hasllat” standardi uyarinca Sirket bu
sozlesmelere iliskin edim
yukumluligunu  yerine  getirdiginde
hasilati finansal tablolara alir.

-Orneklem  yontemi ile secilen satis
islemlerine ait musteri sozlesmelerinin ve
faturalarinin temin  edilmesi araciligiyla
verilen  hizmetin  gerceklesme  durumu
incelenerek hasilatin muhasebe politikalarina
Hesap donemi sonunda gerceklestirilen uygunlugu ve hasilatin ilgili oldugu raporlama
gayrimenkul degerleme hizmetlerinin doneminde ve dogru tutarda finansal
farkli  donemlerde  hasilat  olarak tablolara alinip alinmadigr test edilmistir.
kayitlara alinma riski olmasi nedeniyle
hasilatin ~ muhasebelestiriimesi  Kkilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yoénetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik icermeyecek
sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordugu i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi
surece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlislik
icerip icermedigine iliskin makul guvence elde etmek ve gorisimuzU iceren bir bagimsiz
denetci raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yurutilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul guvence; yuksek bir glvence seviyesidir ancak, var olan dnemli
bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlislklar hata veya hile
kaynakh olabilir. Yanhslklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul olcude
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yurGtulen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi stirdurmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimuze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya ic
kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli onemli bir yanlshgi tespit edememe
riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.

e Sirket'in i¢ kontrolinun etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e YoOnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin - uygunlugu ve vyapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimce isletmenin surekliligi esasini
kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gorus disinda
bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgci raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirket'in surekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile
bu tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢c kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli
denetim bulgularini Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok onem arz eden konulari yani kilit denetim
konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya
aclklamanin doguracagl kamu vyararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlulukler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordincu fikrasi
uyarinca; Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap doneminde defter tutma duzeninin ve
finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hakumlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402’'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member. flfG%Q\i(PMG International Cooperative
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHi iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 6.675.289 4.481.289
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 4.424.988 1.932.321
Ticari Alacaklar 4 1.389.041 2.104.934
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.389.041 2.104.934
Diger Alacaklar 5 63.197 45.282
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 63.197 45.282
Pesin Odenmis Giderler 6 348.279 169.726
Diger Donen Varliklar 14 449.784 229.026
Duran Varhklar 3.078.878 1.603.833
Diger Alacaklar 5 56.462 49.450
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 56.462 49.450
Maddi Duran Varliklar 7 1.406.775 391.490
Kullanim Hakki Varliklari 8 1.520.209 1.153.415
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 5.118 9.478
Ertelenmis Vergi Varligi 21 90.314 --
TOPLAM VARLIKLAR 9.754.167 6.085.122

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
1



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHi iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Aralhk 2020 31 Aralk 2019

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.178.105 2.409.425
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 12 943.977 118.514
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 13 416.479 188.415
Ticari Borglar 4 585.737 1.236.807
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 585.737 1.236.807
Diger Borglar 17.324 30.146
- lliskili taraflara diger bor¢lar 24 7.052 14.695
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 10.272 15.451
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 497.599 445.030
Ertelenmis Gelirler 6 50.786 114.026
Donem Kar1 ve Vergi Yikimliiligi 21 179.207 201
Kisa Vadeli Karsiliklar 486.996 276.286
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 10 486.996 276.286
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.682.084 1.624.396
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 12 1.068.513 170.397
Kiralama Isleminden KaynaklananYiikiimliiliikler 13 1.240.020 1.036.236
Uzun Vadeli Karsiliklar 373.551 303.354
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 10 373.551 303.354
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 21 -- 114.409
TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.860.189 4.033.821
OZKAYNAKLAR 3.893.978 2.051.301
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 240.000
Birikmis Diger Kapsamli Gelir (480) 12.483
- Kar veya Zararda Yeniden Stiflandriimayacaklar (480) 12.483
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 202.988 202.988
Gegmis Yillar Karlari 835.830 1.303.553
Net Donem Kari/(Zarari) 1.855.640 292.277
TOPLAM KAYNAKLAR 9.754.167 6.085.122

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Not Aralik 2020 Aralik 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 23.756.362 17.427.166
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (18.860.103) (14.623.631)
Briit Kar 4.896.259 2.803.535
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (2.284.027) (2.111.108)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 83.152 84.999
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (12.555) (97.262)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 2.682.829 680.164
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 166.284 173.461
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 19 -- (171.330)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1/(Zarar1) 2.849.113 682.295
Finansman Giderleri (-) 20 (403.729) (257.933)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) 2.445.384 424.362
Vergi (Gideri)/Geliri (589.744) (132.085)
- Dénem Vergi Gideri 21 (791.226) (2.318)
- Ertelenmis Vergi Geliri 21 201.482 (129.767)
Doénem Kary/(Zarar) 1.855.640 292.277
DiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayiplari) ) 10 (16.204) (139.201)
- Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanclari/(Kayiplari) Ertelenmis Vergi Etkisi 21 3.241 27.840
Diger Kapsamh Gelir (12.963) (111.361)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 1.842.677 180.916

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarardan
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Birikmis Karlar

Tammlanmis Fayda Kardan Ayrilan .
. Planlar Yeniden 6l¢iim Kisitlanmis Gecmis Yillar Ozkaynaklar
Not Odenmis Sermaye kazanclary/(kayiplari) Yedekler Karlan Net Donem Karn Toplami
1 Ocak 2019 itibariyla bakiyeler 240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385
Transferler - -- -- (260.579) 260.579 -
Toplam Kapsamli Gelir - (111.361) -- -- 292.277 180.916
Odenen Temettiiler -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2019 itibariyla bakiyeler 15 240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301
1 Ocak 2020 itibariyla bakiyeler 240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301
Transferler - -- -- 292.277 (292.277) -
Toplam Kapsamli Gelir - (12.963) -- -- 1.855.640 1.842.677
Sermaye Arttirimi 760.000 -- -- (760.000) -- --
31 Aralik 2020 itibariyla bakiyeler 15 1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2020 2019
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Doénem kary/(zarar) 1.855.640 292.277
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 3.412.099 1.207.490
Amortisman ve itfa payi ile ilgili diizeltmeler 7,8,9 460.751 380.084
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 10 271.566 134.029
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (161.024) (51.790)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 403.729 257.933
Finansal yatirimlarin elden ¢ikarilmasindan veya paylarindaki degisimlerden sebebiyle
olusan kayip/kazang ile ilgili diizeltmeler - (11.985)
Ticari alacaklara iligkin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (8.307) 74.857
Vergi geliri ile ilgili diizeltmeler 21 589.744 132.085
Finansal yatinmlardaki azalis ile ilgili diizeltmeler - 445.677
Ticari alacaklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler 724.200 (577.596)
Faaliyet ile ilgili diger alacaklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler (245.685) 81.333
Stoklardaki artislar ile ilgili diizeltmeler - 732
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (178.553) (66.712)
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (651.070) 645.096
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (12.822) 35.457
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 52.569 74.981
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azahsla) Tlgili Diizeltmeler (63.240) -
Bloke mevduattaki degisim (446.000) --
Toplam Diizeltmeler 2.591.498 1.846.458
Calisanlara saglanan saydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (6.863) (89.064)
Vergi 6demeleri 21 (612.220) (2.117)
Alinan faiz 19 161.024 14.116
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanilan net nakit 2.133.439 1.769.393
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri - -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (1.145.602) (288.699)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 7 (1.143.358) (287.348)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 9 (2.244) (1.351)
Baska isletmelerin veya fonlarinin paylarinin satisindan kaynaklanan nakit girisleri -- --
Yatirim faaliyetlerinde kullamilan net nakit (1.145.602) (288.699)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 12 1.723.579 288.911
Kiralamaya iliskin 6demeler (501.484) (345.518)
Odenen faiz 20 (163.265) (51.110)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: 1.058.830 (107.717)

YABANCI PARA CEVRIM ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKIi AZALIS (A+B+C) 2.046.667 1.372.977
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi - -

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET AZALIS (A+B+C+D) 2.046.667 1.372.977
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 1.932.321 559.344
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 3.978.988 1.932.321




2.2

2.3

24

2.5

2.6

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.
Sirket’in kurulus amaci yiriirliikteki mevzuat cergevesinde her tiirlii resmi ve Ozel, gercek ve tiizel kisi
kurulusglara ait veya portfoylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagli
hak ve faydalar ile makine, techizat, gemi vb. menkul mallarin ekspertiz ve degerleme islemlerini yaparak
raporlar hazirlamak ve hazirlanan raporlar: belli siirelerle yeniden diizenlemektir.

Sirket’in adresi ve baglica faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sitmapinar Sk. No:17/11 Kozyatagi Kadikdy
Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla toplam personel sayis1 80’dir. (31 Aralik 2019: 68).

Sirket’in ortaklar1 sirasiyla; Tayfun Ozpak, Ebru Basaran, Recep Derya Bilgig, Cengiz Ogretir ve Aykut
Dilibal’dir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Haziran 2021 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan Elektronik
Finansal Raporlama formatlarina uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam

Sirket’in finansal tablolari, TFRS”lere uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK?”) tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”), Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlan adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlari igermektedir.

Kullamilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclar1 TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarmn sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik olmamuistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz ytiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore
yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak smiflandirilmasina yoénelik finansal durum tablosundaki
sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yik{mliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Simiflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla yayimlanmstir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasia iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmastyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yiiktimliliiklerin smiflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiligii erteleme hakkinin raporlama dénemi sonunda
mevcut olmasi gerektigi hususuna agik¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme ydnetiminin beklenti ve amaglarmin,
yiikiimliiliiglin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu siiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglaryla 6deyebilecegi yiikiimliiliikklerin siniflandiriimasina iliskin hiikiimlerin
acgiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son
olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yaymmlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiirtirlik
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da
15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir. Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari
iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

COVID-19’1a llgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman Imtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalar’a iliskin
degisiklikler
UMSK tarafindan Mayis 2020 tarihinde “COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar-

UFRS 16 Kiralamalar’a iligskin degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5
Haziran 2020 tarihinde yayimlanmisgtir.

Bu degisiklikle birlikte TFRS 16’ya Covid 19°dan kaynaklanan kira imtiyazlarinin kiralamada yapilan bir
degisiklik olarak dikkate alinmamasina yonelik kiracilar i¢in Covid-19 konusunda muafiyet eklenmistir.

Ongoriilen kolaylastirict muafiyet, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin
ve yalnizca agagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

- Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve revize
edilen bedelin, degisiklikten hemen onceki kiralama bedeliyle 6nemli dlgiide ayni olmasi veya bu bedelden daha
diisiik olmasi,

- Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi

- Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6lgiide bir degisikligin olmamasi.Kiraya verenler igin
herhangi bir kolaylastirici hiikkme yer verilmemistir.

Kiraya verenler kira imtiyazlarmin kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeye devam
etmeli ve buna gére muhasebelestirme yapmalidirlar.



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

Yayimlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamug degisiklikler (devami)

COVID-19’1a 1lgili Olarak Kira Odemelerinde Tammnan Imtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalar’a iliskin
degisiklikler (devamui)

Kiracilar icin COVID-19’la flgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman Imtiyazlar - TFRS 16’ya iliskin
Degisiklikler’in yiiriirliik tarihi, 1 Haziran 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri olmakla
birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020'de, 2019'da yayimlananlar1 tamamlayan ve gdsterge faiz orani reformunun
isletmelerin finansal tablolar1 lizerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, drnegin, bir finansal varliga iligkin
faizi hesaplamak i¢in kullanilan bir faiz orami Olgiitli: alternatif bir kiyaslama orani ile degistirilmesi, KGK
tarafindan da 18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmustir;

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Orani Reformu - 2. Asama, sdzlesmeye bagli nakit akislarindaki
degisikliklerin etkileri veya bir faiz oranmi dl¢iitiiniin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma iligkileri
dahil olmak {izere, bir faiz orani karsilastirmasi reformu sirasinda finansal raporlamay1 etkileyebilecek konulari
ele almaktadir. alternatif bir kiyaslama orami ile (degistirme sorunlarr). UMSK, 2019 yilinda projenin 1.
Asamasinda ilk degisikliklerini yayimlamis ve ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikler yayimlanmuistir.

2. Asama degisikliklerinin amaci, sirketlere asagidaki konularda yardimei olmaktir:

* gosterge faiz orani reformu nedeniyle sdzlesmeye bagl nakit akiglarinda veya riskten korunma iligkilerinde
degisiklik yapildiginda TFRS Standartlarinin uygulanmasi; ve

« finansal tablo kullanicilarina faydali bilgiler saglamak.

Projesinin 2. Asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgme, UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve UFRS 16 Kiralamalar'daki
hiikiimleri agagidakilerle ilgili olarak degistirmis ve KGK tarafindan da bu degisiklikler yayimlanmistir.

* finansal varliklarin, finansal yiikiimliliklerin ve kira yiikiimliliklerinin sézlesmeye bagli nakit akislarini
belirleme esasindaki degisiklikler;

eriskten korunma muhasebesi; ve
* agiklamalar.

2. Asama degisiklikleri, yalnizca gosterge faiz orani reformunun finansal araglar ve riskten korunma iliskilerinde
gerektirdigi degisiklikler i¢in gegerlidir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulamasina da izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte, artik bir sirketin, bir
varlig1 kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin
maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig
gelirlerini ve satig1 gergeklestirilen {irtinlerin satig maliyetleri ile birlikte kar veya zarar’da muhasebelestirecektir.
Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde
yaymmlanmastir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarliligi
artirmaktadir - ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte ,artik varligi kullanim amacina uygun hale getirirken,
iiretilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara
yansitacaktir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

Ekonomik acidan dezavantajh sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik acidan dezavantajli sdzlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamistir.
UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigimi degerlendirmek amaciyla, sézlesmeyi
yerine getirme maliyetinin hem katlanilmas1 gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan
maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini acgikliga kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu
degisikligi yayimlamigtir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak {izere TMS 37 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sézlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sdzlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Yillik fyilestirmeler /2018-2020 Donemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yirirlikteki standartlar i¢cin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren
gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in
finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS
I'in uygulamasmi kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri
uygulamaya baglamast durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim
yabanci para islemler icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gegis
tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar {izerinden 6lgmeyi secebilir. Bu
degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz
maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini
saglayarak TFRS’lere gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yilikiimliiliikklerin finansal tablo dis1 birakilmasi i¢in '% 10 testinin' gergeklestirilmesi
amacityla - alinan icretlerin bu islemler i¢in 6denen lcretler diisiilerek net tutar {izerinden belirlenmesinde -
dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli
olarak 6denen veya alinan iicretleri igerdigini agikliga kavusturmaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler
TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan 6demelerin dikkate alinmamasina
yonelik hiikmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki ger¢ege uygun deger 6l¢iim hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege
Uygun Deger Olgiimii'nde gergege uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi éngdriilen islem maliyetleri
ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yonelik esneklik
saglamaktadir.

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1-) Giincellenen Kavramsal Cerceve (2018 siiriimii)
2-) TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanimi

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisi olmamuigtr.
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ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

Yilk fyilestirmeler /2018-2020 Donemi (devami)

UFRS’deki iyilestirmeler (devami)

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmig degisiklikler (devamu)

3-) TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanim1

TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde Snemli bir etkisi
olmamustir.

4-) Gosterge Faiz Orant Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

Bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iliskili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,
(i1) raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir ii¢lincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde énemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmnin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.
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ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
iliskili Taraflar (devami)

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu finansal tablolarin amac1 dogrultusunda, Sirket’in hissedarlar1 ve Yénetim Kurulu Uyeleri ile bunlarla iligkili
kisi ve kuruluslar, iligkili taraf olarak kabul edilmistir (Not 24).

Hasilat
Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sdzlesmeler icin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmast

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin haklar ve
6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda sozlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdzlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin
kargilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger sdzlesme ile mallara
veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda
tek bir yiikkiimliiliik oldugunda, Sirket sdzlesmeleri tek bir sdzlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim ylkimliligini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket
miisteriyle yaptigi bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiligii olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik ol¢iide benzerlik gdsteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme, esas
olarak ayni1 olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii icerebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigimi belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek igin sdzlesme kapsamindaki yiikiimliliiglinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin degisken tutarlara iligkin
unsurlart ve dnemli bir finansman bileseni i¢erip igermedigini gdz dniinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutari, 6nemli bir finansman bileseninin
etkisi i¢in 6demesi taahhiit edilen tutar ile gozden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sdzlesmenin
baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa
olmasmi beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin islem fiyatin1 diizeltmez.
Sirket’in dénem iginde yerine getirdigi yiikiimliilikkler ile alman avanslarin ve ddeme planinin genis dlglide
uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yiikiimliliigii yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan
fazla olmayacagini degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri szlesmesinde var olup
olmadigini tespit eder.
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ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Hasilat (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devami)
Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir sdzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model (devami)

Dogrudan gozlemlenebilir tek basma satig fiyatlar1 mevcut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen
maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hastatin muhasebelestirilmesi
Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yay1li olarak muhasebelestirir:

e Misterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

e lsletmenin varligi olusturduk¢a veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligm kontroliiniin ayni
anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

e Sirket’in yerine getirdigi ylkimliligin, Sirket’in kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme {izerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yilikiimliiliigii i¢in, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 0Ol¢iisii seger. Sirket, glivenilir bir sekilde gerceklestirilen isi dlcen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek
icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi
Olgmek icin transfer edilen birimleri kullanir.

Asama 5: Hastlatin muhasebelestirilmesi

Eger bir edim ylkiimliligli zaman icinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢cin mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, s6z konusu sdzlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi durumlarda TMS
37 “Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir kargilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sdzlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme olarak kabul
eder. Mevcut sézlesmenin feshi ve yeni bir s6zlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayr1 hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sdzlesmenin bir par¢asiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli hizmetlerine iliskin dnemli muhasebe politikalarinin detaylar1 ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri agagida belirtilmistir.

Diger gelirler ve giderler

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) tizerindeki kur fark: gelir ve giderleri
kur fark: hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri icerisinde net olarak
raporlanir. Ticari alacaklar ve bor¢larin iizerindeki kur fark: ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler
igerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde raporlanir.

Finansman giderleri, finansal yiikiimliiliklerin (ticari borglar disindaki) tizerindeki kur farki giderleri ile
borglanmalar ve kira islemlerinden kaynaklanan yiikiimliliikler igin tahakkuk eden faiz giderlerini igerir.

Faiz geliri/gideri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

12



@)

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmig deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden
cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilim giderlerinden olusmakta ve maliyet degeri iizerinden 1-5 yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlar i¢in yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara
yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasini artiracak olan harcamalar
yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

Kiralama islemleri

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama sézlesmesidir ya da bir kiralama
islemi icerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmig bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini
degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16°daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte veya kiralama bileseni iceren sozlesmede degisiklik yapildig: tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek basma fiyatint ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek basina
fiyatin1 esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir
kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varligi ve kira ylikimliliga
yansitmigstir. Kullanim hakki varliginin maliyeti yiikiimliliigiiniin ilk 6l¢iim tutari, kiralamanin fiilen basladig
tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama tesviklerinin diigiilmesiyle elde
edilen tutar ile tiim baglangictaki dogrudan maliyetleri ve varligin sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi
alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma
getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanilmasi Ongoriilen tahmini maliyetlerden
olusmaktadir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Kiralama islemleri (devam)
Kiract olarak (devami)

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiractya devretmesi veya kullanim
hakki varligr maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, kullanim
hakki varligi kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakk: varligi, kiralamanin fiilen basladig: tarihten baslamak iizere, s6z
konusu varligin yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. Ek olarak,
kullanim hakki varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigli zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir
ve kiralama yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢timii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanmn fiilen bagladig: tarihte, kira ylkimliligi o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri lizerinden Olciiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢glanma faiz orani kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar igin 6deyecegi
faiz oranlarint dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarini ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde
bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigliniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olugmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zii itibartyla sabit 6demeler dahil);

- [k 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demelert;

- Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6lgiide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagi
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kira yikimliligi, kira 6demelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle Olgiiliir. Gelecekteki kira
6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu
O6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda ddenmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢tilmesi durumunda, yeni bulunan borg¢ tutarina gore kullanim hakk: varliginda
bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis
olmasi ve kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢imiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden
Olciim tutar1 kér veya zarara yansitilir.

Sirket, yatirim amagli gayrimenkul tanimimi karsilamayan kullanim hakki varliklarini “Kullanim Hakki
Varliklar1” ve kira yiikiimliiliiklerini “Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler ” olarak finansal
durum tablosunda sunmaktadir.

Kisa siireli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli kiralamalar1 i¢in kullanim hakk: varliklarini ve
kiralama borglarint finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira
O6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmistir.
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Muhasebelestirme ve ilk 6l¢tim

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa olustuklari zaman alinirlar. Diger tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliliikler, Sirket finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda muhasebelestirilir.

Onemli bir finansman bileseni iceren ticari alacaklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliilik ilk
defa finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden odlciiliir ve gercege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilanlar digindaki kalemlerin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilir.

Yeniden siniflandirma ve sonraki muhasebelestirme

ilk kayitlara alinirken finansal varliklar, itfa edilmis maliyetinden &lgiilen, gercege uygun deger (“GUD”)
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slciilen — 6zkaynak yatirimlar ve gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak siniflandirilirlar.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Bir finansal varlik, asagida belirtilen kosullarin her iki sart1 birden saglamasi durumunda ve ger¢ege uygun deger
degisimi kar ya da zarara yansitilan finansal varlik kategorisinde tanimlanmamissa, itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiiliir:

- Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

- Finansal varliga iligskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.

Sirket, ticari amagcla elde tutulmayan bir 6zkaynak yatirimimin ilk defa finansal tablolara alinmasinda, gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir. Bu se¢im her bir yatirim igin ayr1 ayr1 yapilir.

Itfa edilmis maliyetinden veya yukarida agiklandig1 sekilde gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak Ol¢iilmeyen biitiin finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
6l¢iiliir. Bu biitiin tiirev finansal varliklar1 da kapsar.

Ik defa finansal tablolara alinmasi sirasinda bir finansal varhigin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak Olglilen olarak tanimlanmasi mimkiindir. Ancak bunun i¢in bu
tanimlamanin, aksi halde ortaya ¢ikacak muhasebe uyumsuzlugu ortadan kaldirmasi veya Onemli Olgiide
azaltmasi gerekir.

Finansal varliklar: Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, i modelinin amaglari konusunda degerlendirmelerini finansal varligin tutuldugu portfoy seviyesinde
yapar ¢ilinkii bu isin nasil yonetildigini ve yonetime bilginin hangi yontemlerle saglandigimi en iyi sekilde
yansitmaktadir.

Gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen finansal varliklar
gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak dlciiliir.
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’

Finansal varliklar: Sézlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin “sadece anapara ve faiz odemeleri” olup

olmadiginin degerlendirilmesi

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gergege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine ait kredi

tesekkiil eder.

Sozlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin  “sadece anapara ve faiz Odemeleri” olup olmadigmin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin sdzlesme sartlarini dikkate alir. Finansal varligin sozlesmeye bagh
nakit akiglarinin zamanlamasini veya miktarini, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda degistirebilecek bir
sozlesme sart1 icerip igermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler yapilirken Sirket asagidakileri
dikkate alir:

- nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek sarta bagl olaylar;

- sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran &zelliklerini de igeren) sartlar;
- erken 6deme ve uzatma secenekleri; ve

- belirli bir varlik lizerinde Sirket’in nakit akislarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu igin, ticari alacaklar ve diger alacaklar “sadece
anapara ve faiz 6demeleri” testini gegmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali is modeliyle uyumlu
olarak yonetilmektedir.
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Finansal varliklar: Sonraki muhasebelestirme ve kazang ve kayiplar

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki dl¢giimlerinde gegerlidir.

Bu varliklar sonraki dl¢limlerinde gergege uygun degerleri {izerinden
GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla
olciilen finansal varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden 6lgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii
zararlar1 tutari kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplari ve deger diistikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dist

itfa edilmis maliyeti iizerinden olgiilen birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
finansal varhklar muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden 6lgiiliir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplari ve deger diigiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsaml1 gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha 6nceden
GUD fark diger kapsamh gelire diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya
yansitilarak ol¢iilen bor¢lanma araclar1 | zararda yeniden smiflandirilir.

Bu varliklar sonraki dénemlerde gercege uygun degeri iizerinden 6lgiiliir.
Temettiiler, acik¢a yatirnmin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
niteliginde olmadikc¢a kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve
yansitilan 6zkaynak araclar kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar”
kategorisinde siniflandiriimaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliilikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina goére smiflandirilir. Sirket’in tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yilikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siiflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege

uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal ylikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borclar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal ylikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal tablo disi1 birakma
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislart ile ilgili haklar1 sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sozlesmeye dayali yiikiimliilikklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal yikimliligi kayitlarindan c¢ikarir. Sozlesmeye bagl hiikiimler degistirildiginde ve yeniden
yapilandirilmig yiikiimliiligiin s6zlesmeye bagl nakit akislarinda 6nemli bir degisiklik s6z konusuysa, Sirket,
finansal yiikiimliliigi kayitlardan g¢ikarir ve yeni bir finansal yiikiimliiliik yeniden yapilandirilmis hiikiimlere
gore, gercege uygun degerinden kayitlara alinir.

Ortadan kalkan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ile bu yilikiimliiliige iliskin olarak ddenen tutar (devredilen
her tiirlii nakit dist varlik veya tistlenilen her tiirlii yiikiimliiliik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

Deger diisiikliigii

Finansal araglar ve sézlesme varliklart

Sirket agagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari i¢in zarar kargiligini kayitlara alir:
- itfa edilen maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar;

- sozlesme varliklart (TFRS 15°de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile 6lgiiliir:

itfa edilmis maliyetiyle lgiilen finansal varliklar;

> Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

Ilk muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

» 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

Sirket, ticari alacaklarina iliskin deger diisiikliigiiniin hesaplanmasinda dmiir boyu BKZ’leri se¢mistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli 6l¢iide artmis olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya c¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarari tecriibelerini dayanan ve ileriye
doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.
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BKZ’lerinin 0Ol¢iilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami so6zlesme siiresidir.
BKZ’lerin Olc¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen Oomrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tim nakit agiklarinin bugiinkii degeri iizerinden 6lgiilen kredi zararlaridir (6rnegin,
sozlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislari
arasindaki farktir).

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklart i¢in Sirket, beklenen kredi zararlarini
kargilamak i¢in basitlestirilmis yaklagimi uygular (TFRS 9, tiim ticari alacaklar i¢in 6miir boyu beklenen kredi
zarar karsiliginin kullanilmasini gerektirir). Beklenen kredi zararlari, gegmis yillardaki gerceklesmis kredi zarar1
deneyimlerine dayanarak hesaplanmistir.

Kredi deger diisiikliigiine ugramis finansal varhklar

Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin ve GUD fark: diger
kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger disiikliigiine ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir
finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay
gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramstir.

Deger Diisiikliigiiniin Sunumu

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter degerinden
diigiilir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen borglanma araglari i¢in olusan zarar
kargiligi, finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire
yansitilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alian tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiin bulunmasi, yikiimliligiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini
kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {gilincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiligii, donem karinim vergiye tabi olan kismui iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi ylikiimliiligii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli dlgiide yasallagmis
vergi oran1 kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
ylikimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliilikklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliilikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmast beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmig veya 6nemli 6l¢iide yasallagmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yilikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle
6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Ddénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas: kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili iglemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlary:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarimnca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.
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2.9

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar (devami)

Kidem tazminatlar: (devami)

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiligi, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliliik tutarlarimin net bugiinkii degerine goére hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.  Hesaplanan tiim  aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
smiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe, Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar tizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlar1 yapmustir:

Gelir Tahakkuku:

Sirket, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi hizmetler
karsiliginda sirastyla 680.432 TL ve 1.273.879 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak kayitlarina almistir. S6z
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasilat uyarinca hizmet sunumuna iliskin islemlerin sonucu giivenilir bir bicimde
tahmin edilebildigi i¢in, raporlama donemi sonu itibarryla tamamlanma diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara
yansitilmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzeri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Kasa 2.729 1.699
Bankadaki nakit 4.422.259 1.580.668
-Vadeli mevduatlar 3.478.185 1.574.293
-Vadesiz mevduatlar 944.074 6.375
Likit yatirim fonlari -- 349.954
Nakit ve nakit benzerleri 4.424.988 1.932.321
Bloke tutar (*) (446.000) --
Nakit akim tablosuna baz tutarlar 3.978.988 1.932.321

Vadeli mevduata uygulanan faiz oran1 %14.25’tir.

(*) Ziraat Bankasi’nin sirkete agmis oldugu davaya istinaden baslatilan icra takibinin durdurulmasi sebebiyle, Is
Bankasi’'ndan alinarak, Adana 10. Icra Dairesi'ne 892.000 TL’lik teminat mektubu verilmistir. Bu teminat
mektubu i¢in banka %50 oraninda bankadaki mevduata bloke koymustur.

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla ticari alacak asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Miisteri cari hesaplari 731.600 831.055
Siipheli ticari alacaklar 46.397 74.857
Stipheli ticari alacak karsiligi (-) (69.388) (74.857)
Gelir tahakkuklar1® 680.432 1.273.879

1.389.041 2.104.934

(*) Sirket, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi
hizmetler karsiliginda sirastyla 680.432 TL ve 1.273.879 TL tutarinda hasilat1 gelir tahakkuku olarak kayitlarma
almstir.

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 12 giindiir (2019: 19 giin).
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 22. notta verilmistir.

b) Ticari Borglar:
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:
31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
Saticilar 538.730 1.189.307
Gider tahakkuklari 47.007 47.500
585.737 1.236.807

Ticari borglar i¢gin ortalama vade bir aydan kisadir (2019: bir aydan kisa).
DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla diger alacak ve borg¢lar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Personelden alacaklar 63.197 45.282
Toplam Kisa Vadeli Alacaklar 63.197 45.282
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Verilen depozito ve teminatlar 56.462 49.450
Toplam Uzun Vadeli Alacaklar 56.462 49.450
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
[liskili taraflara diger borclar (Not 24) 7.052 14.695
Toplam Kisa Vadeli Diger Borglar 7.052 14.695
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
a) Toplam Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Verilen siparis avanslari 175.006 36.184
Gelecek aylara ait giderler 92.097 52.586
Is avanslar 51.694 34.865
Personel Avanslari 20.700 37.300
Gelecek yillara ait giderler 8.782 8.791
348.279 169.726

b) Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Alnan siparis avanslari 50.786 114.026

50.786 114.026

MADDIi DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Ozel

Arsa  Demirbaslar  Maliyetler  Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2020 tarihi itibartyla acilis
bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745  1.025.372
Alimlar -- 7.541 -- 1.135.817 1.143.358
Cikislar -- (2.346) -- -- (2.346)
31 Arahk 2020 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562  2.166.384

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 tarihi itibartyla agilis

bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882
Donem Gideri -- 30.193 6.013 91.867 128.073
Cikiglar -- (2.346) -- -- (2.346)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapams

bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla net

defter degeri 39.625 25.001 33.506 1.308.643  1.406.775

Amortisman giderleri, satiglarin maliyeti (Not: 16) ve genel yonetim giderinde (Not: 17) muhasebelestirilmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Ozel

Arsa  Demirbaslar  Maliyetler  Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla acilig
bakiyesi 39.625 519.983 183.468 -- 743.076
Alimlar -- 8.603 -- 278.745 287.348
Cikislar -- (5.052) -- -- (5.052)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745  1.025.372
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla acilis
bakiyesi -- 429.018 129.894 -- 558.912
Donem Gideri -- 51.582 14.055 14.052 79.689
Cikislar -- (4.719) -- -- (4.719)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi - 475.881 143.949 14.052 633.882
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla net
defter degeri 39.625 47.653 39.519 264.693 391.490

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Demirbaglar 4-10 y1l
Tasitlar Syl
Ozel Maliyetler 3-5yil

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla kullanim hakki varliklart agagidaki gibidir:

Binalar Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 1.355.078 75.401 1.430.479
Alimlar 474.717 342.824 817.541
Cikislar (166.231) -- (166.231)
31 Arahk 2020 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 216.855 60.209 277.064
Donem Gideri 268.937 57.137 326.074
Cikislar (41.558) -- (41.558)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 444.234 117.346 561.580
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla net defter degeri 1.219.330 300.879 1.520.209
Binalar Tagitlar Toplam
Maliyet
Alimlar 1.355.078 75.401 1.430.479
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 1.355.078 75.401 1.430.479
Birikmis Amortismanlar
Donem Gideri 216.855 60.209 277.064
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 216.855 60.209 277.064
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla net defter degeri 1.138.223 15.192 1.153.415

Amortisman giderleri, satislarin maliyeti (Not:16) ve genel yonetim giderinde (Not:17) muhasebelestirilmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir:

Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 178.058 178.058
Alimlar 2.244 2.244
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 180.302 180.302
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 168.580 168.580
Donem Gideri 6.604 6.604
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 175.184 175.184
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla net defter degeri 5.118 5.118
Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 176.707 176.707
Alimlar 1.351 1.351
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 178.058 178.058
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 145.249 145.249
Donem Gideri 23.331 23.331
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 168.580 168.580
31 Arahk 2019 tarihi itibariyla net defter degeri 9.478 9.478

Haklar, sirket i¢i yazihm gelistirme maliyetlerini kapsamaktadir. itfa paylarmin tamami genel yonetim
giderlerine (Not 16) dahil edilmistir. Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir

Haklar 3-5yil

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla ¢aliganlara saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Personele borglar 199.841 79.736
Odenecek vergi ve fonlar 157.539 195.379
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 140.219 169.915
497.599 445.030

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kullanilmayan izin karsilig1 486.996 276.286
486.996 276.286
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla kullanilmayan izin karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak itibariyla karsihiklar 276.286 198.770
Tlave karsiliklar 217.573 87.616
Iptaller (-) - (2.000)
Donem i¢i kullanimlar (+) (6.863) (8.100)
31 Aralik itibariyla bakiyeler 486.996 276.286

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat eden
her ¢alisanina kidem tazminat1 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 7.638,96 TL (31 Aralik 2019: 6.730,15 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
caliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilikk tutarmm bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin ylkiimliiliiklerinin,
tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarmm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin,
caliganlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilikiimliliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
Tgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %8,5 enflasyon ve %13,6 faiz orami varsayimlarina gore yaklagik %4,70
olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmstir (31 Aralik 2019: %4,86).

Kidem tazminati ylikimliliigli hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagh isten
ayrilma olasiligidir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla ikramiye karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

1 Ocak itibariyla bakiyeler 303.354 198.704
Hizmet maliyeti 22.314 21.466
Faiz maliyeti 31.679 24.947
Aktiieryal (kazang)/kayip 16.204 139.201
Odenen kidem tazminatlari -- (80.964)
373.551 303.354

KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Karsihiklar

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in galiganlara saglanan faydalara iligkin ayirmis oldugu karsiliklar haricinde
karsilig1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Davalar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine toplam 1.476.919 TL tutarinda 3 tane devam eden dava
bulunmaktadir. Davalarmn Sirket aleyhine yiikiimliiliik olusturmasi 6ngoriilmemektedir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarryla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 TL Karsihgr ~ ABD Dolan Avro Diger
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1i'lerin toplam tutari 1.277.000 - -- -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari -- - -- --
C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla 3. kisilere
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar: -- -- -- --
D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutari -- - -- -
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutari -- - -- -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - - - -
Toplam 1.277.000 - - -
31 Arahk 2019 TL Karsihgr ~ ABD Dolan Avro Diger
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar1 852.000 - -- --
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1 -- - -- -
C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla 3. kisilere
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutart -- - -- -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar: -- - -- --
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar1 -- - -- --
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TR1'lerin toplam tutar1 -- -- -- --
Toplam 852.000 - - -
KREDILER
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla krediler agagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli finansal borclanmalar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar1 943.977 118.514
Toplam 943.977 118.514
Uzun vadeli finansal borclanmalar
Uzun vadeli banka kredileri 1.068.513 170.397
1.068.513 170.397
Toplam 2.012.490 288.911
31 Aralik 2020
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2020 - 2023 18 2.000.185  2.012.490
2.000.185  2.012.490
31 Arahik 2019
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2019 - 2022 17 287.118 288.911
287.118 288.911
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

KREDILER (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislar ile yiikiimliilikklerdeki hareketlerin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak 2020  Nakit hareketi yaratanlar 31 Arahk 2020

Finansal borglar 288911 1.723.579 2.012.490
Toplam 288.911 1.723.579 2.012.490

1 Ocak 2019  Nakit hareketi yaratanlar 31 Arahk 2019

Finansal borglar -- 288.911 288.911
Toplam - 288.911 288.911

KiRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kiralama yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

1 yila kadar 416.479 188.415
1-10 y1l arasi 1.240.020 1.036.236
Toplam 1.656.499 1.224.651

DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla diger varliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Diger KDV 264.844 188.076
Diger ¢esitli alacaklar 184.940 40.950
449.784 229.026

28



15.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a) Sermaye

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye tablosu asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Aralik 2020 % 31 Arahk 2019
Recep Derya Bilgic %20 200.000 %20 48.000
Aykut Dilibal %20 200.000 %20 48.000
Cengiz Ogretir %20 200.000 %20 48.000
Tayfun Ozpak %20 200.000 %20 48.000
Ebru Basaran %20 200.000 %20 48.000

%100 1.000.000 %100 240.000

Sirketin 2020 yilindaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2019: 240.000 adet hisse).
Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2019: hisse basi 1 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden
O0denmistir.

17 Temmuz 2020 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda Sirket’in 240.000 TL olan sermayesinin
geemis yillar karlarindan dagitilmayarak olaganiistii yedeklere alinan kaynaklardan karsilanarak 1.000.000
TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Yasal Yedekler 202.988 202.988
202.988 202.988

31 Aralik 2020 itibariyla, Sirket’in birikmis karlar1 623.221 TL tutarinda olaganiistii yedeklerden ve 212.609 TL
tutarinda ge¢mis yil karlarindan olusmaktadir.

Kar Dagitimi:

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikim haricinde
dagitilabilmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akce, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarmn %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya g¢ikarilmis sermayenin yarisini asmadig1 takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin 6niine
gegmeye ve sonuglarint hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Sirket, 2020 y1l1 igerisinde temettii 6denmesi yapmama kararini almistir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

HASILAT
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Yurti¢i satiglar 23.735.380 17.407.433
Yurtdisi satiglar 30.000 28.813
Satis iadeleri (9.018) (9.080)
23.756.362 17.427.166

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Personel giderleri 8.946.526 6.388.363
Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri (*) 7.193.872 5.794.283
Vergi, resim ve harglar 1.195.459 858.658
Kira gideri 315.163 422.168
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 244.798 196.668
Arag gideri 239.545 263.583
Yemek giderleri 202.492 123.000
Yakit gideri 131.469 188.920
Ulasim giderleri 37.613 43.025
Diger 353.166 344.963
18.860.103 14.623.631

(*) Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri sdzlesmeli olarak calisilan gayrimenkul
degerleme sirketleri ve meslek mensuplarina yapilan 6demelerden olusmaktadir.

GENEL YONETIM GIiDERLERIi

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Personel gideri 1.124.074 971.519
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 215.953 183.416
Kira giderleri 172.040 148.042
Danigmanlik giderleri 156.562 131.547
Vergi, resim ve harg 106.051 197.385
Ofis giderleri 74.672 182.639
Sigorta giderleri 45.654 33.883
Elektrik, su, telefon, dogalgaz giderleri 40.789 42.264
Yakat giderleri 23.870 51.444
Proje giderleri 13.750 13.250
Arag gideleri 11.456 17.558
Temsil ve agirlama giderleri 7.335 9.878
Noter giderleri 3.869 2.625
Diger 287.952 125.658

2.284.027 2.111.108
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ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

18. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Diger olagandis1 gelir ve karlar 50.855 43.565
Reeskont faiz gelirleri 8.221 37.674
Konusu kalmayan karsiliklar 8.307 --
Kambiyo karlari 15.769 3.760
83.152 84.999
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay: asagidaki
gibidir:
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Karsilik Giderleri 2.838 59.547
Komisyon giderleri -- 19.761
Diger olagandis1 gider ve zararlar 4.133 17.954
Reeskont faiz giderleri 5.584

12.555 97.262

19. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detay1

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Menkul kiymet satis karlart 5.260 159.345
Faiz gelirleri 161.024 14.116
166.284 173.461
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Menkul kiymet satis zararlari -- 171.330

- 171.330

20. FINANSMAN GIDERLERI
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait finansaman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Kiralamaya iliskin faiz giderleri 240.464 206.823
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri 163.265 51.110
403.729 257.933
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait gelir vergileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Cari kurumlar vergisi karsiligi (791.226) (2.318)
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar 612.019 2.117
(179.207) (201)

Kurumlar Vergisi.:

Sirketin, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonug¢larmna iligkin
tahmini vergi yiikiimliliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis y1l zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri)
diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

Sirketler tiger aylik mali karlari tizerinden %22 (2019: %22) oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen
ikinci ayimn 14 {incii giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar dderler. Yapilan Kanun degisikligi ile
2019 ve 2020 yillar1 igin bu oran %22 olarak belirlenmistir. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen
yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi ilizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.
Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan
herhangi bir bagka mali borca da mahsup edilebilir.

2020 yilinda uygulanan vergi oran1 %22°dir (2019: %22).

Gelir Vergisi Stopaji.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarin1 kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc1 sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak {iizere kar paylar: iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopajt
24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22
Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir.
Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhigi ve ylkimliligi
mubhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s0z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %20°dir (31 Aralik 2019: %22).
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31 Arahk 31 Aralik
Ertelenmis vergi varhgi(yiikiimliiliigii) hareketleri 2020 2019
Gelir tahakkuklari (134.928) (280.253)
Maddi duran varlik amortisman, diger maddi olmayan duran varliklarin itfa
farklari 4.345 (2.151)
Gider tahakkuklar1 8.000 10.450
Vadeli satiglardan kaynaklanan finansman gideri 2.078 1.057
Kidem tazminati karsiliklari 74.710 66.738
Kullanilmamas izin karsiligi 97.399 60.783
Diger 38.710 28.967
90.314 (114.409)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillar igindeki ertelenmis vergi (varligi)/ ylkiimliiliiklerinin
hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak-31 1 Ocak-31

Ertelenmis vergi varhg (yiikiimliiliigii) hareketleri Arahk 2020  Arahk 2019
1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi (114.409) (12.482)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 201.482 (129.767)
Diger kapsamli gelir ad1 altinda muhasebelestirilen 3.241 27.840
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi 90.314 (114.409)

Ddénem vergi giderinin donem kart ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 1 Ocak-31

Vergi Karsiiginin Mutabakati Aralik 2020  Aralik 2019
Faliyetlerden elde edilen vergi dncesi kar/(zarar) 2.445.384 424.362
Gelir vergisi %22 537.984 93.360
Vergi etkisi: 51.760 38.725
Kanunen kabul edilmeyen giderler 43.052 41.524
Vergiye tabi olmayan gelirler -- --
Diger 8.708 (2.799)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihg gideri 589.744 132.085

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araglar1 nakit ve kisa vadeli mevduatlar olusmaktadir. S6z konusu finansal araglarin
temel amaci Sirket’in igletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in dogrudan isletme faaliyetlerinden
kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglar1 da mevcuttur.

a) Sermaye risk yOnetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar1 incelemekte
ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de goz Oniinde
bulundurmaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tliskili Hiskili Diger  Bankalardaki
31 Arahk 2020 taraf  Diger taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) -- 1.389.041 -~ 119.659 4.422.259
Azami riskin teminat vs ile giivence altma alinmis kism -- -- - -- -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamuis finansal varliklarin
net defter degeri 1.389.041 119.659 4.422.259
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter
degeri -- -- - -- -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- - -- -
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) -- 46.397 - -- -
-Deger diisiikliigii(-) (*) - (46.397) - - -
-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- - -- -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- - -- -
(*) 22.991 TL tutarindaki kismi TFRS 9 kapsamindaki BKZ deger diisiikliigii dahil edilmemistir.
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Hiskili Iigkili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2019 taraf  Diger taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 2.104.934 - 94732 1.580.668
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 2.104.934 94.732 1.580.668
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter
degeri - - - -- --
C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - -- --
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 74.857 - -- --
-Deger diigiikliigii(-) - (74.857) - - -

-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmus kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli ylikimliliiglinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket’in 6nemli ol¢iide kredi riski
yogunlagmasina sebep olabilecek finansal araglari baslica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari alacaklardan
olusmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansitilan tutarlar kadardir.

Sirket’in ¢esitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski iligkide
bulundugu finansal kuruluglarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmektedir. Sirket, miisterilerini
cesitlendirerek ve agirlikli olarak finans kurumlart ile galigarak kredi riskini minimize etmeye ¢alismaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaglarin1 karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden ddenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme
Defter  uyarinca nakit 3 aya 3-12 1-5
31 Aralik 2020 degeri cikislar toplami kadar ay aras1  yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 2.012.490 2.372.353 269.044 752.985 1.350.324
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yiikiimliliikler 1.656.499 2.086.800 124.456 334809 1.627.535
Ticari borglar 585.737 585.737  585.737 -- --
Diger borglar 17.324 17.324 17.324 -- --
4.272.050 5.062.214  996.561 1.087.794 2.977.859
Sozlesme
Defter  uyarinca nakit 3 aya 3-12 1-5
31 Arahk 2019 degeri _cikislar toplam kadar  ay aras1  yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 288.911 366.272 32.318 96.954 237.000
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yiikiimliliikler 1.224.651 2.008.198 89.649 265.244 1.653.305
Ticari borglar 1.236.807 1.236.807 1.236.807 -- --
Diger borglar 30.146 30.146 30.146 -- --
2.780.515 3.641.423  1.388.920  362.198 1.890.305

b.3) Faiz riski
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerindeki faize duyarli finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 3.478.185 6.375
Finansal yiikiimliilikler 3.668.989 1.513.562
7.147.174 1.519.937

Finansal araglarin gercege uygun deger riski:

Sirket’in, faize dayali gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiligii ve
degisken faizli finansal araglart bulunmadigidan faiz riskine maruz kalmamaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b.4) Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin fiyatlari
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 islemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibartyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
TL TL

Karsihgs  Dolar  Karsihig: Avro
1. Ticari alacaklar -- - -- --
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 10.429 1.421 -- --
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - -- --
3. Diger -- -- -- --
4. Donen Varhklar (1+2+3) 10.429 1.421 - -
5. Ticari Alacaklar -- - -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar 35.601 4.850 -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - -- --
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 35.601 4.850 - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 46.030 6.271 - -
10. Ticari Borglar -- - -- --
11. Finansal Yiikiimlilikler -- -- 77.705 12.830

12a. Parasal Olan Diger Yiikimliiliikler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler -- - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - - 77.705 12.830
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikiimlilikler - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - -- - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - 77.705 12.830
19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz cinsinden Tiirev Araglarin Net

Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b) - - - -
20. Net Yabanci Para Varhik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 46.030 6.271 (77.705)  (12.830)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 46.030 6.271 (77.705)  (12.830)
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devani)

b.4) Piyasa riski (devami)

Kur riski (devami)

Duyarlilik analizi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla TL’ nin belirtilen para birimleri karsisinda %10 deger kaybetmesinin 6zkaynaklar
ile kar/zarar1 ne tutarda arttiracag1 asagida gosterilmektedir. Bu analizde diger tiim degiskenlerin, 6zellikle faiz
oranlarinin sabit kaldig1 varsayilmaktadir.

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Arahk 2020
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci
Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
Dolar kurunun % 10 degismesi halinde
1- Dolar net varlik/yiikiimliiliigii 4.603 (4.603) 4.603 (4.603)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Dolar Net Etki (1+2) 4.603 (4.603) 4.603 (4.603)
TOPLAM 4.603 (4.603) 4.603 (4.603)
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Aralik 2019
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger | paranin deger | paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
Avro kurunun % 10 degismesi halinde
1- Avro net varlik/yikimliligi (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
2- Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Avro Net Etki (1+2) (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
TOPLAM (7.770) 7.770 (7.770) 7.770

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diigiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diigiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliilikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklar
degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklari
degere yakin oldugu ongoriilmektedir.

Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar ve kiralama yiikiimliiliikklerinin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki bor¢lanma oranlar1 kullanilarak hesaplanmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020

Gercege uygun
deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar(Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhiklar  yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 4.424.988 -- -- 4.424.988 3
Ticari alacaklar 1.389.041 -- -- 1.389.041 4
Finansal yatirimlar -- -- -- --
Diger alacaklar 119.659 -- -- 119.659 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Borglanmalar -- -- 2.012.490 2.012.490 12
Kiralama iglemleri -- -- 1.656.499 1.656.499 13
Ticari borglar -- -- 585.737 585.737 4
Diger borglar -- -- 17.324 17.324 22
31 Arahk 2019
Gercege uygun
deger fark: itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar(Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhiklar yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 1.932.321 -- -- 1.932.321 3
Ticari alacaklar 2.104.934 -- -- 2.104.934 4
Finansal yatirimlar -- -- -- --
Diger alacaklar 94.732 -- -- 94.732 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Bor¢lanmalar - - 288911 288911 12
Kiralama islemleri - - 1.224.651 1.224.651 13
Ticari borglar - - 1.236.807 1.236.807 4
Diger borglar -- -- 30.146 30.146 22

Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar ve kiralama yilikiimliliiklerinin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki borglanma oranlart kullanilarak hesaplanmigtir. Bu hesaplamaya goére 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
kayith degeri 2.012.490 TL (31 Aralik 2019: 288.911 TL) olan bor¢lanmalarin gergege uygun degeri 1.865.084 TL
(31 Aralik 2019: 312.589 TL), kayith degeri 1.656.499 TL (31 Aralik 2019: 1.224.651 TL) olan kiralama

yiikiimliiliiklerinin gergege uygun degeri 1.654.703 TL’dir (31 Aralik 2019: 1.358.743 TL).

Finansal Araglarin Ger¢ege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayni varlik ve yilkiimliiliikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada g6zlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.
. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

Finansal araclarin simiflari ve gercege uygun degerleri (devami)

Finansal Araclarin Ger¢cege Uygun Degeri (devami)

Sirket’in finansal yatirimlar: alim satim amagh hisse senetlerinden olusmaktadir ve ger¢ege uygun degerleri Borsa
Istanbul’un ilgili y1l sonu kapanig seans1 agirlikli ortalama fiyati kullanilarak degerlenmistir.

31 Arahk 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Likit yatirim fonlari 349.954 -- -- 349.954
349.954 - - 349.954

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarn amaci dogrultusunda, Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri iliskili taraflar olarak kabul
edilmistir. Bilango tarihleri itibartyla iliskili taraflardan alacaklar bulunmamaktadir. Bilango tarihleri itibariyla
iligkili taraflara bor¢larin 6zeti agagida sunulmustur:

31 Arahk 2020

Borg¢lar

Ticari Ticari olmayan

Recep Derya Bilgig - -
Ebru Bagaran -- 1.223
Tayfun Ozpak -- 2.298
Cengiz Ogretir - 3.391
Aykut Dilibal -- 140
Ozgiir Ogretir -- --
-- 7.052
31 Aralik 2019
Borg¢lar

Ticari Ticari olmayan

Recep Deya Bilgic -- --
Ebru Bagaran -- 3.370
Tayfun Ozpak -- 826
Cengiz Ogretir -- 5.908
Aykut Dilibal -- 4.591
Ozgiir Ogretir - -

- 14.695

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait {ist diizey yoneticilere sagalanan {icret ve diger kisa
vadeli faydalar 1.782.485 TL’dir (2019: 1.479.964 TL).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Tiirkiye’de gegerli olan Kurumlar Vergisi oran1 %22’dir. Ancak, 22 Nisan 2021
tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarimin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanclar1 i¢in %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglari
icin %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarinin
vergilendirilmesinde gegerli olacaktir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorus

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31
Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, Ozkaynaklar degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak Gzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorasumlize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akislarnini, Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarina
("“TFRS"lere) uygun olarak tim o6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Gorugin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartiar
Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS") uygun olarak yUratilmustir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiulukiar: bolimunde ayrintili
bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin Etik
Kurallar (Bagmsizlik Standartlan Dahil) ("Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hlkUmlere uygun olarak
Sirket'ten badimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumiuluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorasimdzin olusturmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardrr. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak finansal
tablolarin  badimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin - gbrastimuzan
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Hasilatin muhasebelestiriimesi ile ilgili muhasebe politikalan ve kullanilan énemii muhasebe
tahmin ve varsayimlarinin detayi icin Not 2.9'a bakiniz.

Kilit denetim konusu

Sirket'in  hasilati gayrimenkul
hizmetlerinden elde ettigi
olusmaktadir.

degerleme
gelirlerden

Gayrimenkul degerleme hizmetlerine iliskin
hasilatin tutan ve zamanlamasi TFRS 15
“"Mdasteri Sozlesmelerinden Hasilat”
standardr uyarinca Sirket bu sézlesmelere
ligkin - edim  yikimlalagani  yerine
getirdiginde hasilati finansal tablolara alir.

Hesap donemi sonunda gerceklestirilen
gayrimenkul degerleme hizmetlerinin farkli
dénemlerde hasilat olarak kayitlara alinma
riski olmasi nedeniyle hasilatin
muhasebelestiriimesi kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Bu alanda uyguladiimiz denetim
prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir:

- Hasllatin muhasebelestiriimesine yénelik
Sirket'in muhasebe politikasinin uygunlugunu
degerlendirilmistir.

- Orneklem yontemi ile segilen satis
islemlerine ait musteri sdzlesmelerinin ve
faturalarinin temin edilmesi araciligiyla verilen
hizmetin gergeklesme durumu incelenerek
hasilatin muhasebe politikalarina uygunlugu
ve hasilatin ilgili oldugu raporlama déneminde
ve dogru tutarda finansal tablolara alinip
alinmadigi test edilmistir.




Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumiu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhglik icermeyecek sekilde
hazirlanmast igin gerekli gérdigu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi siirece
isletmenin sUrekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumiu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumiudur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiuluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir butiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6Gnemli bir yanlishk icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gorlsumuzu iceren bir bagimsiz denetgi
raporu duzenlemektir. BDS'lere uygun olarak yir(tilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul guvence; yuksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhishgin
her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanhigliklann, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara
istinaden alacaklar ekonomik kararlar etkilemesi makul olcltde bekleniyorsa bu yanlisliklar
Oonemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak ydritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi strdirmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “énemli yanhglk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya ic
kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhshgi tespit edememe
riski, hata kaynakl dnemli bir yanlishgr tespit edememe riskinden yuksektir.

o Sirket'ini¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

*  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

* Elde edilen denetim kanttlarna dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve ydnetimce isletmenin surekliligi esasini
kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varimaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu
gorus disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in sirekliligini sona erdirebilir,

» Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergcege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadi§i degerlendirilmektedir.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsam! ve zamanlamasi ile énemli
denetim bulgularini st ydénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanin
doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukimldiliikler

1) 6102 sayii Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dérdincu fikrasi
uyarinca; Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma diizeninin ve
finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hakamlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinc fikrasi uyaninca; Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mdsavirlik Anonim Sirketi
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIiHi iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 5.776.475 6.675.289
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 2.486.670 4.424.988
Ticari Alacaklar 4 2.417.940 1.389.041
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.417.940 1.389.041
Diger Alacaklar 5 86.338 63.197
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 86.338 63.197
Pesin Odenmis Giderler 6 356.191 348.279
Cari Dénem Vergisi ile Tlgili Varliklar 21 141.460 --
Diger Donen Varliklar 14 287.876 449.784
Duran Varhklar 4.169.395 3.078.878
Diger Alacaklar 5 86.719 56.462
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 86.719 56.462
Maddi Duran Varliklar 7 2.922.990 1.406.775
Kullanim Hakki Varliklari 8 869.974 1.520.209
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 4.486 5.118
Ertelenmis Vergi Varligi 21 285.226 90.314
TOPLAM VARLIKLAR 9.945.870 9.754.167

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
1



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIiHi iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.559.117 3.178.105
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 12 1.452.553 943.977
Kiralama Yiikiimliliikleri 182.805 416.479
Ticari Borglar 4 722.976 585.737
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 722.976 585.737
Diger Borglar 5 750.356 17.324
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 24 729.129 7.052
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 21.227 10.272
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 704.516 497.599
Ertelenmis Gelirler 6 84.985 50.786
Dénem Kart ve Vergi Yikiimliliga -- 179.207
Kisa Vadeli Karsiliklar 660.926 486.996
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 10 660.926 486.996
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.243.650 2.682.084
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 12 1.257.158 1.068.513
Kiralama Yiikiimliliikleri 887.318 1.240.020
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.099.174 373.551
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklar 10 1.099.174 373.551
TOPLAM YUKUMLULUKLER 7.802.767 5.860.189
OZKAYNAKLAR 2.143.103 3.893.978
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelir veya Giderler (708.150) (480)
- Tammlanmus fayda planlar: yeniden ol¢iim kayplart (708.150) (480)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 383.552 202.988
Gegmis Yillar Karlar1 835.830 835.830
Net Donem Kart 631.871 1.855.640
TOPLAM KAYNAKLAR 9.945.870 9.754.167

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Not Arahk 2021 Aralik 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 24.393.795 23.756.362
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (20.204.897) (18.860.103)
Briit Kar 4.188.898 4.896.259
Pazarlama Giderleri (-) -- --
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (3.190.868) (2.284.027)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 222.755 83.152
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (255.587) (12.555)
Esas Faaliyet Kar1/(Zarari) 965.198 2.682.829
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 355.152 166.284
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1/(Zarar1) 1.320.350 2.849.113
Finansman Giderleri (-) 20 (480.972) (403.729)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) 839.378 2.445.384
Vergi Gideri (207.507) (589.744)
- Dénem Vergi Gideri 21 (225.502) (791.226)
- Ertelenmis Vergi Geliri 21 17.995 201.482
Doénem Kari/(Zarar) 631.871 1.855.640
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandiriimayacaklar
- Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢im Kayiplari 10 (884.587) (16.204)
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kayiplari
Ertelenmis Vergi Etkisi 21 176.917 3.241
_Diger Kapsamh Gelir (707.670) (12.963)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (75.799) 1.842.677

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarardan

Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Karlar
Kardan Ayrilan .
Yeniden degerleme ve Kisitlanmg Gecmis Yillar Ozkaynaklar
Not (Odenmis Sermaye ol¢iim kazang/kayip Yedekler Karlari Net Donem Kari Toplami
1 Ocak 2020 itibariyla bakiyeler 240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301
Transferler -- -- -- 292.277 (292.277) -
Toplam Kapsamli Gelir -- (12.963) -- -- 1.855.640 1.842.677
Sermaye Arttirimi 760.000 -- -- (760.000) -- --
31 Aralik 2020 itibariyla bakiyeler 15 1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978
1 Ocak 2021 itibariyla bakiyeler 1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978
Transferler -- -- 180.564 1.675.076 (1.855.640) -
Kar Dagitim1 -- -- -- (1.675.076) -- (1.675.076)
Toplam Kapsamli Gelir -- (707.670) -- -- 631.871 (75.799)
31 Aralik 2021 itibariyla bakiyeler 15 1.000.000 (708.150) 383.552 835.830 631.871 2.143.103

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
31 Aralik 31 Arahk
Not 2021 2020
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Donem kari/(zarari) 631.871 1.855.640
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 2.222.260 3.412.099
Amortisman ve itfa payu ile ilgili diizeltmeler 7,8,9 886.863 460.751
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 10 319.048 271.566
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (355.152) (161.024)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 480.972 403.729
Ticari alacaklara iligkin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 131.868 (8.307)
Vergi geliri ile ilgili diizeltmeler 21 207.507 589.744
Ticari alacaklardaki (artis)/azalis ile ilgili diizeltmeler (1.165.214) 724.200
Faaliyet ile ilgili diger alacaklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler (770.148) (691.685)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/(azalig) ile ilgili diizeltmeler (7.912) (178.553)
Ticari borglardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 137.239 (651.070)
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 25.363 (12.822)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig/(azalig) ile ilgili diizeltmeler 206.917 52.569
Ertelenmis gelirlerdeki artis / (azaligla) ilgili diizeltmeler 34.196 (63.240)
Toplam diizeltmeler 763.418 2.591.498
Calisanlara saglanan saydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (304.082) (6.863)
Vergi 6demeleri 21 (366.962) (612.220)
Alman faiz 19 355.152 161.024
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanilan net nakit 447.526 2.133.439
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girisleri 100.623 --
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (2.319.788) (1.145.602)
Maddi duran varlik alvmindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 7 (2.318.404) (1.143.358)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar: 9 (1.384) (2.244)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (2.219.165) (1.145.602)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 12 697.221 1.723.579
Kiralamaya iliskin 6demeler (549.356) (501.484)
Odenen faiz 20 (318.991) (163.265)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: (171.126) 1.058.830

YABANCI PARA CEVRIM ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKI AZALIS (A+B+C) (1.942.765) 2.046.667
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi - -

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET AZALIS (A+B+C+D) (1.942.765) 2.046.667
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 3.978.988 1.932.321
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 2.036.223 3.978.988
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.
Sirket’in kurulus amaci yiiriirliikteki mevzuat g¢ergevesinde her tiirli resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kisi
kuruluslara ait veya portfoylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagh
hak ve faydalar ile makine, teghizat, gemi vb. menkul mallarin ekspertiz ve degerleme islemlerini yaparak
raporlar hazirlamak ve hazirlanan raporlari belli siirelerle yeniden diizenlemektir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sitmapmar Sk. No:17/11 Kozyatagi Kadikdy
Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla toplam personel sayist 89’dur (31 Aralik 2020: 80).

Sirket’in ortaklar1 sirasiyla; Tayfun Ozpak, Ebru Basaran, Recep Derya Bilgig, Cengiz Ogretir ve Aykut
Dilibal’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Mart 2022 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan Elektronik
Finansal Raporlama formatlarina uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyan

Sirket’in finansal tablolari, TFRS”lere uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar;, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlari igermektedir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglart TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar: 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”)
uygulanmamuigtir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gore son ii¢
yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021
yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacagi belirtilmistir. Bu sebeple, 31 Aralik 2021
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamuistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayumlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiirtirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

COVID-19’1a 1lgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan
kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlart da kapsayacak sekilde kolaylastirict hiikmiin uygulanma
kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veya belirli siire
kira &denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira imtiyazlarini muhasebelestirmelerini
kolaylastirmak ve yatirimcilara kira sdzlesmeleri hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK
tarafindan Mayis 2020’de yaymmlanmugtir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri ig¢in gegerlidir.
Kiracilarm, bu degisikliligin yayimlandig tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar yayimlanmak {izere
heniiz i¢in onaylanmamis olmast durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle
degisikligin yayimlandigi tarihten 6nceki hesap donemlerine iliskin finansal tablolar heniiz yayimlanmamissa, bu
degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez
uygulanmasi1 sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap doneminin basindaki
geemis yillar karlarinin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik
uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagl olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagl olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamas: istege bagl degildir. Bunun
nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirici hitkkmii uygulamay1 secen bir kiracinin, siirelerdeki
uzatmay1 benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun soézlesmelere tutarli bir sekilde uygulamaya devam
etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyaz1 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama i¢in uygun olmamakla
birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet icin uygun hale gelirse, kiracilarin 6nceki kiralamada yapilan
degisiklikle ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine ¢cevirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacma uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak lizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarlilig
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale getirirken {iretilen
drtinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara
yansitacaktir.



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devam)

Yayimlannus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamu)
Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik) (devam)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamas1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig: finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basinda
veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaclanan kosullarda calisabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen
maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en
erken donemin basindaki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin agilis
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik acgidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020°de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamustir.

UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, sézlesmeyi
yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan
maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS 37’ye yonelik bu
degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TMS 37 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sézlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan basgka bir 6zkaynak bileseninin
acilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e¢ gore yikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi”na iligskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Siniflandirilmas1” basligryla yayimlanmaistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliikklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar ele almaktadir:

a. Yiikiimliliiklerin smiflandirilmasinda igletmenin yiikiimliiliigi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonunda
mevcut olmasi gerektigi hususuna acikca yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yonetiminin beklenti ve amaglarini,
yiikiimliliiglin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin sz konusu siniflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglartyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin siniflandiriimasina iliskin hiikiimlerin
acgiklanmast.
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Yiikiimliiliikklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)
(devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son
olarak,UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiirtirliik
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da
15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasmin xfinansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021°de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri'nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Borglara iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmstir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’e
[liskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklari netlestirilen
islemlere uygulanmamasi ongoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanm ilk defa finansal tablolara
almmasindan kaynaklanan gecici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari icin ertelenmis vergi varligi ve
ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yilikiimliiliikleri gibi islemler icin gegerli olmadigina
aciklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimlilikkleri igin, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin,
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve
herhangi bir kiimiilatif etki onceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir
diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha 6nce net yaklagim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten
¢ekme yiikiimliliikleri tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun ayr1 sunumuyla sinirli olmas1 muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket TMS 12’¢ iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni
bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina
aciklik getirilmesi amaglanmaktadir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin Degisiklikler olarak
11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak igin bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi acikliga
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir 6l¢lim yontemi segme (tahmin veya degerlemeydntemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini 6l¢gmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen 6l¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri se¢gme - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislar.
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Bu tir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin tanimmda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmustir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama déneminin
basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere
ileriye yonelik uygulanacaktir. Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydal
olacak sekilde yapmalarini saglanmasma yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarn Sunulusu'nda
degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari Olusturma'da giincelleme yayimlamustir. Bu
degisikliklerden UMS 1’e iliskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1’e iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos
2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

» Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade dnemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe politikalarini
aciklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmnin énemsiz
oldugunu ve bu nedenle a¢iklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarmin bir
sirketin finansal tablolari i¢in 6nemlilik arz etmedigine aciklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yillik fyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yirirlikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren
gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in
finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisinin olmast beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin [lk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS
I'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri
uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim
yabanci para islemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarmni, ana ortakligin TFRS Standartlarina gecis
tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar {izerinden 6lgmeyi segebilir. Bu
degisikliklikle birlikte, bagli ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz
maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarmin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini
saglayarak TFRS’lere gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digt birakilmast i¢in '% 10 testinin' ger¢eklestirilmesi
amactyla - alinan tcretlerin bu islemler i¢in 6denen iicretler diisiilerek net tutar iizerinden belirlenmesinde -,
dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli
olarak 6denen veya alinan iicretleri igerdigini acikliga kavusturmaktadir.
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Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmig degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri icin yiriirlige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1) Gosterge Faiz Oranit Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri ve TFRS 16
Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
iliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kiginin,

(i) raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i1) raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmast halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmm olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde énemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yilikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda, Sirket’in hissedarlar1 ve Yonetim Kurulu Uyeleri ile bunlarla iliskili
kisi ve kuruluslar, iligkili taraf olarak kabul edilmistir (Not 24).
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Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler icin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sézlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin haklar ve
6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda s6zlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sozlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yiikimliiliklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin
karsilanmasi durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger sézlesme ile mallara
veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda
tek bir yiikiimliililk oldugunda, Sirket sdzlesmeleri tek bir sdzlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, “edim yiikiimliliiglinii” hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket
miigteriyle yaptigi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik 6lgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayn1 olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin sz konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme, esas
olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. S6zlesme baglangicinda, bir isletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiligii olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek i¢in sdzlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, s6zlesmenin degisken tutarlara iligskin
unsurlari ve dnemli bir finansman bileseni icerip icermedigini géz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutari, 6nemli bir finansman bileseninin
etkisi icin 6demesi taahhiit edilen tutar ile gbézden gegcirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sdzlesmenin
baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa
olmasmi beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem fiyatin1 diizeltmez.
Sirket’in dénem iginde yerine getirdigi yiikiimliilikler ile alinan avanslarin ve 6deme planinin genis 6lgiide
uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yiikiimliiliigii yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan
fazla olmayacagini degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sozlesmesinde var olup
olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, s6zlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliliikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.

Dogrudan goézlemlenebilir tek basina satis fiyatlart meveut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen
maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.
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Hasilat (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devamni)
Asama 5: Hasilatin muhasebelestirilmesi
Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

e Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

e Isletmenin varhig1 olusturdukca veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varhigm kontroliiniin aym
anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

e Sirket’in yerine getirdigi yikiimliliigin, Sirket’in kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamas1 ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliilige karsilik yapilacak 6deme {iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yiikiimliligi icin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliini
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi dlgen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek
icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢iktt yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi
6l¢mek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilatt muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, s6z konusu sdzlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astigi durumlarda TMS
37 “Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir sdzlesme olarak kabul
eder. Mevcut sézlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayr1 hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir par¢asiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli hizmetlerine iliskin dnemli muhasebe politikalarinin detaylari ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri agagida belirtilmistir.

Diger gelirler ve giderler

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borg¢lar disindaki) iizerindeki kur farki gelir ve giderleri
kur fark: hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri igerisinde net olarak
raporlanir. Ticari alacaklar ve bor¢larin iizerindeki kur fark: ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler
icerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde raporlanir.

Finansman giderleri, finansal yiikiimliiliiklerin (ticari borglar disindaki) tizerindeki kur farki giderleri ile
borglanmalar ve kira islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler i¢in tahakkuk eden faiz giderlerini igerir.

Faiz geliri/gideri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Demirbaglar 4-10 y1l
Tasitlar Syl
Ozel Maliyetler 3-5y1l

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilim giderlerinden olusmakta ve maliyet degeri lizerinden 1-5 yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlar i¢in yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara
yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasini artiracak olan harcamalar
yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 3-5yil
Kiralama islemleri

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimmi kontrol etme
hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu s6zlesme, bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama
islemi igerir. Bir s6zlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimimi kontrol etme hakkini saglayip saglamadigin
degerlendirmek igin Sirket, TFRS 16’daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte veya kiralama bileseni igeren s6zlesmede degisiklik yapildig: tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek basma fiyatini ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek basina
fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir
kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tagimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varligir ve kira yiikimliliigi
yansitmistir. Kullanim hakk: varliginin maliyeti yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢tim tutari, kiralamanin fiilen bagladig:

tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alman tiim kiralama tesviklerinin diigiilmesiyle elde
edilen tutar ile tim baglangigtaki dogrudan maliyetleri ve varligin sokiilmesi ve tasimnmasiyla, yerlestirildigi
alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma
getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanilmasi Ongdriilen tahmini maliyetlerden
olusmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiractya devretmesi veya kullanim
hakk1 varligr maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagimi gostermesi durumunda, kullanim
hakk1 varlig1 kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak tizere, s6z
konusu varligin yararli émrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. Ek olarak,
kullanim hakki varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigli zararlari da diisiilmek suretiyle azaltilir
ve kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢timii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanm fiilen basladig: tarihte, kira yikimliiligii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinki
degeri tizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir.
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Sirket, alternatif borglanma faiz oranini, ¢esitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi
faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlari1 ve kiralanan varligin tiirlinii yansitacak sekilde
bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olugmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit 6demeler dahil);

- [k 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagl degisken kira 6demeleri;

- Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6lgiide emin olunmas: durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kira yiikiimliliigi, kira o6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle Oolgiiliir. Gelecekteki kira
Odemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu
O0demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakki varliginda
bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis
olmasi ve kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden
6l¢lim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Sirket, yatirim amagli gayrimenkul tanimii karsilamayan kullanim hakki varliklarini “Kullanim Hakki
Varliklar” ve kira yiikiimliiliklerini “Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler > olarak finansal
durum tablosunda sunmaktadir.

Kisa siireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli kiralamalar1 i¢in kullanim hakki varliklarint ve
kiralama borglarin1 finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira
O0demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmistir.

Finansal Araclar
Muhasebelestirme ve ilk 6l¢iim

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa olustuklari zaman alinirlar. Diger tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliiliikler, Sirket finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda muhasebelestirilir.

Onemli bir finansman bileseni igeren ticari alacaklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk
defa finansal tablolara alinirken ger¢ege uygun degerinden Slgiiliir ve gercege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilanlar digindaki kalemlerin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilir.

Yeniden siniflandirma ve sonraki muhasebelestirme

[Ik kayitlara alnirken finansal varliklar, itfa edilmis maliyetinden olgiilen, ger¢ege uygun deger (“GUD”)
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lciilen — 6zkaynak yatirimlari ve gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak ol¢iilen olarak siiflandirilirlar.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

15



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Bir finansal varlik, asagida belirtilen kosullarin her iki sart1 birden saglamasi durumunda ve ger¢ege uygun deger
degisimi kar ya da zarara yansitilan finansal varlik kategorisinde tanimlanmamigsa, itfa edilmis maliyeti
tizerinden 6l¢iiliir:

- Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

- Finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmast.

Sirket, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak yatirrminin ilk defa finansal tablolara alinmasinda, gercege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir. Bu se¢im her bir yatirim i¢in ayr1 ayr1 yapilir.

itfa edilmis maliyetinden veya yukarida agiklandig1 sekilde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiilmeyen biitiin finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iiliir. Bu biitiin tiirev finansal varliklar1 da kapsar.

[k defa finansal tablolara alinmast sirasinda bir finansal varligin geri déniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak oOlgiilen olarak tanimlanmasi miimkiindiir. Ancak bunun i¢in bu
tanimlamanin, aksi halde ortaya g¢ikacak muhasebe uyumsuzlugu ortadan kaldirmasi veya Onemli Olgiide
azaltmasi gerekir.

Finansal varhiklar: Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, i modelinin amaglari konusunda degerlendirmelerini finansal varligin tutuldugu portfoy seviyesinde
yapar ¢linkii bu isin nasil yonetildigini ve yonetime bilginin hangi yontemlerle saglandigini en iyi sekilde
yansitmaktadir.

Gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen finansal varliklar
gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak dl¢iiliir.

Finansal varliklar: Sézlesmeden kaynaklanan nakit akislarimin “sadece anapara ve faiz odemeleri” olup
olmadiginin degerlendirilmesi

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gergege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara bakiyesine ait kredi

tesekkiil eder.

Soézlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin  “sadece anapara ve faiz Odemeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin sdzlesme sartlarin1 dikkate alir. Finansal varligin sézlesmeye bagl
nakit akislariin zamanlamasini veya miktarini, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda degistirebilecek bir
sOzlesme sart1 icerip igermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler yapilirken Sirket asagidakileri
dikkate alir:

- nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini1 degistirebilecek sarta bagl olaylar;

- sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;
- erken 6deme ve uzatma segenekleri; ve

- belirli bir varlik lizerinde Sirket’in nakit akislarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu igin, ticari alacaklar ve diger alacaklar “sadece
anapara ve faiz 6demeleri” testini ge¢cmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali i modeliyle uyumlu
olarak yonetilmektedir.
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Finansal varliklar: Sonraki muhasebelestirme ve kazang ve kayiplar

Asagidaki muhasebe politikalar finansal varliklarin sonraki dl¢iimlerinde gegerlidir.

Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde gercege uygun degerleri iizerinden
GUD farki kar/zarara yansitilarak olctiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla
olciilen finansal varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden 6lgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii
zararlari tutari kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplari ve deger diistikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dist

itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iilen birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
finansal varhklar muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki donemlerde ger¢ege uygun degeri lizerinden Sl¢iiliir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplari ve deger disiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha 6nceden
GUD farki diger kapsamh gelire diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya
yansitilarak olgiilen bor¢lanma araclar1 | zararda yeniden smiflandirilir.

Bu varliklar sonraki donemlerde ger¢ege uygun degeri lizerinden Sl¢iiliir.
Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
niteliginde olmadikg¢a kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve
yansitilan 6zkaynak araglari kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar”
kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal yiikiimliliikler

Sirket’in finansal yikiimliiliikkleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylkiimliligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden so6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 agagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak smiflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler, ger¢ege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege

uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yilikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal tablo dis1 birakma
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklar1 sona erdiginde
veya ilgili haklarmni, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim isglemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sézlesmeye dayali yiikiimliilikklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal ylkimliligli kayitlarindan ¢ikarir. Sozlesmeye bagh hiikiimler degistirildiginde ve yeniden
yapilandirilmig yiikiimliliigiin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinda énemli bir degisiklik s6z konusuysa, Sirket,
finansal yiikiimliliigi kayitlardan ¢ikarir ve yeni bir finansal yiikiimliiliik yeniden yapilandirilmis hiikiimlere
gore, gercege uygun degerinden kayitlara alinir.

Ortadan kalkan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak 6denen tutar (devredilen
her tiirlii nakit dig1 varlik veya tstlenilen her tiirlii yiikiimliilik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

Deger diisiikliigi

Finansal araclar ve sézlesme varliklar

Sirket asagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini kayitlara alir:
- itfa edilen maliyetinden dl¢iilen finansal varliklar;

- sozlesme varliklari (TFRS 15°de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile 6lgiiliir:

itfa edilmis maliyetiyle &lgiilen finansal varliklar;

> Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen 6mrii boyunca gergeklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

[Ik muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

» 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

Sirket, ticari alacaklarina iliskin deger diisiikliigiiniin hesaplanmasinda 6miir boyu BKZ’leri segmistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren énemli dlgiide artmis olup olmadigimnin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya c¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarari tecriibelerini dayanan ve ileriye
doniik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri icerir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

BKZ’lerinin dlgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami sdzlesme siiresidir.
BKZ’lerin Ol¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen dmrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tim nakit agiklarinin bugiinkii degeri iizerinden 6lgiilen kredi zararlaridir (6rnegin,
sozlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislar
arasindaki farktir).

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sézlesme varliklan igin Sirket, beklenen kredi zararlarini
kargilamak i¢in basitlestirilmis yaklasimi uygular (TFRS 9, tiim ticari alacaklar i¢in dmiir boyu beklenen kredi
zarar karsiliginin kullanilmasini gerektirir). Beklenen kredi zararlari, ge¢mis yillardaki gergeklesmis kredi zarari
deneyimlerine dayanarak hesaplanmuistir.

Kredi Deger Diisiikliigiine Ugrams Finansal Varhklar

Her raporlama dénemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin ve GUD fark: diger
kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger diisiikliigline ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir
finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay
gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramistir.

Deger Diisiikliigiiniin Sunumu

itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter degerinden
diigiiliir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen borglanma araglari i¢in olusan zarar
kargilig, finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire
yansitilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanm en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yikiimliliigiin karsilanmas: igin gerekli tahmini nakit akimlarim
kullanarak &l¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarmin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamamimin iciincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiligii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli dlgiide yasallagmis
vergi oran1 kullanilarak hesaplanmuistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin timii igin hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasit beklenen ve bilango tarihi itibartyla yasallagmis veya onemli Ol¢iide yasallagmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikiimliliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’un bilango tarihi itibartyla varliklarimin defter degerini geri kazanmasi ya da
ylikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliilikkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliilikklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle
6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Doénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar::

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

20



2.10

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
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Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar (devam)

Kidem tazminatlari (devami)

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmas1 beklenen yiikiimliilik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.  Hesaplanan tiim  aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, d6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe, Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldif kritik kararlar

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmast siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar tizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlar1 yapmustir:

Gelir Tahakkuku:

Sirket, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi hizmetler
karsiliginda sirastyla 1.343.342 TL ve 680.432 TL tutarinda hasilat1 gelir tahakkuku olarak kayitlarina almistir. S6z
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasilat uyarinca hizmet sunumuna iligkin islemlerin sonucu giivenilir bir bicimde
tahmin edilebildigi i¢in, raporlama donemi sonu itibartyla tamamlanma diizeyi dikkate almarak finansal tablolara
yansitiimistir.
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NAKIT VE NAKIT BENZERLER]
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzeri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kasa 589 2.729
Bankadaki nakit 2.486.081 4.422.259
-Vadeli mevduatlar 1.381.610 3.478.185
-Vadesiz mevduatlar 1.104.471 944.074
Nakit ve nakit benzerleri 2.486.670 4.424.988
Bloke tutar (*) (446.000) (446.000)
Vadeli mevduat reeskontu (4.447) --
Nakit akim tablosuna baz tutarlar 2.036.223 3.978.988

*) Ziraat Bankasi’nin sirkete acmis oldugu davaya istinaden baslatilan icra takibinin durdurulmasi sebebiyle, s
Bankasi’ndan alinarak, Adana 10. Icra Dairesi’ne 892.000 TL’lik teminat mektubu verilmistir. Bu teminat
mektubu i¢in banka %50 oraninda bankadaki mevduata bloke koymustur.

31 Aralik 2021 itibartyla TL vadeli mevduata uygulanan faiz oranlar1 %15,50 - %17,25 araligindadir (31 Aralik
2020: %14,25).

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ticari alacak asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Miisteri cari hesaplari 1.074.597 708.609
Siipheli ticari alacaklar 178.265 46.397
Siipheli ticari alacak karsilig1 (-) (178.265) (46.397)
Gelir tahakkuklar1 ) 1.343.343 680.432
Toplam 2.417.940 1.389.041

) Sirket, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi
hizmetler karsiliginda sirasiyla 1.343.342 TL ve 680.432 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak
kayitlarina almistir.

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 15 giindiir (2020: 12 giin).
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 22. notta verilmistir.

b) Ticari Bor¢lar:
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Saticilar 665.163 538.730

Gider tahakkuklar1 57.813 47.007
Toplam 722.976 585.737

Ticari borglar igin ortalama vade 1 aydan kisadir (2020: 1 aydan kisadir).

DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla diger alacak ve borg¢lar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Personelden alacaklar 86.338 63.197
Toplam 86.338 63.197

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2020

31 Aralik 2020

Verilen depozito ve teminatlar

86.719

56.462

Toplam

86.719

56.462
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DiIGER ALACAK VE BORCLAR (devami)

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
[liskili taraflara diger borglar (Not 21) 729.129 7.052
Diger borglar 21.227 10.272
Toplam 750.356 17.324

PESIN ODENMIiS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER
a) Toplam Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibarryla pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Verilen siparis avanslari 127.090 175.006
Gelecek aylara ait giderler 114.271 92.097
Is avanslar 105.191 51.694
Personel avanslari 5.000 20.700
Gelecek yillara ait giderler 4.639 8.782
Toplam 356.191 348.279

b) Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Alnan siparis avanslari 84.985 50.786
Toplam 84.985 50.786
MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Ozel

Arsa  Demirbaslar  Maliyetler  Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla acilis
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562 2.166.384
Alimlar -- 94.566 -- 2.097.225  2.191.791
Cikislar -- -- --  (100.623)  (100.623)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi 39.625 623.295 183.468 3.411.164  4.257.552

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla agilis

bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609
Dénem gideri -- 50.305 1.117 532.797 584.219
Cikislar -- -- -- (9.266) (9.266)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams

bakiyesi - 554.033 151.079 629.450  1.334.562
31 Arahk 2021 tarihi itibariyla net

defter degeri 39.625 69.262 32.389  2.781.714  2.922.990

Amortisman giderleri, genel yonetim giderinde (Not: 17) muhasebelestirilmistir.
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MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Ozel
Arsa Demirbaslar Maliyetler  Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2020 tarihi itibartyla acilis bakiyesi ~ 39.625 523.534 183.468 278.745  1.025.372
Alimlar -- 7.541 - 1.135.817  1.143.358
Cikiglar -- (2.346) -- -- (2.346)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562  2.166.384
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 tarihi itibartyla acilis bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882
Doénem gideri -- 30.193 6.013 91.867 128.073
Cikiglar -- (2.346) -- -- (2.346)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla net
defter degeri 39.625 25.001 33.506 1.308.643  1.406.775
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kullanim hakki varliklari agagidaki gibidir:

Binalar Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789
Alimlar 14.487 13.365 27.852
Cikislar (76.580) (418.225) (494.805)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 1.601.471 13.365 1.614.836
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 444.234 117.346 561.580
Dénem gideri 289.319 11.309 300.628
Cikiglar -- (117.346) (117.346)
31 Arahk 2021 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 733.553 11.309 744.862
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla net defter degeri 867.918 2.056 869.974

Binalar Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2020 tarihi itibartyla acilis bakiyesi 1.355.078 75.401 1.430.479
Alimlar 474.717 342.824 817.541
Cikiglar (166.231) -- (166.231)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 tarihi itibartyla acilis bakiyesi 216.855 60.209 277.064
Doénem gideri 268.937 57.137 326.074
Cikislar (41.558) -- (41.558)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 444.234 117.346 561.580
31 Arahk 2020 tarihi itibariyla net defter degeri 1.219.330 300.879 1.520.209

Amortisman giderleri, satislarin maliyeti (Not:16) altinda muhasebelestirilmistir.
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir:

Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla acilis bakiyesi 180.302 180.302
Alimlar 1.384 1.384
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 181.686 181.686
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 175.184 175.184
Donem gideri 2.016 2.016
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 177.200 177.200
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla net defter degeri 4.486 4.486
Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 178.058 178.058
Alimlar 2.244 2.244
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 180.302 180.302
Birikmis itfa Paylan
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 168.580 168.580
Donem gideri 6.604 6.604
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 175.184 175.184
31 Arahk 2020 tarihi itibariyla net defter degeri 5.118 5.118

Haklar, sirket i¢i yazilim gelistirme maliyetlerini kapsamaktadir. itfa paylarimin tamami genel yonetim
giderlerine (Not 16) dahil edilmistir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
(:)denecek vergi ve fonlar 409.378 157.539
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 295.138 140.219
Personele borglar -- 199.841
Toplam 704.516 497.599

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla galiganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Kullanilmayan izin karsilig 660.926 486.996
Toplam 660.926 486.996
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kullanilmayan izin karsiligiimn hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak itibariyla karsiliklar 486.996 276.286
Ilave karsiliklar 254.647 217.573
Donem ici 6demeler (80.717) (6.863)
31 Aralik itibariyla bakiyeler 660.926 486.996

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in cagrilan veya vefat eden
her ¢aliganina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 10.848,59 TL (31 Aralik 2020: 7.638,96 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsilig1, Sirket’in,
calisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilikk tutarmim bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yikiimliliiklerinin,
tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayimm, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarmm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
[gili bilango tarihlerindeki kargiliklar, yillik %17 enflasyon ve %21 faiz oram varsayimlarma gore yaklagik %3,42
olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2020: %4,70).

Kidem tazminati yiikiimliiliigi hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagl isten
ayrilma olasihgidir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ikramiye karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak itibariyla bakiyeler 373.551 303.354
Hizmet maliyeti 25.638 22.314
Faiz maliyeti 38.763 31.679
Aktiieryal (kazang)/kayip 884.587 16.204
Odenen kidem tazminatlart (223.365) --
Toplam 1.099.174 373.551

KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Karsiliklar

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin ayirmis oldugu karsiliklar haricinde
karsilig1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Davalar

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla, Sirket aleyhine toplam 1.476.919 TL tutarinda 7 tane devam eden dava
bulunmaktadir. Davalarin Sirket aleyhine yiikiimliilikk olusturmasi 6ngdriilmemektedir.
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KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

TL ABD Dolan

Avro

Diger

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faliyetlerinin yliriitilmesi amaciyla 3. kisilere
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart

ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutart

1.252.000 --

Toplam

1.252.000 -~

31 Aralik 2020

TL ABD Dolar

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1

C. Olagan ticari faliyetlerinin yliriitilmesi amaciyla 3. kisilere
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TR'lerin toplam tutari

ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutar1

1.277.000 --

Toplam

1.277.000 -

KREDILER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kullanilan krediler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 1.452.553 943.977
Toplam 1.452.553 943.977
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredileri 1.257.158 1.068.513
1.257.158 1.068.513
Toplam 2.709.711 2.012.490
31 Aralik 2021
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2022 - 2023 18 2.696.369  2.709.711
2.696.369  2.709.711
31 Aralik 2020
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2021 - 2023 18 2.000.185  2.012.490
2.000.185  2.012.490
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KREDILER (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislar ile yiikiimliiliiklerdeki hareketlerin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021  Nakit hareketi yaratanlar 31 Arahk 2021
Finansal bor¢lar 2.012.490 697.221 2.709.711
Toplam 2.012.490 697.221 2.709.711
1 Ocak 2020  Nakit hareketi yaratanlar 31 Arahk 2020
Finansal borglar 288.911 1.723.579 2.012.490
Toplam 288.911 1.723.579 2.012.490

KiRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YOKUMLULUKLER
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kiralama yiikiimliiliikleri agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 yila kadar 182.805 416.479
1-5 y1l aras1 887.318 1.240.020
Toplam 1.070.123 1.656.499

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibarryla diger varliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Diger KDV 261.727 264.844
Diger cesitli alacaklar 26.149 184.940
Toplam 287.876 449.784
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SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye tablosu asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Aralik 2021 % 31 Aralik 2020
Recep Derya Bilgig %20 200.000 %20 200.000
Aykut Dilibal %20 200.000 %20 200.000
Cengiz Ogretir %20 200.000 %20 200.000
Tayfun Ozpak %20 200.000 %20 200.000
Ebru Basaran %20 200.000 %20 200.000
Toplam %100 1.000.000 %100 1.000.000

Sirketin 2021 yilindaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2020: 1.000.000 adet hisse).
Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2020: hisse basi 1 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden
O0denmigtir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yasal yedekler 383.552 202.988
Toplam 383.552 202.988

31 Aralik 2021 itibariyla, Sirket’in birikmis karlar1 1.196.605 TL tutarinda olaganiistii yedeklerden ve 383.552
TL tutarinda yasal yedeklerden olugmaktadir.

Kar Dagitimi:

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6ddenmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya g¢ikarilmig sermayenin yarisini asmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin 6niine
gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Sirket, 24 Haziran 2021 tarihinde gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda 2020 faaliyet karinin
1.675.076 TL tutarinin ortaklara temettii olarak dagitilmasina karar verilmistir.
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HASILAT
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Yurtici satislar 24.399.372 23.735.380
Yurtdis1 satislar -- 30.000
Satig iadeleri (5.577) (9.018)
Toplam 24.393.795 23.756.362
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Personel giderleri 10.188.303 8.946.526
Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri 6.692.894 7.193.872
Vergi, resim ve harglar 1.370.183 1.195.459
Arag gideri 265.885 239.545
Kira gideri 246.542 315.163
Yemek giderleri 244.892 202.492
Yakit gideri 206.497 131.469
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 7, 8) 183.282 244.798
Ulasim giderleri 99.961 37.613
Diger 706.458 353.166
Toplam 20.204.897 18.860.103

) Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri sozlesmeli olarak calisilan gayrimenkul
degerleme sirketleri ve meslek mensuplarina yapilan 6demelerden olusmaktadir.

GENEL YONETIM GIDERLERIi

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Personel gideri 1.357.492 1.124.074
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 576.969 215.953
Kira giderleri 271.212 172.040
Vergi, resim ve harg 165.788 106.051
Danismanlik giderleri 138.600 156.562
Sigorta giderleri 80.506 45.654
Elektrik, su, telefon, dogalgaz giderleri 54.730 40.789
Ofis giderleri 46.300 74.672
Yakit giderleri 30.482 23.870
Arag gideleri 22.235 11.456
Proje giderleri 14.000 13.750
Noter giderleri 7.653 3.869
Temsil ve agirlama giderleri 393 7.335
Diger 424.508 287.952
Toplam 3.190.868 2.284.027
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Diger gelir ve karlar ) 187.422 50.855

Reeskont faiz gelirleri -- 8.221

Konusu kalmayan karsiliklar -- 8.307

Kambiyo karlari 35.333 15.769

Toplam 222.755 83.152
) 31 Aralik 2021 itibariyla 95.525 TL’si maddi duran varlik satisindan elde edilen kardan olusmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Diger gider ve zararlar ) 140.678 4.133
Karsilik giderleri 108.877 2.838
Reeskont faiz giderleri 5.031 5.584
Komisyon giderleri 1.001 --
Toplam 255.587 12.555

™ 31 Aralik 2021 itibariyla 124.004 TL’si maddi duran varlik satigindan elde edilen zarardan olugsmaktadir.

YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Faiz gelirleri 355.152 161.024
Menkul kiymet satis karlari -- 5.260
Toplam 355.152 166.284

FINANSMAN GIDERLERI
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait finansaman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kiralamaya iligkin faiz giderleri 161.981 240.464
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri 318.991 163.265
Toplam 480.972 403.729

31



21.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait gelir vergileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Cari kurumlar vergisi karsiligi (225.502) (791.226)
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar 366.962 612.019
Toplam 141.460 (179.207)

Kurumlar Vergisi:

Sirketin, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin
sonunu takip eden dordiincii aymn yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar
tek taksitte denmektedir.

Tiirkiye’de kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan kurumlar
vergisi oran1 1 Ocak 2021 tarihinden sonra % 20 olarak uygulanmaktaydi. Ancak, 22 Nisan 2021 tarihli ve
31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincli madde ile kurumlar vergisi oran1 2021 yili vergilendirme
donemine ait kurum kazanglart igin %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglart i¢in %23
olarak uygulanacak sekilde diizenlenmistir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baglamak tizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarinin
vergilendirilmesinde gegerli olmustur. Vergi oran1 degisikliginin 22 Nisan 2021 itibariyle yiiriirliige girmesi
nedeniyle, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda donem vergisi hesaplamalarinda vergi oran1 %25 olarak
kullanilmistir.

S6z konusu degisiklik kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve
yiktimliiliikleri, gegici farklar 2022 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kisimlari i¢in sirastyla %23
ve %20 oranlari ile hesaplanmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil
igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de mukim
olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri
gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir baska kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii kazanglar
(yatirrm fonlarinin katilma belgeleri ile yatirim ortakliklari hisse senetlerinden elde edilen kar paylari harig)
kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri
ile aym siireyle sahip olduklar1 gayrimenkullerinin (tasinmazlarinin) kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan
haklarinin satigindan dogan kazanglarin %75°lik kismi1 , 31 Aralik 2017 itibariyla kurumlar vergisinden
istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75’ten
%50’ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak
kullanilmaktadir.

Istisnadan yararlanmak igin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden
cekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satisin yapildigt yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi gerekir.

Tiirkiye’de odenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay icerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara
temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Gelir Vergisi Stopaji.

Temettii dagitimlar tizerinde stopaj yiikiimliliigli olup, bu stopaj yiikiimliligii temettii 6demesinin yapildigi
donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii 6demeleri 22 Aralik 2021 tarihine kadar
%15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirlirliige giren 4936 sayilt Cumhurbaskani Karar1 uyarinca 193 numarali Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun kar pay1 dagitimina iligskin hiikiimlerinde diizenleme yapilmis olup, %15 olan
stopaj orant %10’a indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarma iliskin stopaj oranlarinin uygulamasinda,
ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan stopaj oranlari da goz oOniinde bulundurulur.
Gecmis yillar karlarinin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi
degildir.

Transter Fiyatlandirmasi Diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii kazang dagitimi” baslikli 13 iincli maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiilii kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iliskili kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykirt olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat
lizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang
dagitimi kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

Ertelenmis Vergi Varligi ve Yiikiimliiliigii :

Ertelenmis vergi varlik ve yilikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki vergi indirimine konu olmayan serefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan
ilk defa kayitlara alinan varlik ve yiikiimliiliik farklar1 hari¢ gegici farklar tizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani vadeye gore %20-23’tiir (31
Aralik 2020: %20).
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

31 Aralhk 31 Aralhk
Ertelenmis vergi varhg (yiikiimliiliigii) hareketleri 2021 2020
Maddi duran varlik amortisman, diger maddi olmayan duran varliklarm itfa
farklart 79.342 4.345
Kidem tazminat1 karsiliklari 219.835 74.710
Kullanilmamis izin karsiligi 160.472 97.399
Siiheli ticari alacak karsilig 32.324 9.279
Gelir tahakkuklari (308.969) (134.928)
Gider tahakkuklar1 7.475 8.000
Vadeli satislardan kaynaklanan finansman gideri 3.200 2.078
Diger 91.547 29.431
Toplam 285.226 90.314

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillar i¢indeki ertelenmis vergi (varligi) / yiikiimliliiklerinin
hareketi agagida verilmistir:

Ertelenmis vergi varhg (yiikiimliiliigii) hareketleri 2021 2020
1 Ocak itibartyla agilis bakiyesi 90.314 (114.409)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 17.995 201.482
Diger kapsamli gelir ad1 altinda muhasebelestirilen 176.917 3.241
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi 285.226 90.314

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi Karsiiginin Mutabakati 2021 2020
Faliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar 839.378 2.445.384
Gelir vergisi %25 / %22 209.845 537.984
Vergi etkisi: (2.338) 51.760
Kanunen kabul edilmeyen giderler 101.962 43.052
Vergiye tabi olmayan gelirler (86.304) --
Diger (17.996) 8.708
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihg gideri 207.507 589.744

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araglar1 nakit ve kisa vadeli mevduatlar olusmaktadir. S6z konusu finansal araglarin
temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in dogrudan isletme faaliyetlerinden
kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglar1 da mevcuttur.

a) Sermaye risk yOnetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar1 incelemekte
ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarmin pazar degeri riskini de g6z Oniinde
bulundurmaktadir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tliskili Diger  lliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2021 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) -- 2417940 - 173.057 2.486.081
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- -- -- -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri -~ 2.417.940 -- 173.057 2.486.081
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- -- -- --
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) -- 178.265 - - -
-Deger diisiikliigii(-) - (178.265) - - -
-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -- - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- - - - --
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger Illiskili Diger  Bankalardaki
31 Arahk 2020 taraf taraf  taraf  taraf mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) -- 1.389.041 -- 119.659 4.422.259
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1 - -- -- -- -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri -~ 1.389.041 -~ 119.659 4.422.259
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri - -- -- -- --
C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 46.397 -- -- -
-Deger diisiikliigii(-) -- (46.397) -- -- --

-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket’in 6nemli olgiide kredi riski
yogunlagmasina sebep olabilecek finansal araglari baslica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari alacaklardan
olusmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansitilan tutarlar kadardir.

Sirket’in ¢esitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski iliskide
bulundugu finansal kuruluslarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmektedir. Sirket, miisterilerini
cesitlendirerek ve agirlikli olarak finans kurumlart ile galigsarak kredi riskini minimize etmeye ¢alismaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarin1 karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin stirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimlilikklerinin vade dagilimimi gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimlilikkler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yilikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler agsagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme

Defter uyarinca nakit 3 aya 3-12 ay 1-5yll
31 Aralik 2021 degeri cikislar toplami kadar arasi arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 2.709.711 3.291.611 415.721 1.167.862 1.708.028
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan
yiiktimliilikler 1.070.123 1.268.823 89.480 226.439  1.245.704
Ticari borglar 722.976 722.976 722.976 -- --
Diger borglar 750.356 750.356 750.356 -- --
Toplam 5.253.166 6.033.766  1.978.533 1.394.301  2.953.732

Sozlesme

Defter uyarinca nakit 3 aya 3-12 1-5
31 Aralik 2020 degeri cikislar toplam kadar ay arasi yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 2.012.490 2.372.353 269.044 752.985 1.350.324
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yiktimliilikler 1.656.499 2.086.800 124.456 334.809  1.627.535
Ticari borglar 585.737 585.737 585.737 -- --
Diger borglar 17.324 17.324 17.324 -- --
Toplam 4.272.050 5.062.214 996.561 1.087.794  2.977.859

b.3) Faiz riski
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerindeki faize duyarli finansal araglar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 1.104.471 3.478.185
Finansal yiikiimliiliikler 3.779.834 3.668.989
Toplam 4.884.305 7.147.174

Finansal araclarin gercege uygun deger riski:

Sirket’in, faize dayali gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve ylikiimliiligii ve
degisken faizli finansal araglart bulunmadigidan faiz riskine maruz kalmamaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b.4) Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlart veya menkul kiymetler piyasalarinda iglem goéren enstriimanlarin fiyatlar
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 islemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliliik kalemleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

TL TL

Karsihgs  Dolar  Karsihif Avro
1. Ticari alacaklar -- - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 18.390 1.417 10.429 1.421
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger - - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 18.390 1.417 10.429 1.421
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- 35.601 4.850
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- --
7. Diger 62.941  4.850 - .
8. Duran Varlklar (5+6+7) 62.941 4.850 35.601 4.850
9. Toplam Varliklar (4+8) 81.331  6.267 46.030 6.271
10. Ticari Borglar - - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikkler -- -- - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - - - -
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler -- - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - - -
19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Déviz cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b) - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 81.331 6.267 46.030 6.271
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 18.390 1.417 46.030 6.271
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.4) Piyasa riski (devami)

Kur riski (devami)

Duyarlilik analizi

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla TL nin belirtilen para birimleri karsisinda %10 deger kaybetmesinin dzkaynaklar
ile kar/zarar1 ne tutarda arttiracagi asagida gosterilmektedir. Bu analizde diger tim degiskenlerin, 6zellikle faiz

oranlarinin sabit kaldig1 varsayilmaktadir.

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Arahk 2021
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
< paranin - <
paranin deger degter paranin deger | paranin deg.er
kazanmasi . kazanmasi kaybetmesi
kaybetmesi
Avro kurunun % 10 degismesi halinde
1- Dolar net varlik/yiikiimliiliigii 8.133 (8.133) 8.133 (8.133)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Dolar Net Etki (1+2) 8.133 (8.133) 8.133 (8.133)
Toplam 8.133 (8.133) 8.133 (8.133)
Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
31 Aralik 2020
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci
Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
Dolar kurunun % 10 degismesi halinde
1- Dolar net varhik/yiikiimliiliigi 4.603 (4.603) 4.603 (4.603)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Dolar Net Etki (1+2) 4.603 (4.603) 4.603 (4.603)
Toplam 4.603 (4.603) 4.603 (4.603)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARTI)
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
disiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari bor¢larin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklari
degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklart
degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar ve kiralama yiikiimliiliklerinin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki bor¢lanma oranlari kullanilarak hesaplanmuistir.
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FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
Gercege uygun
deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar (Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhiklar  yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 2.486.670 -- -- 2.486.670 3
Ticari alacaklar 2.417.940 -- -- 2.417.940 4
Finansal yatirimlar -- -- -- --
Diger alacaklar 173.057 -- -- 173.057 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Borglanmalar - - 2.709.711 2.709.711 12
Kiralama iglemleri -- -- 1.070.123 1.070.123 13
Ticari borglar -- -- 722.976 722.976 4
Diger borglar -- -- 750.356 750.356 22
31 Arahk 2020
Gergege uygun
deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar (Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhklar  yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 4.424.988 -- -- 4.424.988 3
Ticari alacaklar 1.389.041 -- -- 1.389.041 4
Finansal yatirimlar -- -- -- --
Diger alacaklar 119.659 -- -- 119.659 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Borglanmalar -- - 2.012.490 2.012.490 12
Kiralama iglemleri -- -- 1.656.499 1.656.499 13
Ticari borglar -- -- 585.737 585.737 4
Diger borglar -- -- 17.324 17.324 22

Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar ve kiralama yikiimliiliklerinin ger¢ege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki bor¢lanma oranlari kullanilarak hesaplanmustir.

Finansal Araglarin Ger¢ege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gercege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aymi varlik ve yikiimliliikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.
. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devam)
Finansal araclarin simiflari ve gercege uygun degerleri (devami)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri (devami)

Sirket’in finansal yatirimlart alim satim amagh hisse senetlerinden olusmaktadir ve gergege uygun degerleri Borsa
Istanbul’un ilgili y1l sonu kapanis seansi agirlikli ortalama fiyati kullanilarak degerlenmistir.

ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda, Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri iliskili taraflar olarak kabul
edilmistir. Bilango tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadir. Bilango tarihleri itibariyla
iligkili taraflara borglarin 6zeti agagida sunulmustur:

31 Arahk 2021
Borglar

Ticari Ticari olmayan
Recep Derya Bilgi¢ -- 142.381
Ebru Bagaran -- 150.543
Tayfun Ozpak -- 145.242
Cengiz Ogretir -- 145.355
Avykut Dilibal -- 145.608
Toplam - 729.129

31 Arahk 2020

Borg¢lar

Ticari Ticari olmayan
Ebru Basaran -- 1.223
Tayfun Ozpak - 2.298
Cengiz Ogretir - 3.391
Aykut Dilibal -- 140
Toplam - 7.052

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait {ist diizey yOneticilere sagalanan iicret ve diger kisa
vadeli faydalar 1.966.036 TL’dir (2020: 1.782.485 TL).

BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKIN
UCRETLER

Grup’un KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigr ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

2021 2020
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 82.500 60.000
Toplam 82.500 60.000

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayilt Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na gegici
14’iincii madde eklenmistir. flgili madde uyarinca 31 Arahik 2021 tarihli bilangolarinda yer alan yabanci
paralarmni ve altin hesaplarini Tiirk Lirasina ¢eviren ve bu suretle elde edilen Tiirk lirasi varligi, bu kapsamda
acilan en az li¢ ay vadeli Tiirk Lirasi mevduat ve katilma hesaplarinda degerlendirilen miikelleflere, 1 Ekim 2021
ile 31 Aralik 2021 tarihleri arasindaki déneme isabet eden donemde elde etmis olduklar1 kur farki kazanglari,
vade sonunda elde edecekleri faiz ve kar paylari ile diger kazanclari i¢in diizenlemede belirtilen esaslar
kapsaminda 2021 yili hesap donemine iligkin olarak kurumlar vergisi istisnasi getirilmistir. Sirket bu kapsamda
kur korumali mevduat hesabi1 agmadigindan 2022 yilinda bir islem yapmamuistir.
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
Genel Kurulu’na

Goriis

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’ nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de déhil, finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim &nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma ("BDS'ler") uygun olarak yiiriitilmiigtir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklar1 boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz denetim kamtlarinin, goriigiimiize dayanak
olusturmak igin yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olugturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn bir gorii bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestirilmesi:

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda *’hasilat’’kalemi altinda muhasebelestirilmis olup toplam 42.443.358 TL tutarinda gelirleri
bulunmaktadir.S6z konusu gelirlere iliskin muhasebe politikalar ve dipnotlar 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyle diizenlenmis olan ilisikteki finansal tablolarin 2.4 ve 20 numarah dipnotlarinda yer
almaktadir. Hasilat’m biiyiik boliimii ekspertiz hizmet gelirlerinden olusmaktadir. Hasilatin finansal
tablolar igerisindeki tutarsal biiyiikligii ve sirket operasyonlarinin dogasi geregi ¢ok sayida islemden
olusuyor olmasi nedeniyle s6z konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alinmistir.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyatag: Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya is Merkezi, Ofis No.7 Kadikdy/istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07

E-mail:ekolbd@ekolbd.com




Denetimde konunun nasil ele ahndig::
Denetim ¢aligmalari kapsaminda agagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hailatin muhasebelestirilmesine iligkin uyguladifimiz denetim prosediirleri gergevesinde hasilatin
kaydedilmesine iliskin sirket ydnetiminin uyguladigi muhasebe politikalarinin TMS’ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadigim degerlendirdik. Ayrica, sirket’in hasilat siirecini anlayarak yonetimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlarma uygun olarak muhasebelestirilmesine iliskin uygulamakta
oldugu i¢ kontrollerin tasarimini ve etkinligini degerlendirdik. Hesap ddnemi igerinde
gergeklestirilmis islemlerden segilen drnekler iizerinden , islem bazinda gelir tutarmin uygun olarak
muhasebelestirildigini  dogrulamak iizere ilgili destekleyici belgelerle bu islem detaylarini
kargilastirarak test ettik. Bilango tarihinden sonraki satiglari ve satis iadelerini inceledik ve cari donem
hasilat: ile iligkisini degerlendirdik.

Denetimimiz sonucunda kaydedilen hasilatin muhasebelestirilmesi ve dogrulugu konusunda 6nemli
bir bulgumuz bulunmamaktadir.

Yionetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakhi Snemli yanliglik igermeyen
finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordigii ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl onemli bir yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhghklarin, tek basina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul
dl¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "snemli yanhghk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh onemli bir yanligh@ tespit edememe riski, hata
kaynakh nemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyatag1 Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya Ig Merkezi, Ofis No.7 Kadikoy/istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07
E-mail:ekolbd@ekolbd.com




Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar(Devami)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle
ilgili i¢ kontrol anlagilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigi hakkinda ve ybdnetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya
da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gdriis diginda bir gdrils vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin ilgili etik hilkiimlere uygunluk sagladifimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 5nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini
asacagimn makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyatagi Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya Is Merkezi, Ofis No.7 Kadikdy/istanbul
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
TTK’nin 402°nci maddesinin ddrdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’'nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ergiin Bilen'dir.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim A.S.

%\:‘:\%..u»-,,.-a #
Ergiin Bilen, SMMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 04/04/2023
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARiHI iTiIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

VARLIKLAR
Donen Varhklar 7.486.134 5.776.475
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.757.611 2.486.670
Ticari Alacaklar 4 2.434.349 2.417.940
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.434.349 2.417.940
Diger Alacaklar 5 142.342 86.338
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 142.342 86.338
Pesin Odenmis Giderler 6 552.760 356.191
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 21 - 141.460
Diger Dénen Varliklar 14 599.072 287.876
Duran Varhklar 3.727.175 4.169.395
Diger Alacaklar 5 115.504 86.719
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 115.504 86.719
Maddi Duran Varliklar 7 2.529.279 2.922.990
Kullanim Hakk: Varliklar 8 756.350 869.974
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11.460 4.486
- Diger maddi olmayan duran varliklar 9 11.460 4.486
Ertelenmis Vergi Varligi 21 314.582 285.226
TOPLAM VARLIKLAR 11.213.309 9.945.870

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARiHI iTiIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.298.335 4.559.117
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 12 1.022.598 1.452.553
Kiralama Yiiktimliliikleri 13 216.874 182.805
Ticari Borglar 4 773.592 722.976
- liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 773.592 722.976
Diger Borglar 5 583.294 750.356
- lliskili taraflara diger bor¢lar 24 60.193 729.129
- liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 523.101 21.227
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 1.052.083 704.516
Ertelenmis Gelirler 6 140.822 84.985
Doénem Kari ve Vergi Yikiimliligi 440.602 --
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.068.470 660.926
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 10 1.058.244 660.926
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 10.226 --
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.994.561 3.243.650
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 12 467.254 1.257.158
Kiralama Yiikiimlilikleri 13 614.819 887.318
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.912.488 1.099.174
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 10 1.912.488 1.099.174
TOPLAM YUKUMLULUKLER 8.292.896 7.802.767
OZKAYNAKLAR 2.920.413 2.143.103
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelir veya Giderler (1.017.205) (708.150)
- Tammlanmus fayda planlart yeniden él¢tim kayiplart (1.017.205) (708.150)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 15 405.418 383.552
Gecgmis Yillar Karlart 1.199.042 835.830
Net Dénem Kari 1.333.158 631.871
TOPLAM KAYNAKLAR 11.213.309 9.945.870

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Not Arahk 2022 Arahk 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 42.443.358 24.393.795
Satislarin Maliyeti (-) 16 (32.295.707) (20.204.897)
Briit Kar 10.147.651 4.188.898
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (8.063.750) (3.190.868)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 357.901 222.755
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (6.507) (255.587)
Esas Faaliyet Kar1/(Zarari) 2.435.295 965.198
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 137.296 355.152
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1/(Zarar1) 2.572.591 1.320.350
Finansman Giderleri (-) 20 (487.382) (480.972)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/(Zarari) 2.085.209 839.378
Vergi Gideri (752.051) (207.507)
- Donem Vergi Gideri 21 (689.092) (225.502)
- Ertelenmis Vergi Geliri 21 (62.959) 17.995
Doénem Kari/(Zarar) 1.333.158 631.871
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
- Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Ol¢im Kayiplari 10 (401.370) (884.587)
- Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplari
Ertelenmis Vergi Etkisi 21 92.315 176917
Diger Kapsamh Gelir (309.055) (707.670)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.024.103 (75.799)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarardan

Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Karlar
Kardan Ayrilan B
. Yeniden degerleme ve Kisitlanmg Gecmis Yillar Ozkaynaklar
Not  Odenmis Sermaye olciim kazang/kayip Yedekler Karlan Net Donem Kari Toplami

1 Ocak 2021 itibariyla bakiyeler 1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978
Transferler -- -- 180.564 1.675.076 (1.855.640) -
Toplam Kapsamli Gelir -- -- -- (1.675.076) - (1.675.076)
Sermaye Arttirimi -- (707.670) -- -- 631.871 (75.799)
31 Aralik 2021 itibariyla bakiyeler 15 1.000.000 (708.150) 383.552 835.830 631.871 2.143.103
1 Ocak 2022 itibariyla bakiyeler 1.000.000 (708.150) 383.552 835.830 631.871 2.143.103
Transferler -- -- 21.866 610.005 (631.871) -
Kar Dagitim1 - - - (246.793) -- (246.793)
Sermaye Arttirimi -- (309.055) -- -- 1.333.158 1.024.103
31 Aralik 2022 itibariyla bakiyeler 15 1.000.000 (1.017.205) 405.418 1.199.042 1.333.158 2.920.413

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
31 Arahk 31 Arahk
Not 2022 2021
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 2.927.784 2.133.439
Donem kari/(zarari) 1.333.158 1.855.640
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 3.158.150 3.391.946
Amortisman ve itfa payz ile ilgili diizeltmeler 7,8,9 1.015.582 460.751
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 11 809.262 271.566
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (2.467) (161.024)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 2.615 403.729
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 3.158.150 2.830.662
Ticari alacaklara iligkin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler - (28.460)
Vergi geliri ile ilgili diizeltmeler 21 -- 589.744
Ticari alacaklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler (16.409) 744.353
Faaliyet ile ilgili diger alacaklardaki (artis)/azalis ile ilgili diizeltmeler (56.004) (245.685)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (196.569) (178.553)
Ticari bor¢lardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 23 50.616 (651.070)
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 23 (167.062) (12.822)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 347.567 52.569
Ertelenmis gelirlerdeki artis / (azalisla) ilgili diizeltmeler 55.837 (63.240)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 3.176.126 3.037.498
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - (6.863)
Vergi odemeleri 21 (248.490) (612.220)
Alman faiz 19 148 161.024
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanilan net nakit 2.927.784 2.579.439
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girigleri -- -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (294.557) (2.927.476)
-Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar: 7 (284.037) (2.922.990)
-Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar: 9 (10.520) (4.486)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (294.557) (2.927.476)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 12 (1.219.859) 2.709.711
Kiralamaya iliskin 6demeler 712.761 1.070.123
Odenen faiz (157.948) (163.265)
Odenen temettiiler (246.793) -
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (911.839) 3.616.569

YABANCI PARA CEVRIM ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKIi AZALIS (A+B+C) 1.721.388 2.046.667
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT

BENZERLERi UZERINDEKI ETKISi - -

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET AZALIS (A+B+C+D) 1.721.388 2.046.667
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 3 2.036.223 1.932.321
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 3.757.611 3.978.988
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.
Sirket’in kurulug amaci yiriirliikteki mevzuat cercevesinde her tiirli resmi ve Ozel, gercek ve tlizel kisi
kuruluslara ait veya portfoylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagl
hak ve faydalar ile makine, techizat, gemi vb. menkul mallarin ekspertiz ve degerleme islemlerini yaparak
raporlar hazirlamak ve hazirlanan raporlari belli siirelerle yeniden diizenlemektir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sitmapinar Sk. No:17/11 Kozyatagi Kadikdy
[stanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla toplam personel sayisi 94’dur (31 Aralik 2021: 89).

Sirket’in ortaklar1 sirasiyla; Tayfun Ozpak, Ebru Basaran, Recep Derya Bilgi¢, Cengiz Ogretir ve Aykut
Dilibal’dir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Mart 2023 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan Elektronik
Finansal Raporlama formatlarina uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Sirket’in finansal tablolari, TFRS”lere uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”), Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar1 adlariyla yaymmlanan Standart ve
Yorumlari igermektedir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclart TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 297)
uygulanmamustir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gére son iig
yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2022
yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacag belirtilmistir. Bu sebeple, 31 Aralik 2022
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlii§e girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamig degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir.

COVID-19’1a 1lgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan
kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde kolaylastirict hilkkmiin uygulanma
kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veya belirli siire
kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira imtiyazlarmi muhasebelestirmelerini
kolaylastirmak ve yatirimcilara kira sézlesmeleri hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK
tarafindan Mayis 2020°de yaymmlanmustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
Kiracilarm, bu degisikliligin yayimlandig: tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tizere
heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle
degisikligin yayimlandigi tarihten dnceki hesap donemlerine iliskin finansal tablolar heniiz yayimlanmamissa, bu
degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez
uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandig1 yillik hesap doneminin basindaki
gecmis yillar karlarinin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik
uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagl olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagl olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagli degildir. Bunun
nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirici hitkmii uygulamayi segen bir kiracinin, siirelerdeki
uzatmay1 benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere tutarl bir sekilde uygulamaya devam
etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyaz1 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirict uygulama igin uygun olmamakla
birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet igin uygun hale gelirse, kiracilarin 6nceki kiralamada yapilan
degisiklikle ilgili muhasebelestirme iglemlerini tersine ¢cevirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme’degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarlilig
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken {iretilen
triinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara
yansitacaktir.



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)
Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik) (devam)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandigi finansal tablolarda sunulan en erken donemin basinda
veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen
maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasimin birikimli etkisi, sunulan en
erken donemin bagindaki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin agilis
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik acgidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020°de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik acidan dezavantajli sézlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamistir.

UMSK, bir sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, sézlesmeyi
yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan
maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igcerdigini acikliga kavusturmak amaciyla UMS 37’ye yonelik bu
degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TMS 37 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir s6zlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde igletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama doénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin
acilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimas: (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi™na iliskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Siniflandirilmas1” basligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliliiklerin siniflandirilmastyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yukiimliiliklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama dénemi sonunda
mevcut olmasi gerektigi hususuna acikga yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkin1 kullanmasina iliskin isletme y&netiminin beklenti ve amaglarinin,
yiikiimliiliigiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin bor¢lanma kosullarinin séz konusu siniflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglaryla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina iliskin hiikiimlerin
agiklanmasi.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)
Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler (devamu)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi (TMS 1’°de Yapilan Degisiklikler)
(devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son
olarak,UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiiriirlik
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da
15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin xfinansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021°de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri'nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Borglara iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayrmlanmustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’e
[liskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢cekme (s6kme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gecici farklari netlestirilen
islemlere uygulanmamasi dngdriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara
almmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklart igin ertelenmis vergi varligt ve
ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme ylkiimliliikleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina
aciklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten g¢ekme yiikiimliliikleri igin, ilgili ertelenmis vergi varliklari ve bor¢larimin,
kargilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve
herhangi bir kiimiilatif etki onceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir
diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net yaklagim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten
cekme yilikiimliiliikleri izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gecis iizerindeki etkinin ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla smirli olmas1t muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket TMS 12’¢ iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar tizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine Iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni
bir tanmim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda dl¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklaria
aciklik getirilmesi amaglanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e iliskin Degisiklikler olarak
11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmuistir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak igin bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikliga
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir 6l¢glim yontemi segme (tahmin veya degerlemeyontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini 6l¢mek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Segilen dl¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislari.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

Yayimlannus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamis degisiklikler (devamu)
Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler) (devam)

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarmin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmustir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama déneminin
baginda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere
ileriye yonelik uygulanacaktir. Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar lizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iligkin agiklamalarin faydali
olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulugu'nda
degisiklikler ve UFRS Uygulama Standard: 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yayimlamistir. Bu
degisikliklerden UMS 1’e iliskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1’e iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos
2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagl olarak muhasebe politikalarini
agiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin 6nemsiz
oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

» Onemlilik diizeyi {izerinde kalan iglemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarinin bir
sirketin finansal tablolari i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yillik iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yirirlikteki standartlar i¢cin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren
gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in
finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin [k Uygulamas:

Bu degisiklik, bir baglh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS
I'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; ornegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri
uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim
yabanci para islemler icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarmi, ana ortakligin TFRS Standartlarina gecis
tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden 6lgmeyi secebilir. Bu
degisikliklikle birlikte, bagl ortakliklar icin bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz
maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini
saglayarak TFRS’lere gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dig1 birakilmasi igin '% 10 testinin' gergeklestirilmesi
amaciyla - alinan tcretlerin bu islemler igin 6denen iicretler diisiilerek net tutar iizerinden belirlenmesinde -,
dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu ve borg¢ veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsiliklt
olarak 6denen veya alman iicretleri icerdigini agikliga kavusturmaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)
Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslannmus degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1) Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve TFRS 16
Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i) raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayn1 bir {igiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortakli1 olmas1 ve diger isletmenin soz konusu iiciincii
isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6énemli etkisinin bulunmasi veya
s06z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimnin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yiiktimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda, Sirket’in hissedarlar1 ve Yénetim Kurulu Uyeleri ile bunlarla iliskili
kisi ve kuruluslar, iligkili taraf olarak kabul edilmistir (Not 24).

11



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (devami)

Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢cin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmast

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve
O0deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda sozlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sozlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yilikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin
kargilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger s6zlesme ile mallara
veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda
tek bir ylikiimliiliik oldugunda, Sirket s6zlesmeleri tek bir sdzlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, “edim ylkimliligini” hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket
miisteriyle yaptigi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik 6l¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayn1 olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimma hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sézlesme, esas
olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii icerebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatin1 belirlemek i¢in sdzlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sdzlesmenin degisken tutarlara iligkin
unsurlart ve énemli bir finansman bileseni icerip igermedigini géz Oniinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatin1 yansitan tutari, dnemli bir finansman bileseninin
etkisi i¢in 6demesi taahhiit edilen tutar ile gozden gecirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sdzlesmenin
baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa
olmasimi beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin islem fiyatin1 diizeltmez.
Sirket’in donem iginde yerine getirdigi yiikiimliilikler ile alman avanslarin ve 6deme planinin genis dlciide
uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yiikiimliiligli yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan
fazla olmayacagini degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri s6zlesmesinde var olup
olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.

Dogrudan goézlemlenebilir tek basina satig fiyatlart mevcut degilse, sdzlesmelerdeki toplam bedel, beklenen
maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (devami)

Hasilat (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devami)

Asama 5: Hasillatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

e Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

e lsletmenin varlig: olusturdukca veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin aym
anda miisteriye ge¢gmesi durumunda ya da

e Sirket’in yerine getirdigi ylikiimliligin, Sirket’in kendisi icin alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yikimlilige karsilik yapilacak 6deme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yilikiimliiligii i¢in, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miigteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Sirket, glivenilir bir sekilde gergeklestirilen igi dlcen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek
icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi
Ol¢mek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yikimliligii zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimliilikklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astigt durumlarda TMS
37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayri bir s6zlesme olarak kabul
eder. Mevcut sozlesmenin feshi ve yeni bir sdzlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayr1 hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sdzlesmenin bir parcasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli hizmetlerine iligkin 6nemli muhasebe politikalarinin detaylari ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri agagida belirtilmistir.

Diger gelirler ve giderler

Finansal varlik ve yilikiimliiliikklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) tizerindeki kur farki gelir ve giderleri
kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri igerisinde net olarak
raporlanir. Ticari alacaklar ve bor¢larmn iizerindeki kur farki ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler
igerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde raporlanir.

Finansman giderleri, finansal yiikiimliilikklerin (ticari borglar disindaki) iizerindeki kur farki giderleri ile
bor¢lanmalar ve kira islemlerinden kaynaklanan ylikiimliiliikler i¢in tahakkuk eden faiz giderlerini igerir.

Faiz geliri/gideri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiiklikleri diisiildiikten
sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmig deger disiikliikleri disiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi1 ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile
varligi defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (devami)
Maddi Duran Varliklar (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Demirbaglar 4-10 y1l
Tasitlar Syl
Ozel Maliyetler 3-5yil

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilim giderlerinden olusmakta ve maliyet degeri lizerinden 1-5 yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlari i¢in yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara
yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasimi artiracak olan harcamalar
yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 3-5yil
Kiralama islemleri

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimmi kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu s6zlesme, bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama
islemi icerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini
degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16°daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya kiralama bileseni igeren sdzlesmede degisiklik yapildig tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek bagina
fiyatini esas alarak her bir kiralama bilegenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir
kiralama bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal tablolarima kullanim hakki varligi ve kira ylkimliliga
yansitmistir. Kullanim hakki varliginin maliyeti ylikiimliiliigiiniin ilk Sl¢lim tutari, kiralamanin fiilen bagladigi

tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde
edilen tutar ile tiim baslangictaki dogrudan maliyetleri ve varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi
alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligmn kiralamanin hitkim ve kosullarmin gerektirdigi duruma
getirilmesi icin restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanilmasi Ongoriilen tahmini maliyetlerden
olusmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim
hakk1 varligr maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gdstermesi durumunda, kullanim
hakk1 varlig1 kiralamanin fiilen bagladigi tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak {izere, s6z
konusu varligin yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. Ek olarak,
kullanim hakk: varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar da distilmek suretiyle azaltilir
ve kiralama yiikiimliiligiiniin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira ylkiimliliigii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri lizerinden Olciiliir. Kira oOdemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir.
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Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi
faiz oranlarin1 dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarint ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde
bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira ytikiimliiliigiiniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri agsagidakilerden olusmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zii itibartyla sabit 6demeler dahil);

- [k 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri;

- Kalmt1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul dl¢iide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kira yikiimliiligi, kira odemelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle olgiiliir. Gelecekteki kira
6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu
O6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiligiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gére kullanim hakki varhiginda
bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakk: varliginin defter degerinin sifira inmis
olmast ve kira yiikiimliiligliniin 6l¢timiinde daha fazla azalmanin mevcut olmast durumunda, kalan yeniden
Olciim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Sirket, yatirim amagli gayrimenkul tanimini karsilamayan kullanim hakki varliklarini “Kullanim Hakki
Varliklar1” ve kira yiikiimliiliiklerini “Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler > olarak finansal
durum tablosunda sunmaktadir.

Kisa siireli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli kiralamalar1 i¢in kullanim hakki varliklarini ve
kiralama borglarin1 finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira
O6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmustir.

Finansal Araclar
Muhasebelestirme ve ilk 6l¢iim

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa olustuklart zaman almirlar. Diger tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliiliikler, Sirket finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda muhasebelestirilir.

Onemli bir finansman bileseni igeren ticari alacaklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk
defa finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden Slciiliir ve gergege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilanlar disindaki kalemlerin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri
de gergege uygun degere ilave edilir.

Yeniden siniflandirma ve sonraki muhasebelestirme

[Ik kayitlara alinirken finansal varliklar, itfa edilmis maliyetinden olgiilen, gercege uygun deger (“GUD”)
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen — 6zkaynak yatirimlari ve gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak dl¢iilen olarak smiflandirilirlar.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig: is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden smiflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

15



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devami)

Bir finansal varlik, asagida belirtilen kosullarin her iki sart1 birden saglamasi durumunda ve gercege uygun deger
degisimi kar ya da zarara yansitilan finansal varlik kategorisinde tanimlanmamussa, itfa edilmis maliyeti
lizerinden olgiiliir:

- Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Sirket, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak yatirnminin ilk defa finansal tablolara alinmasinda, gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir. Bu se¢im her bir yatirim igin ayr1 ayr1 yapilir.

Itfa edilmis maliyetinden veya yukarida aciklandig1 sekilde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olglilmeyen biitiin finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
oOl¢iiliir. Bu biitiin tiirev finansal varliklar1 da kapsar.

[k defa finansal tablolara alinmasi sirasinda bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak Olciilen olarak tanimlanmasi miimkiindiir. Ancak bunun i¢in bu
tanimlamanin, aksi halde ortaya ¢ikacak muhasebe uyumsuzlugu ortadan kaldirmasi veya onemli olgiide
azaltmas1 gerekir.

Finansal varhiklar: Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, i modelinin amaclar1 konusunda degerlendirmelerini finansal varligin tutuldugu portfdy seviyesinde
yapar ¢linkii bu isin nasil yonetildigini ve yOnetime bilginin hangi yontemlerle saglandigini en iyi sekilde
yansitmaktadir.

Gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslart buna gore degerlendirilen finansal varliklar
gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak ol¢iiliir.

Finansal varliklar: Sézlesmeden kaynaklanan nakit akislarimin “sadece anapara ve faiz 6demeleri” olup
olmadiginin degerlendirilmesi

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gercege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine ait kredi

tesekkiil eder.

Soézlesmeden kaynaklanan nakit akiglarimin  “sadece anapara ve faiz Odemeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin sézlesme sartlarmi dikkate alir. Finansal varligin sézlesmeye bagli
nakit akislarmin zamanlamasini veya miktarini, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda degistirebilecek bir
sozlesme sart1 igerip igermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler yapilirken Sirket asagidakileri
dikkate alir:

- nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek sarta bagli olaylar;

- sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;
- erken 6deme ve uzatma secenekleri; ve

- belirli bir varlik tizerinde Sirket’in nakit akislarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu igin, ticari alacaklar ve diger alacaklar “sadece
anapara ve faiz 6demeleri” testini ge¢mektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali i modeliyle uyumlu
olarak yonetilmektedir.
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Finansal varliklar: Sonraki muhasebelestirme ve kazang ve kayiplar

Asagidaki muhasebe politikalari finansal varliklarin sonraki dl¢iimlerinde gecerlidir.

Bu varliklar sonraki dl¢limlerinde gergege uygun degerleri lizerinden
GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla
olciilen finansal varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden &lgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii
zararlar tutar1 kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dis1

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
finansal varhiklar muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden dlgiiliir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha 6nceden
GUD fark diger kapsamh gelire diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya
yansitilarak élciilen bor¢lanma araglar1 | zararda yeniden siiflandirtlir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden dlgiilir.
Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
niteliginde olmadikc¢a kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD fark diger kapsamh gelire Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve
yansitilan 6zkaynak araclari kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar”
kategorisinde siniflandiriimaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimlilikleri ve Ozkaynak araclari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglar
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimlilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak simiflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege

uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler, finansal borglar dahil, baglangicta islem maliyetlerinden arndirilmig gergege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun
olmas1 halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal tablo dis1 birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklari sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle
devrettiginde soz konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sozlesmeye dayali yiikiimliiliikklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal ylkiimliligli kayitlarindan ¢ikarir. Sozlesmeye bagh hiikkiimler degistirildiginde ve yeniden
yapilandirilmis yiikiimliliigiin sézlesmeye bagli nakit akiglarinda 6nemli bir degisiklik s6z konusuysa, Sirket,
finansal yiikiimliiligii kayitlardan ¢ikarir ve yeni bir finansal yiikiimliilik yeniden yapilandirtlmis hiikiimlere
gore, gercege uygun degerinden kayitlara alinir.

Ortadan kalkan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ile bu ytikiimliiliige iliskin olarak ddenen tutar (devredilen
her tiirlii nakit dist varlik veya {iistlenilen her tiirlii yliikiimliliik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

Deger diisiikliigii

Finansal araclar ve sézlesme varliklar:

Sirket asagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini kayitlara alir:
- itfa edilen maliyetinden dl¢iilen finansal varliklar;

- sozlesme varliklar1 (TFRS 15°de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile 6lgiiliir:

itfa edilmis maliyetiyle dl¢iilen finansal varliklar;

> Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

[k muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

» 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iligskin gerceklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

Sirket, ticari alacaklarina iliskin deger diisiikliigliniin hesaplanmasinda 6miir boyu BKZ’leri se¢mistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli 6l¢iide artmis olup olmadigimin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarari tecriibelerini dayanan ve ileriye
doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.
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BKZ’lerinin dlgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme siiresidir.
BKZ’lerin Ol¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit aciklarinin bugiinkii degeri {izerinden &l¢iilen kredi zararlaridir (6rnegin,
sozlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislari
arasindaki farktir).

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklart i¢in Sirket, beklenen kredi zararlarini
kargilamak i¢in basitlestirilmis yaklasimi uygular (TFRS 9, tiim ticari alacaklar i¢in émiir boyu beklenen kredi
zarar karsiliginin kullanilmasini gerektirir). Beklenen kredi zararlari, ge¢cmis yillardaki gerceklesmis kredi zarart
deneyimlerine dayanarak hesaplanmustir.

Kredi Deger Diisiikliigiine Ugramis Finansal Varhklar

Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin ve GUD fark: diger
kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger diisiikliigline ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir
finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarin1 olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramustir.

Deger Diisiikliigiiniin Sunumu

itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarm briit defter degerinden
disiiliir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen bor¢lanma araglari igin olusan zarar
kargilig1, finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire
yansitilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya acgiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yaymm igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (devami)
Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilikk tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas1 durumunda
finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut ylkiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarini
kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {gilincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi ylikiimliliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmis ya da dnemli dlglide yasallagsmis
vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylukiimliiligi veya varligi, varliklari ve ylikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar:
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli dlglide yasallagsmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’un bilango tarihi itibartyla varliklarmin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiiktimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve ylikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle
O6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Ddénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas1 kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar:.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar (devami)

Kidem tazminatlar: (devami)

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati ylikiimliligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmast beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.  Hesaplanan tiim  aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii karariin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe, Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmast siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar {izerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlar1 yapmuistir:

Gelir Tahakkuku:

Sirket, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi hizmetler
karsiliginda sirasiyla 1.827.123 TL ve 1.343.343 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak kayitlarina almustir. S6z
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasilat uyarinca hizmet sunumuna iligkin islemlerin sonucu giivenilir bir bicimde
tahmin edilebildigi i¢in, raporlama doénemi sonu itibartyla tamamlanma diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara
yansitimstir.
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibarryla nakit ve nakit benzeri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Kasa 2.869 589
Bankadaki nakit 3.754.741 2.486.081
-Vadeli mevduatlar 1.515.323 1.381.610
-Vadesiz mevduatlar 2.239.419 1.104.471
Nakit ve nakit benzerleri 3.757.611 2.486.670
Bloke tutar (*) (446.000) (446.000)
Vadeli mevduat reeskontu -- (4.447)
Nakit akim tablosuna baz tutarlar 3.311.610 2.036.223

) Ziraat Bankasi’nin sirkete agmis oldugu davaya istinaden baslatilan icra takibinin durdurulmasi sebebiyle, Is
Bankasi’ndan alinarak, Adana 10. Icra Dairesi’ne 892.000 TL’lik teminat mektubu verilmistir. Bu teminat

mektubu i¢in banka %50 oraninda bankadaki mevduata bloke koymustur.
TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ticari alacak asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Alicilar 609.693 1.137.868
Alacak reeskontu (-) (2.467) (13.913)
Siipheli ticari alacaklar 127.410 128.907
Stipheli ticari alacak karsiligi (-) (127.410) (178.265)
Gelir tahakkuklar1 @) 1.827.123 1.343.343
Toplam 2.434.349 2.417.940

) Sirket, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif misterilerine verdigi
hizmetler karsiliginda sirasiyla 1.827.123 TL ve 1.343.342 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak

kayitlarina almistir.
Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 15 gilindiir (2021: 15 giin).
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 22. notta verilmistir.
b) Ticari Borglar:
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Saticilar 766.482 668.063
Borg Reeskontu (2.615) (2.900)
Satilan Hizmet Maliyeti 9.725 --
Diger Ticari Borglar -- 57.813
Toplam 773.592 722.976
Ticari borglar i¢in ortalama vade 1 aydan kisadir (2021: 1 aydan kisadir).
DiGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla diger alacak ve borglar asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Iliskili taraflardan alacaklar - -
[liskili olmayan taraflardan alacaklar 142.342 86.338
Diger alacaklar - -
Toplam 142.342 86.338
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
Verilen depozito ve teminatlar 115.504 86.719
Toplam 115.504 86.719
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DiGER ALACAK VE BORCLAR (devami)

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Iliskili taraflara diger borglar 60.193 729.129
Diger borglar 62.807 21.227
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 460.294 -
Toplam 583.294 750.356

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER
a) Toplam Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Verilen siparis avanslari 113.609 127.090
Gelecek aylara ait giderler 439.151 114.271
Is avanslari - 110.191
Personel avanslari - 4.639
Toplam 552.760 356.191
b) Ertelenmis Gelirler
31 Aralik 2022 31 Arahlik 2021
Alinan siparis avanslari 134.867 81.201
Alinan diger avanslar 5.955 3.784
Toplam 140.822 84.985

MADDI DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Ozel
Arsa  Demirbaslar  Maliyetler Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2022 tarihi itibartyla acilis
bakiyesi 39.625 623.295 183.468 3.411.164 4.257.552
Alimlar -- 79.037 -- 205.000 284.037
Cikislar -- -- -- --

31 Arahk 2022 tarihi itibarryla kapams

bakiyesi 39.625 702.332 183.468 3.616.164  4.541.589

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2022 tarihi itibartyla acilis

bakiyesi -- 554.033 151.079 629.450  1.334.562
Doénem gideri -- 49.249 32.389 646.636 728.274
Cikislar -- (50.526) -- (50.526)
31 Arahk 2022 tarihi itibarryla kapams

bakiyesi -- 552.756 183.468 1.276.086  2.012.310
31 Arahk 2022 tarihi itibariyla net

defter degeri 39.625 149.576 0 2.340.078  2.529.279
Amortisman giderleri, genel yoOnetim giderinde (Not: 17) muhasebelestirilmistir.
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7. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)
Ozel

Arsa  Demirbaslar  Maliyetler  Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla agilis
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562 2.166.384
Alimlar -- 94.566 -- 2.097.225 2.191.791
Cikiglar -- -- -- (100.623)  (100.623)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi 39.625 623.295 183.468 3.411.164  4.257.552

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla agilis

bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609
Doénem gideri -- 50.305 1.117 532.797 584.219
Cikiglar -- -- -- (9.266) (9.266)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams

bakiyesi - 554.033 151.079 629.450  1.334.562
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla net

defter degeri 39.625 69.262 32.389 2.781.714  2.922.990

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kullanim hakki varliklari agagidaki gibidir:

Binalar Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 1.601.471 13.365 1.614.836
Alimlar 170.138 -- 170.138
Cikislar (312.923) (13.365) (326.288)
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 1.458.686 0 1.458.686
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 733.553 11.309 744.862
Dénem gideri 281.706 2.056 283.762
Cikislar (312.923) (13.365) (326.288)
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 702.336 0 702.336
31 Arahk 2022 tarihi itibariyla net defter degeri 756.350 0 756.350

Binalar Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla acilig bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789
Alimlar 14.487 13.365 27.852
Cikiglar (76.580) (418.225) (494.805)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 1.601.471 13.365 1.614.836
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 444.234 117.346 561.580
Dénem gideri 239.319 11.309 300.628
Cikiglar -- (117.346) (117.346)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 683.553 11.309 744.862
31 Arahk 2021 tarihi itibariyla net defter degeri 867.918 2.056 869.974

Amortisman giderleri, satiglarin maliyeti (Not:16) altinda muhasebelestirilmistir.
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla maddi olmayan liklar asagidaki gibidir:
Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 181.686 181.686
Alimlar 10.520 10.520
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 192.206 192.206
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 177.200 177.200
Doénem gideri 3.546 3.546
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kapanms bakiyesi 180.746 180.746
31 Arahk 2022 tarihi itibariyla net defter degeri 11.460 11.460
Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla acilig bakiyesi 180.302 180.302
Alimlar 1.384 1.384
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 181.686 181.686
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla acilig bakiyesi 175.184 175.184
Donem gideri 2.016 2.016
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 177.200 177.200
31 Arahk 2021 tarihi itibariyla net defter degeri 4.486 4.486

Haklar, sirket ici yazilim gelistirme maliyetlerini kapsamaktadir. Itfa paylarimin tamami genel ydnetim

giderlerine (Not 16) dahil edilmistir.
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ¢aligsanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Odenecek vergi ve fonlar 611.341 409.378
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 440.742 295.138
Personele borglar -
Toplam 1.052.083 704.516

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Kullanilmayan izin kargiligt 1.058.244 660.926
Toplam 1.058.244 660.926
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar (devami)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kullanilmayan izin karsiligmm hareket tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak itibariyla karsiliklar 660.926 486.996
Nave karsiliklar 397.318 254.647
Donem i¢i 6demeler - (80.717)
31 Aralik itibariyla bakiyeler 1.058.244 660.926

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her galiganina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 15.371 TL (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilikk tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin,
tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarmim enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orant
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
fgili bilango tarihlerindeki kargiliklar, yillik %9,50 enflasyon ve %12,70 faiz oram varsayimlarina gore yaklasik
92,92 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2021: %3,42).

Kidem tazminati ylkiimliiliigi hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagl isten
ayrilma olasiligidir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ikramiye karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak itibariyla bakiyeler 1.099.174 373.551
Hizmet maliyeti 356.054 25.638
Faiz maliyeti 55.890 38.763
Aktiieryal (kazang)/kayip 401.370 884.587
Odenen kidem tazminatlar - (223.365)
Toplam 1.912.488 1.099.174

KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLERIi
Karsilhiklar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in calisanlara saglanan faydalara iliskin ayirmis oldugu karsiliklar haricinde
karsilig1 bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Davalar

31 Aralik 2022 tarihi itibaryla, Sirket aleyhine toplam 1.056.106 TL tutarinda 2 tane devam eden dava
bulunmaktadir. Davalarin Sirket aleyhine yiikiimliilik olusturmasi 6ngériilmemektedir.
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KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devan)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolart

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

TL ABD Dolan

Avro

Diger

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar Iehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar1

C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla 3. kisilere
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutart

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar

1.252.000 --

Toplam

1.252.000

31 Aralik 2021

TL ABD Dolan

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar Iehine
vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla 3. kisilere
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar:

1.252.000 --

Toplam

1.252.000 -

KREDILER

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibarryla kullanilan krediler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar1 1.022.598 1.452.553
Toplam 1.022.598 1.452.553
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredileri 467.254 1.257.158
467.254 1.257.158
Toplam 1.489.852 2.709.711
31 Aralik 2022
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2023-2024 18 1.482.516  1.489.852
1.482.516  1.489.852
31 Arahik 2021
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminatl banka kredileri TL 2022 - 2023 18 2.696.369  2.709.711
2.696.369  2.709.711
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KREDILER (devami)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

akslart ile yiikiimliiliiklerdeki hareketlerin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022  Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralik 2022
Finansal bor¢lar 2.709.711 (1.219.859) 1.489.852
Toplam 2.709.711 (1.219.859) 1.489.852
1 Ocak 2021  Nakit hareketi yaratanlar 31 Arahk 2021
Finansal bor¢lar 2.012.490 697.221 2.709.711
Toplam 2.012.490 697.221 2.709.711
KiRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kiralama yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 yila kadar 216.874 182.805
1-5 yil arast 614.819 887.318
Toplam 831.693 1.070.123

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger varliklar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022

31 Aralik 2021

Gelir tahakkuklari 2.390 --
Is avanslari 50.229 -
Diger KDV 545.506 261.727
Personel avanslari 948 --
Diger c¢esitli alacaklar -- 26.149
Toplam 599.072 287.876
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SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye tablosu asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Aralik 2022 % 31 Arahk 2021
Recep Derya Bilgi¢ %20 200.000 %20 200.000
Aykut Dilibal %20 200.000 %20 200.000
Cengiz Ogretir %20 200.000 %20 200.000
Tayfun Ozpak %20 200.000 %20 200.000
Ebru Bagaran %20 200.000 %20 200.000
Toplam %100 1.000.000 %100 1.000.000

Sirketin 2022 yilindaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2021: 1.000.000 adet hisse).
Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2021: hisse bas1 1 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden
O0denmistir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yasal yedekler 405.418 383.552
Toplam 405.418 383.552

31 Aralik 2022 itibariyla, Sirket’in birikmis karlar1 1.196.605 TL tutarinda olaganiistii yedeklerden ve 405.418
TL tutarinda yasal yedeklerden olugmaktadir.

Kar Dagitimi:

Kanuni defterlerdeki birikmig karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisint asmadig takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine
gegmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi igin kullanilabilir.

Sirket, 05.04.2022 tarihinde gerceklestirilen olagan genel kurul toplantisinda 2022 faaliyet karinin 246.793 TL
tutarinin ortaklara temettii olarak dagitilmasina karar verilmistir.
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HASILAT
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Yurtigi satiglar 40.942.431 24.399.372
Yurtdist satislar -- --
Diger gelirler 1.509.671 --
Satig iadeleri (8.744) (5.577)
Toplam 42.443.358 24.393.795
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Personel giderleri 16.667.373 10.188.303
Digaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri ) 9.147.929 6.692.894
Vergi, resim ve harglar 2.138.846 1.370.183
Arag gideri 777.144 265.885
Kira gideri 306.109 246.542
Yemek giderleri 902.091 244.892
Yakit gideri 646.776 206.497
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 7, 8) -- 183.282
Ulasim giderleri 88.878 99.961
Diger 1.620.561 706.458
Toplam 32.295.707 20.204.897

) Digaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri sozlesmeli olarak galisilan gayrimenkul

degerleme sirketleri ve meslek mensuplarina yapilan 6demelerden olugmaktadir.

GENEL YONETIM GIDERLERIi

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Personel gideri 4.632.196 1.357.492
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 793.455 576.969
Kira giderleri 216.250 271.212
Vergi, resim ve harg 43.325 165.788
Danismanlik giderleri 284.549 138.600
Sigorta giderleri 231.155 80.506
Elektrik, su, telefon, dogalgaz giderleri 72.287 54.730
Ofis giderleri 1.141.676 46.300
Yakat giderleri 120.875 30.482
Arag gideleri 402.167 22.235
Proje giderleri -- 14.000
Noter giderleri 2.768 7.653
Temsil ve agirlama giderleri 54.127 393
Diger 68.919 424.508
Toplam 8.063.750 3.190.868
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Diger gelir ve karlar 20.554 17.364
Onceki donem gelir ve karlar 5.310 --
Reeskont faiz gelirleri -- --
Konusu kalmayan karsiliklar 45.545 --
Kambiyo karlar1 166.249 35.333
Cari donem reeskont geliri 2.615 --
Onceki donem reeskont iptali 13.913 --
Diger olagandis1 gelir ve karlar 103.715 170.058
Toplam 357.901 222.755

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Diger gider ve zararlar - (140.678)
Stipheli alacak karsilik giderleri - 91.177)
Karsilik giderleri - (17.700)
Cari donem reeskont gideri (2.467) -
Onceki donem reeskont iptali (2.900) -
Reeskont faiz giderleri - (5.031)
Komisyon giderleri - (1.000)
Onceki donem gider ve zararlar (1.140) -
Toplam (6.507) (255.587)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detay:
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Faiz gelirleri 137.296 355.152
Toplam 137.296 355.152
FINANSMAN GiDERLERI

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait finansaman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Kisa vadeli bor¢lanma giderleri (227.451) (300.640)
Uzun vadeli bor¢lanma giderleri (259.931) (180.332)
Toplam (487.382) (480.972)
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait gelir vergileri agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Cari kurumlar vergisi karsiligt (689.091) (225.502)
Eksi: Pesin ddenen vergi ve fonlar 248.489 366.962
Toplam 440.602 141.460

Kurumlar Vergisi:

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda uygulanan kurumlar vergisi oran1 %23 ’tir (2021: %25).

Tiirkiye’de gegici vergi licer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yili
kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
tizerinden hesaplanmasi gereken gecici vergi oran1 %23°dir. (2021: %25). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
aym 25’inci giinli aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar: degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylari tizerinden ayrica gelir vergisi stopaj1 hesaplanmast

gerekmektedir. Gelir vergisi stopajt %15 olarak uygulanmaktadir.

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Gelir Vergisi Stopaji:

Temettii dagitimlar1 lizerinde stopaj yikimliligi olup, bu stopaj yikiimliiligi temettii 6demesinin yapildigi
donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii 6demeleri 22 Aralik 2021 tarihine kadar
%15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yirlirliige giren 4936 sayili Cumhurbagkani Karari uyarinca 193 numarali Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun kar payr dagitimma iliskin hiikiimlerinde diizenleme yapilmis olup, %15 olan
stopaj oran1 %10’a indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinin uygulamasinda,
ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan stopaj oranlari da géz oniinde bulundurulur.
Gegmis yillar karlarinin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi
degildir.
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Transfer Fiyatlandirmas: Diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “Transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiili kazang dagitimi” baglikli 13 iincii maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmas: yoluyla
ortiilii kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat
iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang
dagitimi kurumlar vergisi igin kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate almur.

Ertelenmis Vergi Varligi ve Yiikiimliiliigii :

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan kayithi degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki vergi indirimine konu olmayan serefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan
ilk defa kayitlara alinan varlik ve yiikiimliiliik farklar: hari¢ gegici farklar iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 vadeye gore %23’tiir (31 Aralik
2021: %20-23).

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar igindeki ertelenmis vergi (varligr) / yiikiimliiliiklerinin
hareketi agagida verilmistir:

Ertelenmis vergi varhg (yiikiimliiliigii) hareketleri 2022 2021
1 Ocak itibartyla acilis bakiyesi 285.226 90.314
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (62.959) 17.995
Diger kapsamli gelir ad1 altinda muhasebelestirilen 92.315 176.917
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi 314.582 285.226

Déonem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi Karsihgimin Mutabakati 2022 2021
Donem kar1 vergi ve diger yasal ylikiimliiliik karsiliklar (-) (689.092) (225.502)
Ertelenmis vergi gelir (gideri) (62.959) 17.995
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihg gideri (752.051) (207.507)

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araglari nakit ve kisa vadeli mevduatlar olugsmaktadir. S6z konusu finansal araglarin
temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in dogrudan isletme faaliyetlerinden
kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglari da mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarnin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yonetim kurulu, agsagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte
ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarmmin pazar degeri riskini de goz Oniinde
bulundurmaktadir.
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b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger  Iliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2022 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) -- 2434349 140.563 1.779 3.757.611
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- -- -- -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri -- 2434349 140.563 1.779 3.757.611
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- - - - --
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) -- - - - --
-Deger diisiikliigii(-) - -- -- -- -
-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -- - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar -- -- -- -- --
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger  Iliskili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2021 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) - 2417940 - 173.057 2.486.081
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi1 -- - - - --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri -- 2417940 - 173.057 2.486.081
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri -- - - - --
C. Deger diistikliigline ugrayan varliklarin net defter degeri -- - - - --
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 178.265 - - -
-Deger diisiikliigii(-) - (178.265) -- -- --

-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmast riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket’in 6nemli oOlgiide kredi riski
yogunlagmasina sebep olabilecek finansal araglari baslica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari alacaklardan
olusmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansitilan tutarlar kadardir.

Sirket’in gesitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski iliskide
bulundugu finansal kuruluslarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmektedir. Sirket, miisterilerini
cesitlendirerek ve agirlikli olarak finans kurumlari ile ¢aligarak kredi riskini minimize etmeye ¢alismaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarii kargilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimin1 géstermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme

Defter uyarinca nakit 3 aya 3-12 ay 1-5y1l
31 Aralik 2022 degeri cikislar toplam kadar arasl arasl
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 1.489.852 1.693.574 368.958 822.148 502.468
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan
yiikiimliiliikler 831.693 1.091.704 74.129 216.038 801.537
Ticari borglar 773.592 773.592 773.592 - -
Diger borglar 583.294 583.294 583.294 -- --
Toplam 3.678.431 4.142.164  1.799.973 1.038.186  1.304.005

Sozlesme

Defter uyarinca nakit 3 aya 3-12 ay 1-5yll
31 Arahk 2021 degeri cikislar toplam kadar arasl arasl
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 2.709.711 3.291.611 415.721 1.167.862 1.708.028
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yiiktimliilikler 1.070.123 1.268.823 89.480 226.439  1.245.704
Ticari borglar 722.976 722.976 722.976 -- --
Diger borglar 750.356 750.356 750.356 -- --
Toplam 5.253.166 6.033.766  1.978.533 1.394.301  2.953.732

b.3) Faiz riski
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerindeki faize duyarli finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 2.239.418 1.104.471
Finansal yiikiimliiliikler 2.210.689 3.779.834
Toplam 4.450.107 4.884.305

Finansal araclarin gercege uygun deger riski:

Sirket’in, faize dayali gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yikimliligi ve
degisken faizli finansal araglar1 bulunmadigidan faiz riskine maruz kalmamaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.4) Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin fiyatlar
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol

ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi igslemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihi itibartyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikkler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz cinsinden Tiirev Araglarin
Net Varhk/(Yiikiimliiliikk) Pozisyonu(19a-19b)

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

TL
Karsihg

8.762.641

8.762.641

8.762.641

8.762.641

Dolar

675.244

675.244

675.244

675.244

TL
Karsihg

18.390

18.390

18.390

18.390

Dolar

1.417

1.417
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devami)

b.4) Piyasa riski (devami)

Kur riski (devami)

Duyarlilik analizi

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla TL’nin belirtilen para birimleri karsisinda deger kaybetmesinin 6zkaynaklar ile
kar/zarar1 ne tutarda arttiracagi asagida gosterilmektedir. Bu analizde diger tiim degiskenlerin, 6zellikle faiz

oranlarmnin sabit kaldig1 varsayilmaktadir.

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Aralik 2022
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanct Yabanci Yabanci Yabanct
< paranin - <
paranin deger deger paranin deger | paranin degf.:r
kazanmasi Kavb . kazanmasi kaybetmesi
aybetmesi
Usd kurunun % 10 degismesi halinde
1- Dolar net varlik/yiikiimliiligii 67.524 (67.524) 67.524 (67.524)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Dolar Net Etki (1+2) 67.524 (67.524) 67.524 (67.524)
Toplam 67.524 (67.524) 67.524 (67.524)
Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
31 Aralik 2021
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci
Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger | paranin deger
kazanmast kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
Dolar kurunun % 10 degismesi halinde
1- Dolar net varlik/ylikiimliiligii 8.133 (8.133) 8.133 (8.133)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Dolar Net Etki (1+2) 8.133 (8.133) 8.133 (8.133)
Toplam 8.133 (8.133) 8.133 (8.133)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayr nakit ve nakit esdegeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
disiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diigiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari bor¢larin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar
degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklar
degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Kisa ve uzun vadeli borglanmalar ve kiralama yiikiimliiliklerinin ger¢ege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki bor¢lanma oranlari kullanilarak hesaplanmustir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devamu)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022
Gercege uygun
deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar (Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhiklar benzerleri dahil) varhklar yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 3.757.611 -- -- 3.757.611 3
Ticari alacaklar 2.434.349 -- -- 2.434.349 4
Finansal yatirimlar -- -- -- --
Diger alacaklar 115.504 -- -- 115.504 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Borglanmalar - - 1.489.852 1.489.852 12
Kiralama islemleri -- -- 831.693 831.693 13
Ticari borglar -- -- 773.592 773.592 4
Diger borglar -- -- 583.294 583.294 22
31 Arahk 2021
Gercege uygun
deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar (Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhklar  yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 2.486.670 -- -- 2.486.670 3
Ticari alacaklar 2.417.940 -- -- 2.417.940 4
Finansal yatirimlar -- -- -- --
Diger alacaklar 173.057 -- -- 173.057 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Borglanmalar -- -- 2.709.711 2.709.711 12
Kiralama islemleri -- -- 1.070.123 1.070.123 13
Ticari borglar -- -- 722.976 722.976 4
Diger borglar -- -- 750.356 750.356 22

Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar ve kiralama yiikiimliilikklerinin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki borglanma oranlari kullanilarak hesaplanmustir.

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve ylikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.
. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devamu)

Finansal araclarin simiflari ve gercege uygun degerleri (devami)

Finansal Araglarin Ger¢ege Uygun Degeri (devami)

Sirket’in finansal yatirimlar: alim satim amagh hisse senetlerinden olusmaktadir ve gergege uygun degerleri Borsa
Istanbul’un ilgili y1l sonu kapanig seans1 agirlikli ortalama fiyati kullanilarak degerlenmistir.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda, Sirket’in Yénetim Kurulu Uyeleri iliskili taraflar olarak kabul
edilmistir. Bilango tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadir. Bilango tarihleri itibartyla
iligkili taraflara borglarin 6zeti agagida sunulmustur:

31 Arahk 2022
Borg¢lar
Ticari Ticari olmayan
Recep Derya Bilgic -- --
Ebru Basaran -- 100
Tayfun Ozpak -- 50.675
Cengiz Ogretir -- 9.203
Aykut Dilibal -- 215
Toplam - 60.193
31 Aralik 2021
Borglar
Ticari Ticari olmayan
Recep Derya Bilgi¢ -- 142.381
Ebru Bagaran -- 150.543
Tayfun Ozpak - 145.242
Cengiz Ogretir - 145.355
Aykut Dilibal -- 145.608
Toplam - 729.129

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait iist diizey yoneticilere sagalanan iicret ve diger kisa
vadeli faydalarin briit tutar1 2.559.750 TL dir (2021: 1.966.036 TL).

BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

Grup’un KGK’nin 30 Mart 2022 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

2022
Raporlama doénemine ait bagimsiz denetim iicreti 30.000
Toplam 30.000
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.
Genel Kurulu’na

Simirh Olumlu Goriis

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim $irketi’ nin ("$irket") 31 Aralik 2023 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kér veya zarar ve diger kapsamh
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, 5nemli muhasebe politikalarinin dzeti
de dahil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim nemli ySnleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Simirh Olumlu Gérilgiin Dayana@

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina ("BDS'ler") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
fliskin Sorumluluklan bdliimiinde ayrintili bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iligkin sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriisiimiize dayanak
olusturmak igin yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

Sirket’ in 31.12.2017 itibariyle aleyhine agilmig 1.012.000 TL (481.925 TL kismen kabul edilmistir)
tazminat davasi bulunmakta olup istinaf siirecindedir. [ligikte yer alan finansal tablolarda dava sonucu
ile ilgili belirsizlikten dolay1 herhangi bir karsilik kayd: bulunmamaktadir.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 5nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gdriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriig bildirmiyoruz.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyatagi Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya Is Merkezi, Ofis No.7 Kadikdy/Istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07

E-mail:ckolbd@ekolbd.com



Hasilatin muhasebelestirilmesi:

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda “’hasilat’ kalemi altinda muhasebelestirilmis olup toplam 42.443.358 TL tutarinda gelirleri
bulunmaktadir.S6z konusu gelirlere iligkin muhasebe politikalan ve dipnotlar 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyle diizenlenmis olan iligikteki finansal tablolarin 2.4 ve 20 numaral dipnotlarinda yer
almaktadir. Hastlat’in biiyiik bdlimii ekspertiz hizmet gelirlerinden olugsmaktadir. Hasilatin finansal
tablolar igerisindeki tutarsal biiyiikliigli ve sirket operasyonlarinin dogas: geregi ¢ok sayida islemden
olusuyor olmasi nedeniyle s6z konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alinmugtir.

Denetimde konunun nasil ele ahndig:
Denetim galismalar: kapsaminda asagidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:

Hailatin muhasebelestirilmesine iliskin uyguladigimiz denetim prosediirleri gergevesinde hasilatin
kaydedilmesine iliskin girket yonetiminin uyguladig muhasebe politikalarinin TMS’ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadiini degerlendirdik. Ayrica, sirket’in hasilat siirecini anlayarak yonetimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlarina uygun olarak muhasebelestirilmesine iligkin uygulamakta
oldugu i¢ kontrollerin tasarimim ve etkinligini degerlendirdik. Hesap dnemi igerinde
gergeklestirilmig islemlerden segilen Srnekler {izerinden , islem bazinda gelir tutarinin uygun olarak
muhasebelestirildigini dogrulamak iizere ilgili destekleyici belgelerle bu iglem detaylarini
kargilagtirarak test ettik. Bilango tarihinden sonraki satiglar1 ve satis iadelerini inceledik ve cari dSnem
hasilat: ile iligkisini degerlendirdik.

Denetimimiz sonucunda kaydedilen hasilatin muhasebelestirilmesi ve dogrulugu konusunda nemli
bir bulgumuz bulunmamaktadir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olaniarn Finansal Tablolara iliskin Sorumlulukiar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergegie uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh Snemli yanlighk icermeyen
finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolar hazirlarken ySnetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmcnin strckliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyatag: Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya fg Merkezi, Ofis No.7 Kadikoy/Istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07
E-mail:ckolbdi@ekolbd.com




Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulukian

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh dnemli bir yanhglik igerip
igermedigine iliskin makul gilvence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir, BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 8nemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul
dlgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanhghk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsgilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriigiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile
kaynakli 5nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakh 8nemli bir yanlighg tespit edememe
riskinden yiiksektir.

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goril bildirmek amaciyla degil ancak i¢inde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili ig
kontrol anlagiimaktadir.

- Y 6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve ydnetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigs degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullaniimasinin uygunlugu hakkinda
sonuca vanlmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarn
yetersiz olmasi durumunda olumlu gorils disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarm agiklamalar dahil olmak {izere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan iglem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig: degerlendirilmektedir.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyatai Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya ls Merkezi, Ofis No.7 Kadikdy/Istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07
E-mail:ckolbd@ekolbd.com



Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsam: ve zamanlamas: ile Snemli denetim bulgularin: iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin ilgili etik hilkkiimlere uygunluk sagladigimiz: {ist ybnetimden sorumlu olanlara
bildirmig bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili Snlemleri list ySnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 8nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararin
agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlilikler

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikras: uyarinca $irket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas stzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamagtir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmug ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ergiin Bilen’dir.
Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim A.S.

Ergiin Bilen, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 03.06.2024

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim $irketi
Adres: Kozyatag Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya I Merkezi, Ofis No.7 Kadikoy/Istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07
E-mail:ekolbd@ekolbd.com
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARiIHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

VARLIKLAR
Donen Varhklar 19.557.894 12.335.123
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 7.482.621 6.191.525
Ticari Alacaklar 4 8.731.097 4.011.148
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8.731.097 4.011.148
Diger Alacaklar 5 252.986 234.541
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 9 (140.563) -
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 393.550 234.541
Pesin Odenmis Giderler 6 2.188.577 910.799
Diger Donen Varliklar 14 902.613 987.110
Duran Varhklar 7.651.265 10.652.398
Diger Alacaklar 5 167.591 190.318
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 167.591 190.318
Maddi Duran Varliklar 7 5.947.840 8.665.548
Kullanim Hakki Varliklari 8 1.394.842 1.246.260
Maddi Olmayan Duran Varliklar 37.954 31.926
- Diger maddi olmayan duran varliklar 9 37.954 31.926
Ertelenmis Vergi Varligt 21 103.038 518.346
TOPLAM VARLIKLAR 27.209.159 22.987.521

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
1



AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARiIHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14.094.996 8.730.221
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 12 1.579.123 1.684.965
Kiralama Yukimliliikleri 13 1.031.054 357.350
Ticari Borglar 4 4.949.751 1.274.670
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4.949.751 1.274.670
Diger Borglar 5 1.553.557 961.111
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 24 67.278 99.182
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 1.486.279 861.929
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 2.927.428 1.733.548
Ertelenmis Gelirler 6 25.534 232.037
Donem Kari ve Vergi Yikiimliiligi 767.580 725.993
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.260.969 1.760.550
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 10 1.260.399 1.743.700
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 570 16.847
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.474.805 4.934.226
Uzun Vadeli Borglanmalar 12 -- 769.908
Kiralama Yikimliliikleri 13 740.352 1.013.055
Uzun Vadeli Karsiliklar 3.734.453 3.151.262
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 10 3.734.453 3.151.262
TOPLAM YUKUMLULUKLER 18.569.801 13.664.447
OZKAYNAKLAR 8.639.358 9.323.074
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 5.171.187 5.171.187

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelir veya Giderler (1.803.739) (1.676.078)
- Tamimlanmus fayda planilari yeniden él¢iim kayiplart (1.803.739) (1.676.078)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 2.828.031 2.828.031
Gegmis Yillar Karlari 1.999.935 1.172.257
Net Dénem Kari (556.056) 827.677
TOPLAM KAYNAKLAR 27.209.159 22.987.521

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Not Arahk 2023 Arahk 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 92.201.526 69.935.160
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (72.278.553) (53.214.579)
Briit Kar 19.922.973 16.720.581
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (19.007.900) (14.693.757)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 11.927.864 9.644.129
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (12.020.414) (9.027.253)
Esas Faaliyet Kar1/(Zarar) 822.523 2.643.700
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 872.336 226.227
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1/(Zarar) 1.694.859 2.869.927
Finansman Giderleri (-) 20 (590.143) (803.074)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) 1.104.716 2.066.853
Vergi Gideri (1.660.772) (1.239.176)
- Dénem Vergi Gideri 21 (1.214.290) (1.135.437)
- Ertelenmis Vergi Geliri 21 (446.482) (103.739)
Dénem Kari/(Zarari) (556.056) 827.677
DIiGER KAPSAMLI GELIR (556.056) 827.677
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kayiplar 10 (401.370) (661.349)
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplari
Ertelenmis Vergi Etkisi 21 92.315 152.110
Diger Kapsamh Gelir (309.055) (509.239)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (865.111) 318.438

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Arahik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarardan
Yeniden
Siiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Birikmis Karlar

Kardan
Yeniden degerleme Ayrilan )
. Sermaye Diizeltmesi ve dl¢iim Kisitlanmg Gecmis Yillar Ozkaynaklar

Not Odenmis Sermaye Farklari kazanc/kayip Yedekler Karlari Net Donem Kari Toplami
1 Ocak 2022 itibariyla bakiyeler 1.000.000 5.171.187 (1.916.762) 2.790.524 (100.295) 1.710.297 8.654.951
Transferler -- -- -- 37.507 1.672.790 (1.710.297) --
Kar Dagitimi -- -- -- - (400.237) -- (400.237)
Toplam Kapsamli Gelir -- -- -- -- -- -- --
Sermaye Arttirimi -- -- 240.684 -- -- 827.677 1.068.361
31 Aralik 2022 itibariyla bakiyeler 15 1.000.000 5.171.187 (1.676.078) 2.828.031 1.172.258 827.677 9.323.075
1 Ocak 2023 itibariyla bakiyeler 1.000.000 5.171.187 (1.676.078) 2.828.031 1.172.258 827.677 9.323.075
Transferler -- -- -- -- 827.677 (827.677) -
Kar Dagitimi -- -- -- -- -- -- --
Sermaye Arttirimi -- -- (127.661) -- -- (556.056) (683.717)
31 Aralik 2023 itibariyla bakiyeler 15 1.000.000 5.171.187 (1.803.739) 2.828.031 1.999.935 (556.056) 8.639.358

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden ~ Denetimden
Gecmis Gecmis
31 Arahk 31 Arahk
Not 2023 2022
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.563.094 7.730.081
Doénem kari/(zararr) (556.056) 827.677
Doénem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 3.270.652 5.119.508
Amortisman ve itfa payi ile ilgili diizeltmeler 7,8,9 2.810.868 2.958.239
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 11 1.002.648 1.333.445
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 -- (2.467)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 13.192 2.615
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 3.270.652 5.119.508
Ticari alacaklardaki (artis)/azalis ile ilgili diizeltmeler (4.719.949) 2.533.534
Faaliyet ile ilgili diger alacaklardaki (artis)/azalis ile ilgili diizeltmeler (18.445) (848)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (1.277.778) 53.310
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 23 3.675.081 (682.222)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 23 592.446 1.287.468
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/(azalig) ile ilgili diizeltmeler 694.300 (173.378)
Ertelenmis gelirlerdeki artis / (azalisla) ilgili diizeltmeler (206.503) 2.006
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 2.009.804 8.139.378
Vergi 6demeleri 21 (446.710) (409.444)
Alman faiz 19 -- 148
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanilan net nakit 1.563.094 7.730.081
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 253.950 --
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (51.200) (586.646)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit 202.750 (586.646)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 12 (875.750) (5.649.459)
Kiralamaya iligkin demeler 401.001 (1.526.116)
Odenen faiz - (260.256)
Odenen temettiiler - (246.793)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (474.748) (7.682.624)
YABANCI PARA CEVRIM ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI AZA.LIS (A+B+C) . . 1.291.096 (539.189)
D. YABANCI l.’.éRA QEVRIM FAR!(I:,ARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET AZALIS (A+B+C+D) 6.191.525 6.730.715
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 3 1.291.096 (539.189)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 7.482.621 6.191.526
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.
Sirket’in kurulus amaci yiiriirlikteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirli resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kisi
kuruluglara ait veya portfoylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagh
hak ve faydalar ile makine, teghizat, gemi vb. menkul mallarin ekspertiz ve degerleme islemlerini yaparak
raporlar hazirlamak ve hazirlanan raporlar: belli siirelerle yeniden diizenlemektir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sitmapmar Sk. N0:17/11 Kozyatagi Kadikoy
Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla toplam personel sayis1 93 tir. (31 Aralik 2022: 94).

Sirket’in ortaklari sirasiyla; Tayfun Ozpak, Ebru Basaran, Recep Derya Bilgic, Cengiz Ogretir ve Aykut
Dilibal’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 10.06.2024 tarihinde yaymlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan Elektronik
Finansal Raporlama formatlarina uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam

Sirket’in finansal tablolari, TFRS”lere uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”), Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlartyla yayimlanan Standart ve
Yorumlari igermektedir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.
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Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve aym
tarihte sona eren yila iliskin solo finansal tablolarmi TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir
ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin
alma giiclinde hazirlanmasi ve dnceki donem finansal tablolarin da karsilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler
raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli
konsolide finansal tablolarini da, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére sunmustur .

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasast kurumlarinin,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak iizere
TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullamlarak yapilmistir. 31
Aralik 2023 tarihi itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari
asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Bilesik Enflasyon Orani
31 Aralik 2023 1.859,38 1,00000 %268

31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773 %156

31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte
olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma giiciine gore
diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir
tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri agtig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile
0zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklart dénemler
iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net
parasal pozisyon kaybi1 hesabina kaydedilmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gére son ii¢
yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2022
yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacagi belirtilmistir. Bu sebeple, 31 Aralik 2023
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler
Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamug degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiirlirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

COVID-19’1a ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler

Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya oncesinde dolan
kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde kolaylastirici hilkkmiin uygulanma
kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veya belirli siire
kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira imtiyazlarini muhasebelestirmelerini
kolaylagtirmak ve yatirimcilara kira s6zlesmeleri hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK
tarafindan Mayis 2020°de yaymmlanmistir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmstir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.
Kiracilarin, bu degisikliligin yayimlandigi tarih olan 31 Mart 2021 itibartyla finansal tablolar yayimlanmak iizere
heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle
degisikligin yayimlandig tarihten dnceki hesap dénemlerine iliskin finansal tablolar heniiz yayimlanmamissa, bu
degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi mimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez
uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandig1 yillik hesap déneminin bagindaki
geemis yillar karlarinin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik
uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagh degildir. Bunun
nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirici hilkmii uygulamayi segen bir kiracinin, siirelerdeki
uzatmay1 benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun s6zlesmelere tutarli bir sekilde uygulamaya devam
etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazi 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirict uygulama i¢in uygun olmamakla
birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet igin uygun hale gelirse, kiracilarin onceki kiralamada yapilan
degisiklikle ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamigtir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarlilig
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken {iretilen
driinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara
yansitacaktir.
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Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamu)
Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik) (devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig: finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basinda
veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen
maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en
erken donemin bagindaki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin agilig
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020°de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamustir.

UMSK, bir sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadiginmi degerlendirmek amaciyla, sézlesmeyi
yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan
maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS 37’ye yonelik bu
degisikligi yayimlamigtir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TMS 37 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmugtir.

Degisiklikler, bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde igletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin
acilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi™na iliskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi ylkiimliliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirtlmasiyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar1 ele almaktadir:

a. Yukimliiliiklerin siniflandirilmasinda isletmenin ylikiimliliigii erteleme hakkinin raporlama dénemi sonunda
mevcut olmasi gerektigi hususuna agikca yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkimi kullanmasina iliskin isletme ydnetiminin beklenti ve amaglarmin,
yiikiimliiliigiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarmin s6z konusu siiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina iliskin hiikiimlerin
aciklanmast.
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Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)
(devamm)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son
olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiiriirliik
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da
15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Sitket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasimin xfinansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021°de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Borglara iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’e
Iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, &rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (s6kme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gecici farklart netlestirilen
islemlere uygulanmamasi ongoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara
almmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari igin ertelenmis vergi varligr ve
ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri gibi iglemler icin gegerli olmadigina
aciklik getirmektedir. Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya gikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten g¢ekme yikiimliliikleri igin, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarimin,
karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve
herhangi bir kiimiilatif etki onceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir
diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net yaklagim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten
¢ekme yiikiimliiliikleri {izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis tizerindeki etkinin ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun ayr1 sunumuyla sinirli olmast muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket TMS 12’¢ iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 izerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni
bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina
aciklik getirilmesi amaglanmaktadir. lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin Degisiklikler olarak
11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmigtir,

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak icin bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi agikliga
kavugturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir 6l¢lim yontemi se¢gme (tahmin veya degerlemeyontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen dl¢glim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislari.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

Yayumlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamu)
Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler) (devam)

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aymi sekilde
kalmustir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama déneminin
baginda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere
ileriye yonelik uygulanacaktir. Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali
olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda
degisiklikler ve UFRS Uygulama Standard1 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yayimlamistir. Bu
degisikliklerden UMS 1°e iliskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1’e iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos
2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 icermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade dnemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe politikalarini
acgiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmin énemsiz
oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarinin bir
sirketin finansal tablolari i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yillik iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yirtirliikteki standartlar icin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in
finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 1- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagl ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamas: durumunda TFRS
I'in uygulamasini kolaylagtirmaktadir; Ornegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri
uygulamaya basglamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim
yabanci para iglemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gegis
tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden 6l¢meyi secebilir. Bu
degisikliklikle birlikte, bagh ortakliklar icin bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz
maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasim
saglayarak TFRS’lere ge¢isi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo dist birakilmasi igin '% 10 testinin' gergeklestirilmesi
amaciyla - alinan icretlerin bu islemler i¢in ddenen iicretler diisiilerek net tutar iizerinden belirlenmesinde -,
dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli
olarak 6denen veya alinan ticretleri icerdigini agikliga kavusturmaktadir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)
Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1) Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve TFRS 16
Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas1 durumunda,
(i1) raporlayan isletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
liyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iiciincii
isletmenin istiraki olmast halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarma
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda, Sirket’in hissedarlar1 ve Yénetim Kurulu Uyeleri ile bunlarla iligkili
kisi ve kuruluslar, iliskili taraf olarak kabul edilmistir (Not 24).
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢cin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tim sdzlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmast

Bir s6zlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve
O6deme kosullart tanimlanabilir oldugunda soézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdzlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin
karsilanmas1 durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger sdzlesme ile mallara
veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, s6zlesmeler kapsaminda
tek bir yiikiimliilik oldugunda, Sirket sozlesmeleri tek bir s6zlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, “edim ylkimliiligiini” hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket
miigteriyle yaptig1 bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiligii olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik 6l¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miigterinin séz konusu mal veya hizmetten tek basimma veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas
olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii icerebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim ylikiimliiliigli olup olmadigin1 belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, iglem fiyatini belirlemek i¢in s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, s6zlesmenin degisken tutarlara iliskin
unsurlar1 ve 6nemli bir finansman bileseni icerip igermedigini géz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatini yansitan tutari, onemli bir finansman bileseninin
etkisi icin 6demesi taahhiit edilen tutar ile gdzden gecirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sdzlesmenin
baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa
olmasii beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem fiyatin1 diizeltmez.
Sirket’in dénem iginde yerine getirdigi yiikiimliilikler ile alman avanslarin ve 6deme planinin genis dlciide
uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yikimliiligii yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan
fazla olmayacagini degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sdzlesmesinde var olup
olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek basina satig fiyatlarina dayali olarak dagitilir.

Dogrudan gozlemlenebilir tek basina satig fiyatlar1 mevcut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen
maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Hasilat (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model (devami)
Asama 5: Hasilatin muhasebelegtirilmesi
Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

e Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari tiiketmesi
durumunda;

e Isletmenin varlig1 olusturdukca veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin ayni
anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

e Sirket’in yerine getirdigi ylikiimliligiin, Sirket’in kendisi igin alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme {iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim yiikiimliliigl i¢in, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi 6l¢en
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6l¢mek
icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi
Ol¢mek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliligli zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, s6z konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigr durumlarda TMS
37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sdzlesme degisikligini ayr1 bir sdzlesme olarak kabul
eder. Mevcut so6zlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayri hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir pargasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli hizmetlerine iliskin dnemli muhasebe politikalarinin detaylart ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri asagida belirtilmistir.

Diger gelirler ve giderler

Finansal varlik ve yilikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) tizerindeki kur farki gelir ve giderleri
kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri icerisinde net olarak
raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin tizerindeki kur farki ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler
igerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde raporlanir.

Finansman giderleri, finansal yikiimliiliiklerin (ticari borglar digindaki) tizerindeki kur farki giderleri ile
bor¢lanmalar ve kira islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler i¢in tahakkuk eden faiz giderlerini igerir.

Faiz geliri/gideri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger distiklikleri diistildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmig deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Bir maddi duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilat1 ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri agsagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Demirbaglar 4-10 y1l
Tagitlar 5yil
Ozel Maliyetler 3-5yil

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilim giderlerinden olusmakta ve maliyet degeri {izerinden 1-5 yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlar1 igin yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara
yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasim artiracak olan harcamalar
yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 3-5yil
Kiralama islemleri

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi icerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligm kullanimini kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sdzlesme, bir kiralama sdzlesmesidir ya da bir kiralama
islemi igerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini
degerlendirmek icin Sirket, TFRS 16°daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya kiralama bileseni igeren sozlesmede degisiklik yapildig: tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatin1 ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin toplam tek basina
fiyatin1 esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tagimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir
kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal tablolarma kullanim hakki varligi ve kira yiikiimliligi
yansitmistir. Kullanim hakki varliginin maliyeti yiikiimlaliigiiniin ilk 6l¢tim tutari, kiralamanin fiilen basladig

tarihte veya Oncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde
edilen tutar ile tiim baslangictaki dogrudan maliyetleri ve varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi
alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarmin gerektirdigi duruma
getirilmesi icin restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanilmasi Ongoriillen tahmini maliyetlerden
olusmaktadir.

Kiralama igleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim
hakk: varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gdstermesi durumunda, kullanim
hakki varligr kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen basladig: tarihten baslamak tizere, s6z
konusu varligin yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. Ek olarak,
kullanim hakki varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir
ve kiralama yiikiimliiliiglintin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira ylikiimliliigi o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiinki
degeri tlizerinden Olciiliir. Kira o6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraminin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢glanma faiz oranmi kullanilir.
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Kiralama islemleri (devami)
Kiract olarak (devami)

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, gesitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in ddeyecegi
faiz oranlarmi dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarin1 ve kiralanan varligin tliriinii yansitacak sekilde
bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigliniin 61¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zi itibariyla sabit ddemeler dahil);

- [k 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri;

- Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢lide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kira yiikiimliligi, kira O6demelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle Olciiliir. Gelecekteki kira
O6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu
O0demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda &denmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gére kullanim hakk: varliginda
bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis
olmasit ve kira ylikiimliliigiiniin 6l¢iimiinde daha fazla azalmanin mevcut olmast durumunda, kalan yeniden
Ol¢lim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Sirket, yatirnm amagl gayrimenkul tanimini karsilamayan kullanim hakki varliklarmi “Kullanim Hakki
Varliklar1” ve kira yiikiimliiliiklerini “Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler > olarak finansal
durum tablosunda sunmaktadir.

Kisa siireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli kiralamalari i¢in kullanim hakki varliklarini ve
kiralama bor¢larin1 finansal tablolarina yansitmamay: tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira
O0demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmustir.

Finansal Aracglar
Muhasebelestirme ve ilk ol¢iim

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa olustuklar1 zaman alinirlar. Diger tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliliikler, Sirket finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda muhasebelestirilir.

Onemli bir finansman bileseni igeren ticari alacaklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk
defa finansal tablolara alinirken gergege uygun degerinden 6l¢iiliir ve gergege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilanlar digindaki kalemlerin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilir.

Yeniden siniflandirma ve sonraki muhasebelestirme

[k kayitlara alinirken finansal varliklar, itfa edilmis maliyetinden dlgiilen, gercege uygun deger (“GUD”)
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak yatirimlari ve gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak lgiilen olarak siniflandirilirlar.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.
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Bir finansal varlik, asagida belirtilen kosullarin her iki sart1 birden saglamasi durumunda ve ger¢ege uygun deger
degisimi kar ya da zarara yansitilan finansal varlik kategorisinde tanimlanmamigsa, itfa edilmis maliyeti
iizerinden ol¢iiliir:

- Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

- Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Sirket, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak yatirrminin ilk defa finansal tablolara alinmasinda, gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir. Bu se¢im her bir yatirim icin ayr1 ayr1 yapilir.

Itfa edilmis maliyetinden veya yukarida aciklandig1 sekilde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak Sl¢iilmeyen biitiin finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
6lgiiliir. Bu biitiin tiirev finansal varliklar1 da kapsar.

Ik defa finansal tablolara alinmasi sirasinda bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak Olciilen olarak tanimlanmasi miimkiindiir. Ancak bunun igin bu
tanimlamanin, aksi halde ortaya ¢ikacak muhasebe uyumsuzlugu ortadan kaldirmasi veya onemli olgiide
azaltmasi gerekir.

Finansal varhiklar: Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, i modelinin amaclar1 konusunda degerlendirmelerini finansal varligin tutuldugu portfoy seviyesinde
yapar ¢iinkii bu isin nasil yonetildigini ve yonetime bilginin hangi yontemlerle saglandigini en iyi sekilde
yansitmaktadir.

Gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen finansal varliklar
gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak olgiiliir.

Finansal varliklar: Sozlesmeden kaynaklanan nakit akiglarimin “sadece anapara ve faiz édemeleri” olup
olmadiginin degerlendirilmesi

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gergege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine ait kredi
riski, diger temel borg verme risk ve maliyetleri (6rnegini likidite riski ve yonetim maliyetleri) ile kar marjindan
tesekkiil eder.

Sozlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin  “sadece anapara ve faiz O6demeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin sézlesme sartlarini dikkate alir. Finansal varligin soézlesmeye bagl
nakit akiglarinin zamanlamasini veya miktarini, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda degistirebilecek bir
sozlesme sart1 icerip igermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler yapilirken Sirket agsagidakileri
dikkate alir:

- nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarint degistirebilecek sarta bagli olaylar;

- sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;
- erken 6deme ve uzatma secenekleri; ve

- belirli bir varlik tizerinde Sirket’in nakit akiglarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu igin, ticari alacaklar ve diger alacaklar “sadece
anapara ve faiz 6demeleri” testini gegmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali is modeliyle uyumlu
olarak yonetilmektedir.
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Finansal varliklar: Sonraki muhasebelestirme ve kazang ve kayiplar

Asagidaki muhasebe politikalar: finansal varliklarin sonraki dl¢iimlerinde gegerlidir.

Bu varliklar sonraki dl¢limlerinde gergege uygun degerleri lizerinden
GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgtiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla
olciilen finansal varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden &lgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii
zararlari tutari kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dis1

itfa edilmis maliyeti iizerinden ol¢iilen birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
finansal varhiklar muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dénemlerde gergege uygun degeri iizerinden 6lgiiliir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplart ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha énceden
GUD farki diger kapsamh gelire diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya
yansitilarak élgiilen bor¢lanma araglar1 | zararda yeniden smiflandirilir.

Bu varliklar sonraki dénemlerde gergege uygun degeri iizerinden 6lgiiliir.
Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
niteliginde olmadikca kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve
yansitilan 6zkaynak araclari kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar”
kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliilikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikiimliliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme &zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢cin uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siiflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege

uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden armdirilmis gergege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliilikkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun
olmas1 halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal tablo disi birakma
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yilikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sozlesmeye dayali yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal ylkiimliliigi kayitlarindan ¢ikarir. Sozlesmeye bagli hiikiimler degistirildiginde ve yeniden
yapilandirilmig yiikiimliiliigiin s6zlesmeye bagli nakit akislarinda énemli bir degisiklik s6z konusuysa, Sirket,
finansal yiikiimliligii kayitlardan ¢ikarir ve yeni bir finansal yiikiimliiliik yeniden yapilandirilmig hiikiimlere
gore, gercege uygun degerinden kayitlara alinir.

Ortadan kalkan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ile bu yikimliiliige iligskin olarak ddenen tutar (devredilen
her tiirlii nakit dig1 varlik veya iistlenilen her tiirlii yliikiimliiliik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

Deger diisiikliigi

Finansal araclar ve sozlesme varliklar

Sirket agagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini kayitlara alir:
- itfa edilen maliyetinden 06l¢iilen finansal varliklar;

- sozlesme varliklar: (TFRS 15’de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 agagidaki esaslarin herhangi biri ile 6l¢iiliir:

itfa edilmis maliyetiyle dl¢iilen finansal varliklar;

» Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

Ik muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

» 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iligkin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismudir.

Sirket, ticari alacaklarina iliskin deger diisiikliigiiniin hesaplanmasinda 6miir boyu BKZ’leri segmistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli 6l¢iide artmis olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve agir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarari tecriibelerini dayanan ve ileriye
dontik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.
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BKZ’lerinin 6lgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme siiresidir.
BKZ’lerin Ol¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinin bugiinkii degeri lizerinden dlgiilen kredi zararlaridir (6rnegin,
sozlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislari
arasidaki farktir).

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklar1 icin Sirket, beklenen kredi zararlarini
kargilamak igin basitlestirilmis yaklasimi uygular (TFRS 9, tiim ticari alacaklar igin 6miir boyu beklenen kredi
zarar karsiliginin kullanilmasini gerektirir). Beklenen kredi zararlari, gegmis yillardaki gergeklesmis kredi zarari
deneyimlerine dayanarak hesaplanmistir.

Kredi Deger Diisiikliigiine Ugramis Finansal Varhiklar

Her raporlama dénemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin ve GUD farki diger
kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger disiikligiine ugrayip ugramadigmi degerlendirir. Bir
finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramustir.

Deger Diisiikliigiiniin Sunumu

itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklar1, varliklarmn briit defter degerinden
diisiiliir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen bor¢lanma araglari icin olugan zarar
kargiligi, finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire
yansitilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimmi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliligin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas1 durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla yikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut ylkiimliligiin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini
kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanmn bir kismi ya da tamaminin {igiincli taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari verqi

Cari yil vergi yiikiimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas: nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi ylkiimliiliigli bilanco tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli 6lgiide yasallagsmis
vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gdsterilen tutarlari
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yikiamliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (igletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla yasallagsmis veya dnemli 6l¢iide yasallagsmis vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle
6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlary:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar (devami)

Kidem tazminatlar: (devami)

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmast beklenen yiikiimlililk tutarlarinin net bugiinkii degerine gdre hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.  Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe, Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in muhasebe politikalarmi uygularken aldigi kritik kararlar

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlar1 yapmustir:

Gelir Tahakkuku:

Sirket, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi hizmetler
karsiliginda sirasiyla 1.827.123 TL ve 1.343.343 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak kayitlarina almustir. S6z
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasilat uyarinca hizmet sunumuna iligkin islemlerin sonucu giivenilir bir bigimde
tahmin edilebildigi i¢in, raporlama dénemi sonu itibariyla tamamlanma diizeyi dikkate alarak finansal tablolara
yansitilmustir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzeri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Kasa 1.385 4,727
Bankadaki nakit 7.481.236 6.186.796
-Vadeli mevduatlar 1.575.143 2.496.842
-Vadesiz mevduatlar 5.906.093 3.689.956
Nakit ve nakit benzerleri 7.482.621 6.191.525
Bloke tutar (*) -- (734.887)
Nakit akim tablosuna baz tutarlar 7.482.621 5.456.636
TiCARi ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ticari alacak asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Alicilar 5.219.373 1.004.609
Alacak reeskontu (-) -- (4.065)
Stipheli ticari alacaklar 127.410 209.937
Stipheli ticari alacak karsiligi (-) (127.410) (209.937)
Gelir tahakkuklari 3.511.724 3.010.604
Toplam 8.731.097 4.011.148

) Sirket, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi
hizmetler karsiliginda sirasiyla 3.511.724 TL ve 3.010.604 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak

kayitlarina almistir.
Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 15 giindiir (2022: 15 giin).

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 22. notta verilmistir.

b) Ticari Borglar:

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Saticilar 4.938.933 1.262.955
Bor¢ Reeskontu -- (4.309)
Satilan Hizmet Maliyeti 10.818 16.024

Toplam 4.949.751 1.274.670

Ticari borglar i¢in ortalama vade 1 aydan kisadir (2022: 1 aydan kisadir).

DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla diger alacak ve borg¢lar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Iliskili taraflardan alacaklar (140.563) -
[liskili olmayan taraflardan alacaklar 300.686 234.541
Diger alacaklar 35.964 -
Verilen depozito ve teminatlar 56.900

Toplam 252.986 234.541

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2023

31 Arahik 2022

Verilen depozito ve teminatlar

167.591

190.319

Toplam

167.591

190.319
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31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

DiGER ALACAK VE BORCLAR (devami)

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
[liskili taraflara diger borglar -- 99.182
Diger borglar 79.584 103.489
Odenecek vergi, harc ve diger kesintiler 1.406.695 758.440
Toplam 1.486.279 961.111

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER
a) Toplam Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Verilen siparis avanslari 69.597 187.197
Gelecek aylara ait giderler 2.118.980 723.602
Toplam 2.188.577 910.799

b) Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Alinan siparis avanslari 24.596 222.224
Alinan diger avanslar 938 9.812
Toplam 25.534 232.037

MADDi DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Ozel

Arsa  Demirbaslar Maliyetler Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla agilis
bakiyesi 296.109 4.763.561 1.512.724 12.457.786  19.030.180
Alimlar -- 51.200 -- -- 51.200
Cikislar -- (103.968) 1.512.724 (233.500) (337.468)
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi 296.109 4.710.793 -- 12.224.286  18.743.912
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla acilis
bakiyesi - 4.283.760 1.512.724 4.568.147  10.364.631
Donem gideri -- 188.117 -- 2.468.207 2.656.324
Cikislar - (80.893) 1512724  (143.992)  (224.885)
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi -- 4.390.984 -- 6.892.362  12.796.070
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla net
defter degeri 296.109 319.809 -~ 5.331.924  5.947.840
Amortisman giderleri, genel yonetim giderinde (Not: 17) muhasebelestirilmistir.
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7. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)
Ozel
Arsa  Demirbaslar Maliyetler Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla agilis
bakiyesi 296.109 4.616.197 1512724  12.036.502  18.461.532
Alimlar - 147.363 -- 421.283 568.646
Cikislar -- - - - -
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi 296.109 4.763.560 1.512.724  12.457.786  19.030.178
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla agilis
bakiyesi - 4.096.642 1.512.724 2.097.655 7.707.021
Dénem gideri - 187.118 -- 2.470.493 2.657.611
Cikislar - -- - -- -
31 Arahk 2022 tarihi itibariyla kapams
bakiyesi -- 4.283.760 1.512.724 4.568.147  10.364.631
31 Arahik 2022 tarihi itibariyla net
defter degeri 296.109 479.800 0 7.889.639 8.665.548
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla kullanim hakk: varliklart agsagidaki gibidir:
Binalar Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla acgilis bakiyesi 2.403.519 -- 2.403.519
Alimlar 533.654 -- 533.654
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 2.937.174 -- 2.937.174
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 1.157.260 -- 1.157.260
Donem gideri 385.072 -- 385.072
31 Arahik 2023 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 1.542.331 -- 1.542.331
31 Arahik 2023 tarihi itibariyla net defter degeri 1.394.843 -- 1.394.842
Binalar Tasitlar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 2.638.791 22.022 2.660.812
Alimlar 280.341 -- 280.341
Cikiglar (515.612) (22.022) (537.634)
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 2.403.519 -- 2.403.519
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 1.208.697 18.634 1.227.331
Dénem gideri 464.175 3.388 467.563
Cikiglar (515.612) (22.022) (537.634)
31 Arahik 2022 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 1.157.260 -- 1.157.260
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla net defter degeri 1.246.260 -- 1.246.260

Amortisman giderleri, satiglarin maliyeti (Not:16) altinda muhasebelestirilmistir.
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir:

Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 2.634.938 2.634.938
Alimlar 18.307 18.307
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 2.653.244 2.653.244
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 2.603.011 2.603.011
Donem gideri 12.279 12.279
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 2.615.290 2.615.290
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla net defter degeri 37.954 37.954
Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 2.615.354 2.615.354
Alimlar 19.584 19.584
31 Arahik 2022 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 2.634.938 2.634.938
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 2.591.837 2.591.837
Donem gideri 11.174 11.174
31 Arahk 2022 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 2.603.011 2.603.011
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla net defter degeri 31.926 31.926

Haklar, sirket igi yazilim gelistirme maliyetlerini kapsamaktadir. itfa paylarnin tamami genel yonetim

giderlerine (Not 16) dahil edilmistir.
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2022

Odenecek vergi ve fonlar - 1.007.324
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 2.416.844 726.223
Personele borglar 510.584 --
Toplam 2.927.428 1.733.548

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla galiganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kullanilmayan izin karsilig 1.260.399 1.743.700
Diger kisa vadeli kargiliklar 571 16.850
Toplam 1.260.969 1.760.550
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kullanilmayan izin karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak itibariyla karsihklar 1.743.700 1.089.027
Nave karsiliklar -- 654.672
Donem i¢i 6demeler (483.301) --
31 Aralik itibariyla bakiyeler 1.260.399 1.743.700

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk s Kanunu'na gére emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat eden
her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 23.490 TL (31 Aralik 2022: 15.371 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmimn bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin ylikiimliiliiklerinin,
tanimlanmug fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanr.
Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %20 enflasyon ve %23,68 faiz oram varsayimlaria gore yaklasik %3,07
olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmgtir (31 Aralik 2022: %3,42).

Kidem tazminati yiikiimliiliigli hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagh isten
ayrilma olasiligidir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ikramiye kargiligimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1 Ocak itibariyla bakiyeler 3.151.262 1.811.141
Hizmet maliyeti 685.970 586.681
Faiz maliyeti 114.523 92.092
Aktiieryal (kazang)/kayip (217.302) 661.349
Toplam 3.734.453 3.151.262

KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Karsiliklar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin ayirmis oldugu karsiliklar haricinde
karsilig1 bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

Davalar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine toplam 1.835.794 TL tutarinda 3 tane devam eden dava
bulunmaktadir. Davalarin Sirket aleyhine yiikiimliiliik olusturmasi 6ngoriilmemektedir.
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KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

TL ABD Dolari

Avro

Diger

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1

C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla 3. kisilere
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1

1.252.000 --

Toplam

1.252.000

31 Arahk 2022

TL ABD Dolarn

Avro

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1

C. Olagan ticari faliyetlerinin yliriitiilmesi amaciyla 3. kisilere
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1

1.252.000 --

Toplam

1.252.000 -

KREDILER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla kullanilan krediler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 1.579.123 1.684.965
Toplam 1.579.123 1.684.965
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar
Uzun vadeli banka kredileri -- 769.908
-- 769.908
Toplam 1.579.123 2.454.873
31 Arahk 2023
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2023-2024 18 1.571.347  1.579.123
1571.347  1.579.123
31 Arahk 2022
Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Orani (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2022 - 2023 18 2442785  2.454.873
2442785  2.454.873
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KREDILER (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

akiglart ile yiikiimliiliklerdeki hareketlerin mutabakati agagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 Nakit hareketi yaratanlar

31 Arahk 2023

Finansal borglar 2.454.873 (875.750)

1.579.123

Toplam 2.454.873 (875.750)

1.579.123

1 Ocak 2022 Nakit hareketi yaratanlar

31 Arahk 2022

Finansal borglar 4.464.870 (2.779.905)

1.684.965

Toplam 4.464.870 (2.779.905)

1.684.965

KiRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUOKUMLULUKLER
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla kiralama yiikiimliiliikkleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

1 yila kadar 1.031.054 357.350
1-5 y1l arasi 740.352 1.013.055
Toplam 1.771.406 1.370.405

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla diger varliklar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Gelir tahakkuklar1 18.550 3.938
Is avanslar 225.428 82.764
Diger KDV 658.635 898.846
Personel avanslari -- 1.562
Toplam 902.613 987.108
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SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye tablosu asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Arahk 2023 % 31 Arahk 2022
Recep Derya Bilgic %20 200.000 %20 200.000
Aykut Dilibal %20 200.000 %20 200.000
Cengiz Ogretir %20 200.000 %20 200.000
Tayfun Ozpak %20 200.000 %20 200.000
Ebru Bagaran %20 200.000 %20 200.000
Toplam %100 1.000.000 %100 1.000.000

Sirketin 2023 yilindaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2022: 1.000.000 adet hisse).
Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir (31 Aralik 2022: hisse bas1 1 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden
O6denmistir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Yasal yedekler 2.828.031 2.828.031
Toplam 2.828.031 2.828.031

31 Aralik 2023 itibariyla, Sirket’in birikmis karlar1 2.518.142 TL tutarinda olaganiistii yedeklerden ve 405.418
TL tutarinda yasal yedeklerden olusmaktadir.

Kar Dagitimi:

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisint agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda igletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine
gegmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli nlemler alinmasi igin kullanilabilir.
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HASILAT
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Yurtici satislar 90.275.957 67.462.039
Diger gelirler 1.996.172 2.487.529
Satig iadeleri (70.603) (14.408)
Toplam 92.201.526 69.935.160

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Personel giderleri 41.754.603 27.463.317
Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri ) 15.050.426 15.073.310
Vergi, resim ve harglar 4.480.897 3.524.239
Arag gideri 1.973.007 1.280.523
Kira gideri 1.134.335 504.385
Yemek giderleri 2.137.433 1.486.402
Yakit gideri 823.209 1.065.712
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 7, 8) 2.816.511 2.587.540
Ulasim giderleri 293.997 146.447
Diger 1.814.135 82.704

72.278.553 53.214.579

™ Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri sézlesmeli olarak calisilan gayrimenkul

degerleme sirketleri ve meslek mensuplarina yapilan 6demelerden olusmaktadir.

GENEL YONETIM GiDERLERIi

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Personel gideri 13.856.747 7.632.605
Amortisman ve itfa pay: giderleri 847.548 1.307.399
Kira giderleri 329.600 356.321
Vergi, resim ve harg 48.175 71.388
Danigmanlik giderleri 408.839 468.860
Sigorta giderleri 526.625 380.881
Elektrik, su, telefon, dogalgaz giderleri 87.620 119.109
Ofis giderleri 1.363.962 1.881.173
Yakat giderleri 158.789 199.169
Arag gideleri 362.600 662.662
Noter giderleri 11.030 4561
Temsil ve agirlama giderleri 813.908 89.187
Diger 192.457 1.520.441
Toplam 19.007.900 14.693.757

31



18.

19.

20.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayr asagidaki

gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Diger gelir ve karlar ) 32.493 33.867
Onceki donem gelir ve karlar -- 8.749
Reeskont faiz gelirleri -- --
Konusu kalmayan karsiliklar -- 75.046
Enflasyon Diizeltmesi Karlar1 11.326.549 9.054.405
Kambiyo karlar1 448.717 273.933
Cari donem reeskont geliri -- 4.309
Onceki donem reeskont iptali 2.467 22.925
Diger olagandis: gelir ve karlar 117.639 170.894
Toplam 11.927.864 9.644.129
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay: asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Cari dénem reeskont gideri -- (4.065)
Onceki donem reeskont iptali (2.615) (4.778)
Reeskont faiz giderleri - -
Komisyon giderleri (4.000) -
Onceki donem gider ve zararlar -- (1.878)
Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar (28.323) --
Enflasyon Diizeltmesi Zararlari (-) (11.985.476) (9.016.531)
Toplam (12.020.414) (9.027.252)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detay

asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Faiz gelirleri 869.723 226.227
Menkul Kiymet Satis Karlar 2.613 --
Toplam 872.336 226.227
FINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansaman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Kisa vadeli bor¢lanma giderleri (213.099) (374.778)
Uzun vadeli bor¢lanma giderleri (377.045) (428.296)
Finansman Giderleri (397.507) --
Finansman Giderleri Yansitma Hesab1 397.507 --
Toplam (590.144) (803.074)
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait gelir vergileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Cari kurumlar vergisi karsiligi (1.214.290) (1.135.435)
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (446.711) (103.739)
Toplam (1.660.772) (1.239.176)

Kurumlar Vergisi:

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda uygulanan kurumlar vergisi oran1 %25 ’tir (2022: %23).

Tiirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yili
kurum kazanglariin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
lizerinden hesaplanmas1 gereken gegici vergi oran1 %25°dir. (2022: %23). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig: ay1 takip eden dordiincii
aym 25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi

gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devam)

Gelir Vergisi Stopaju:

Temettii dagitimlar {izerinde stopaj yiikiimliiligii olup, bu stopaj yilikiimliiliigl temettii 6demesinin yapildig:
donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettii 6demeleri 22 Aralik 2021 tarihine kadar
%15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirlirlige giren 4936 sayili Cumhurbagkan: Karari uyarinca 193 numarali Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun kar payi dagitimina iligkin hiikiimlerinde diizenleme yapilmig olup, %15 olan
stopaj orani %10’a indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarmnin uygulamasinda,
ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan stopaj oranlart da goz oniinde bulundurulur.
Gecmis yillar karlarimin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi
degildir.

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devam)

Transfer Fivatlandirmasi Diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmas: diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii kazang dagitimi” baglikli 13 iincii maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiili kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat
iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmas: yoluyla ortiilii kazang
dagitimi kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

Ertelenmis Vergi Varligr ve Yiikiimliiliigii :

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki vergi indirimine konu olmayan serefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan
ilk defa kayitlara alinan varlik ve yiikiimliiliik farklar1 hari¢ gegici farklar iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani vadeye gore %25°tir (31 Aralik
2022: %20-23).

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar igindeki ertelenmis vergi (varligi) / yiikiimliliklerinin
hareketi asagida verilmistir:

Ertelenmis vergi varhg (yiikiimliiliigii) hareketleri 2023 2022
1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi 518.346 469.975
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (446.482) (103.739)
Diger kapsamli gelir ad1 altinda muhasebelestirilen 31.174 152.110
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi 103.038 518.346

Ddénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi Karsihginin Mutabakati 2023 2022
Donem kari vergi ve diger yasal yiikiimliiliik karsiliklari (-) (1.214.290)  (1.135.437)
Ertelenmis vergi gelir (gideri) (446.482) (103.739)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsih@ gideri (1.660.772)  (1.239.176)
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22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Sirket’in temel finansal araglar1 nakit ve kisa vadeli mevduatlar olusmaktadir. S6z konusu finansal araglarin
temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in dogrudan isletme faaliyetlerinden
kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglar1 da mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisint siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araclarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar: incelemekte
ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglariin pazar degeri riskini de goz Oniinde
bulundurmaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalar
iligkili Diger Tiskili Diger daki
31 Arahk 2023 taraf taraf taraf taraf  mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) - 8.731.097  (140.563) 393.550 7.482.621

Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus

finansal varliklarm net defter degeri -~ 8.731.097  (140.563) 393.550  7.482.621

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri -- - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri

-Vadesi gecmis (Briit defter degeri) -- - - - -
-Deger diisiikliigii(-) - - - - -
-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- - -- - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar -- -- -- - --

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalar
Iliskili Diger Tliskili Diger daki
31 Arahik 2022 taraf taraf taraf taraf  mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) --4.011.148 231.610 2931 6.191.525

Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- - - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri --  4.011.148 231.610 2931 6.191.525

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- -- - -
-Vadesi ge¢mig (Briit defter degeri) -- -- -- - -
-Deger diisiikliigii(-) - - - - -
-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmug kismi -- - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar -- -- -- - -
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl ylikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket’in 6nemli O6lgtiide kredi riski
yogunlagmasina sebep olabilecek finansal araglari baglica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari alacaklardan
olugsmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansitilan tutarlar kadardir.

Sirket’in cesitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski iligkide
bulundugu finansal kuruluslarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmektedir. Sirket, miisterilerini
cesitlendirerek ve agirlikli olarak finans kurumlari ile ¢alisarak kredi riskini minimize etmeye calismaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin vade dagilimini géstermektedir.
Tirev olmayan finansal yikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6denecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme

Defter uyarinca nakit 3aya 3-12 ay 1-5y1l
31 Arahk 2023 degeri cikislar toplam kadar arasi arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli borglanmalar 1.579.123 1.256.465 -- 789.191 467.274
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yukiimliilikler 1.771.406 3.322.500 153.400 2.414.000 755.100
Ticari borglar 4.949.751 4.949.751  4.949.751 -- --
Diger borglar 1.553.557 1.553.557  1.553.557 -- --
Toplam 9.853.837 11.082.273  6.656.708 3.203.191  1.222.374

Sozlesme

Defter uyarinca nakit 3 aya 3-12 ay 1-5yi1l
31 Arahk 2022 degeri cikislar toplami kadar arasi arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 2.454.873 2.790.551 607.943 1.354.677 827.931
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yiiktiimliiliikler 1.370.405 1.798.833 122.145 355.972  1.320.716
Ticari borglar 1.274.670 1.274.670 1.274.670 -- --
Diger borglar 961.111 961.111 961.111 -- --
Toplam 6.061.058 6.825.165  2.965.868 1.710.649  2.148.647
b.3) Faiz riski

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerindeki faize duyarl finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Arahik 2022
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 1.575.143 3.689.954
Finansal yiikiimliiliikler 1.579.123 3.642.617
Toplam 3.154.266 7.332.571

Finansal araglarin gercege uygun deger riski:

Sirket’in, faize dayali gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yikimliligi ve
degisken faizli finansal araglar1 bulunmadigidan faiz riskine maruz kalmamaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
b.4) Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda iglem géren enstriimanlarin fiyatlar
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi islemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihi itibartyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
TL TL
Karsihgn  Dolar Euro Karsihgi Dolar
1. Ticari alacaklar -- -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 1.087.020 36.077 707 14.438.459 1.112.619
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - -- - --
3. Diger -- -- -- - --
4. Donen Varhklar (1+2+3) 1.087.020 36.077 707 14.438.459 1.112.619

5. Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- - --
7. Diger -- -- -- - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) -- -- -- - -
10. Ticari Borglar -- -- - - -
11. Finansal Yikiimliliikler -- -- -- - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - - - - -
14. Ticari Borglar - -- -- - -
15. Finansal Yikiimliilikler - - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) -- -- -- - -
19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Déviz cinsinden Tiirev

Araclarin Net Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b) - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-

18+19) 1.087.020 36.077 707 14.438.459 1.112.619
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-

12a-14-15-16a) 1.087.020 36.077 707 14.438.459 1.112.619

38



22,

23.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
b.4) Piyasa riski (devami)

Kur riski (devami)

Duyarlilik analizi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla TL’ nin belirtilen para birimleri karsisinda deger kaybetmesinin 6zkaynaklar ile
kar/zarar1 ne tutarda arttiracagi asagida gosterilmektedir. Bu analizde diger tiim degiskenlerin, 6zellikle faiz
oranlarinin sabit kaldig1 varsayilmaktadir.

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
31 Arahk 2023
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
- paranin - -
paranin deger deger paranin deger | paranin deg?r
kazanmasi . kazanmasi kaybetmesi
kaybetmesi
Usd kurunun % 10 degismesi halinde
1- Dolar net varlik/yiikiimliliga 108.702 (108.702) 108.702 (108.702)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Dolar Net Etki (1+2) 108.702 (108.702) 108.702 (108.702)
Toplam 108.702 (108.702) 108.702 (108.702)
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Aralik 2022
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci
Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
Dolar kurunun % 10 degismesi halinde
1- Dolar net varhik/yiikkiimliiligi 1.443.857 | (1.443.857) 1.443.857 (1.443.857)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-)
3- Dolar Net Etki (1+2) 1.443.857 | (1.443.857) 1.443.857 (1.443.857)
Toplam 1.443.857 | (1.443.857) 1.443.857 (1.443.857)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal ylikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢c degerlerinin tasidiklari
degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari bor¢larin rayi¢ degerlerinin tagidiklari
degere yakin oldugu 6ngérilmektedir.

Kisa ve uzun vadeli borglanmalar ve kiralama yiikiimliilikklerinin gergege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki bor¢lanma oranlari kullanilarak hesaplanmustir.
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23.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devam)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

Gercege uygun
deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar (Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhklar  yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 7.482.621 - - 7.482.621 3
Ticari alacaklar 8.731.097 - - 8.731.097 4
Finansal yatirimlar -= - - -
Diger alacaklar 252.986 - - 252.986 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Borglanmalar -- -- 1.579.123 1.579.123 12
Kiralama islemleri -- -- 1.771.406 1.771.406 13
Ticari borglar -- -- 4.949.751 4.949.751 4
Diger borglar -- -- -- - 22
31 Arahk 2022
Gercege uygun
deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar (Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhiklar  yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 3.757.611 -- -- 3.757.611 3
Ticari alacaklar 2.434.349 - -- 2.434.349 4
Finansal yatirimlar -- -- -- --
Diger alacaklar 115.504 -- -- 115.504 5
Finansal
yiikiimliiliikler
Borg¢lanmalar -- -- 1.489.852 1.489.852 12
Kiralama islemleri -- -- 831.693 831.693 13
Ticari borglar -- -- 773.592 773.592 4
Diger borglar -- -- 583.294 583.294 22

Kisa ve uzun vadeli borglanmalar ve kiralama yiikiimliliiklerinin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama
tarihindeki bor¢lanma oranlar1 kullanilarak hesaplanmustir.

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri
Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.
. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 Aralik 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devamu)

Finansal araclarin siniflari ve gercege uygun degerleri (devam)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri (devami)

Sirket’in finansal yatirimlari alim satim amacli hisse senetlerinden olusmaktadir ve gergege uygun degerleri Borsa
Istanbul’un ilgili y1l sonu kapanis seans1 agirlikli ortalama fiyati kullamlarak degerlenmistir.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda, Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri iligkili taraflar olarak kabul
edilmistir. Bilanco tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alacaklar bulunmamaktadir. Bilanco tarihleri itibariyla
iligkili taraflara bor¢larin 6zeti asagida sunulmustur:

31 Arahk 2023

Borglar
Ticari Ticari olmayan
Recep Derya Bilgi¢ -- 12.338
Ebru Bagaran -- 21.481
Tayfun Ozpak - -
Cengiz Ogretir -- 32.408
Aykut Dilibal -- 1.050
Toplam -- 67.278

31 Arahk 2022

Borglar
Ticari Ticari olmayan
Recep Derya Bilgic -- --
Ebru Basaran -- 165
Tayfun Ozpak -- 83.499
Cengiz Ogretir -- 15.164
Aykut Dilibal -- 354
Toplam -- 99.182

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait iist diizey ydneticilere sagalanan iicret ve diger kisa
vadeli faydalarin briit tutar1 6.221.363 TL’dir (2022: 2.809.350 TL).

BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

Sirket’in KGK’nin 28.04.2023 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin1 temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

2023
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 51.000
Toplam 51.000

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
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