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Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 
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Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
VARLIKLAR       
Dönen Varlıklar   4.481.289 3.076.108 
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 1.932.321 559.344 
Finansal Yatırımlar 21 -- 445.677 
Ticari Alacaklar 4 2.104.934 1.527.338 
- İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 

 
2.104.934 1.527.338 

Diğer Alacaklar 5 45.282 26.143 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 

 
45.282 26.143 

Stoklar 
 

-- 732 
Peşin Ödenmiş Giderler 6 169.726 103.014 
Cari Dönem Vergisi ile İlgili Varlıklar 20 -- 81.444 
Diğer Dönen Varlıklar 13 229.026 332.416 
Duran Varlıklar   1.603.833 262.154 
Diğer Alacaklar 5 49.450 46.532 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 

 
49.450 46.532 

Maddi Duran Varlıklar 7 391.490 184.164 
Kullanım Hakkı Varlıkları 7 1.153.415 -- 
Maddi Olmayan Duran Varlıklar 8 9.478 31.458 
TOPLAM VARLIKLAR   6.085.122 3.338.262 
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Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
KAYNAKLAR       
Kısa Vadeli Yükümlülükler   2.409.425 1.256.691 
Kısa Vadeli Borçlanmalar 11 118.514 -- 
Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler 12 188.415 -- 
Ticari Borçlar 4 1.236.807 591.711 
  - İlişkili taraflara ticari borçlar 24 -- 244 
  - İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 

 
1.236.807 591.467 

 Diğer Borçlar 
 

30.146 13.902 
  - İlişkili taraflara diğer borçlar 24 14.695 11.206 
  - İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 

 
15.451 2.696 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 9 445.030 370.049 
Ertelenmiş Gelirler 6 114.026 82.259 
Dönem Karı ve Vergi Yükümlülüğü 20 201 -- 
Kısa Vadeli Karşılıklar 

 
276.286 198.770 

  - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 9 276.286 198.770 
Uzun Vadeli Yükümlülükler   1.624.396 211.186 
Uzun Vadeli Borçlanmalar 11 170.397 -- 
Kiralama İşleminden KaynaklananYükümlülükler 12 1.036.236 -- 
Uzun Vadeli Karşılıklar 

 
303.354 198.704 

   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 9 303.354 198.704 
Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü 20 114.409 12.482 
TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER   4.033.821 1.467.877 
ÖZKAYNAKLAR   2.051.301 1.870.385 
Ödenmiş Sermaye 14 240.000 240.000 
Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelir  12.483 123.844 
  - Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar 

 
12.483 123.844 

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 14 202.988 202.988 
Geçmiş Yıllar Karları 

 
1.303.553 1.564.132 

Net Dönem Karı/(Zararı) 
 

292.277 (260.579) 
TOPLAM KAYNAKLAR   6.085.122 3.338.262 
 
 
 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş.   
  
31 ARALIK 2019 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT KAR VEYA ZARAR 
VE DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 3 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

  Not 
1 Ocak- 31 

Aralık 2019 
1 Ocak- 31 

Aralık 2018 
KAR VEYA ZARAR KISMI       
Hasılat 15 17.427.166 17.364.024 
Satışların Maliyeti (-) 15 (14.623.631) (16.071.906) 
Brüt Kar   2.803.535 1.292.118 
Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-) 16 -- (5.500) 
Genel Yönetim Giderleri (-) 16 (2.111.108) (1.742.585) 
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 17 84.999 82.099 
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) 17 (97.262) (98.028) 
Esas Faaliyet Karı/(Zararı)   680.164 (471.896) 
Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 18 173.461 286.318 
Yatırım Faaliyetlerinden Giderler 18 (171.330) (113.111) 
Finansman Gideri Öncesi Faaliyet Karı/(Zararı)   682.295 (298.689) 
Finansman Giderleri (-) 19 (257.933) (26.616) 
Sürdürülen Faaliyetler Vergi Öncesi Karı/(Zararı)  424.362 (325.305) 
    
Vergi (Gideri)/Geliri 

 
(132.085) 64.726 

    - Dönem Vergi Gideri 20 (2.318) (108.693) 
    - Ertelenmiş Vergi Geliri 20 (129.767) 173.419 
Dönem Karı/(Zararı)   292.277 (260.579) 

    DİĞER KAPSAMLI GELİR       
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar 

    - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm 
Kazançları/(Kayıpları) 9 (139.201) 222.118 
 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm 
Kazançları/(Kayıpları) Ertelenmiş Vergi Etkisi 20 27.840 (44.424) 
Diğer Kapsamlı Gelir   (111.361) 177.694 
        
TOPLAM KAPSAMLI GELİR   180.916 (82.885) 
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Kar veya zarardan 
Yeniden 

Sınıflandırılmayacak 
Birikmiş Diğer 

Kapsamlı Gelirler veya 
Giderler   Birikmiş Karlar   

  Not Ödenmiş Sermaye 

Tanımlanmış Fayda 
Planları Yeniden ölçüm 
kazançları/(kayıpları) 

Kardan Ayrılan 
Kısıtlanmış 
Yedekler 

Geçmiş Yıllar 
Karları Net Dönem Karı 

Özkaynaklar 
Toplamı 

        1 Ocak 2018 itibarıyla bakiyeler   240.000 (53.850) 202.988 1.165.673 398.459 1.953.270 
Transferler  

    
398.459 (398.459) -- 

Toplam Kapsamlı Gelir 
 

-- 177.694 -- -- (260.579) (82.885) 
Ödenen Temettüler 

 
-- -- -- -- -- -- 

31 Aralık 2018 itibarıyla bakiyeler 14 240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385 

        
        1 Ocak 2019 itibarıyla bakiyeler   240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385 
Transferler  

 
-- -- -- (260.579) 260.579 -- 

Toplam Kapsamlı Gelir 
 

-- (111.361) -- -- 292.277 180.916 
Ödenen Temettüler 

 
-- -- -- -- -- -- 

31 Aralık 2019 itibarıyla bakiyeler 14 240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301 
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Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

  
Dipnot 

Referansları 
31 Aralık 

2019 
31 Aralık 

2018 
A. İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 

 
  

Dönem karı/(zararı) 
 

292.277 (260.579) 
Dönem net karı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler 

 
1.207.490 (265.459) 

Amortisman ve itfa payı ile ilgili düzeltmeler 
 

380.084 120.473 
Karşılıklar ile ilgili düzeltmeler 

 
134.029 85.270 

Faiz gelirleri ile ilgili düzeltmeler  (51.790) (23.223) 
Faiz giderleri ile ilgili düzeltmeler  257.933 12.000 
Finansal yatırımların elden çıkarılmasından veya paylarındaki değişimlerden sebebiyle 
oluşan kayıp/kazanç ile ilgili düzeltmeler 

 
(11.985) (149.984) 

Ticari alacaklara ilişkin karşılıklar ile ilgili düzeltmeler  74.857 15.310 
Vergi geliri ile ilgili düzeltmeler 

 
132.085 (64.726) 

Finansal yatırımlardaki azalış ile ilgili düzeltmeler  445.677 -- 
Ticari alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler 

 
(577.596) 553.566 

Faaliyet ile ilgili diğer alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler 
 

81.333 (168.576) 
Stoklardaki artışlar ile ilgili düzeltmeler 

 
732 187 

Peşin ödenmiş giderlerdeki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 
 

(66.712) 11.897 
Ticari borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 

 
645.096 (172.317) 

Faaliyetler ile ilgili diğer borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 
 

35.457 (310.161) 
Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 

 
74.981 (132.743) 

Toplam Düzeltmeler   1.846.458 (483.606) 
Çalışanlara sağlanan saydalara ilişkin karşılıklar kapsamında yapılan ödemeler 

 
(89.064) (114.045) 

Vergi  ödemeleri 
 

(2.117) (74.439) 
Alınan faiz  

 
14.116 23.223 

Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanılan net nakit   1.769.393 (648.867) 
B. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI 

   Maddi duran varlık satışından kaynaklanan nakit girişleri 
 

-- 2.966 
Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların alımından kaynaklanan nakit çıkışları 

 
(288.699) (24.939) 

Maddi duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 
 

(287.348) (11.977) 
Maddi olmayan duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 

 
(1.351) (12.962) 

Başka işletmelerin veya fonlarının paylarının satışından kaynaklanan nakit girişleri 
 

-- 428 
Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit   (288.699) (21.545) 
C. FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 

   Borçlanmadan kaynaklanan nakit girişleri   288.911 -- 
Kiralamaya ilişkin ödemeler  (345.518) -- 
Ödenen faiz  (51.110) -- 
Finansman faaliyetlerinde kullanılan net nakit   (107.717) -- 
        
YABANCI PARA ÇEVRİM ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİNDEKİ AZALIŞ (A+B+C) 

 
1.372.977 (670.412) 

D. YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİ ÜZERİNDEKİ ETKİSİ 

 
-- -- 

NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET AZALIŞ (A+B+C+D)   1.372.977 (670.412) 
E. DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 3 559.344 1.229.756 
DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ (A+B+C+D+E) 3 1.932.321 559.344 
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1. ŞİRKETİN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 
 

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. (“Şirket”)  2005 yılında İstanbul, Türkiye’de kurulmuştur. 
Şirket’in kuruluş amacı yürürlükteki mevzuat çerçevesinde her türlü resmi ve özel, gerçek ve tüzel kişi 
kuruluşlara ait veya portföylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bağlı 
hak ve faydalar ile makine, teçhizat, gemi vb. menkul malların ekspertiz ve değerleme işlemlerini yaparak 
raporlar hazırlamak ve hazırlanan raporları belli sürelerle yeniden düzenlemektir.  

Şirket’in adresi ve başlıca faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sıtmapınar Sk. No:17/11 Kozyatağı Kadıköy 
İstanbul’dur. 

Şirket’in 31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla toplam personel sayısı 68’dir. (31 Aralık 2018: 65). 

Şirket’in ortakları sırasıyla; Tayfun Özpak, Ebru Başaran, Recep Derya Bilgiç, Cengiz Öğretir ve Aykut 
Dilibal’dır. 

Finansal tabloların onaylanması:  

Finansal tablolar, yönetim kurulu tarafından onaylanmış ve 31 Mart 2019 tarihinde yayınlanması için yetki 
verilmiştir. Genel Kurul’un finansal tabloları değiştirme yetkisi bulunmaktadır. 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

2.1  Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

Finansal tablolar, KGK tarafından 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Finansal 
Tablo Örnekleri ve Kullanım Rehberi’nde belirlenmiş olan formatlar ile KGK tarafından yayımlanan Elektronik 
Finansal Raporlama formatlarına uygun olarak sunulmuştur. 

Finansal tablolar tarihi maliyet esasına göre hazırlanmaktadır. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle 
varlıklar için ödenen tutarın gerçeğe uygun değeri esas alınmaktadır. 

2.2 Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına (“TFRS”lere) uygunluk beyanı 

Şirket’in finansal tabloları, TFRS”lere uygun olarak hazırlanmıştır. TFRS’ler; Kamu Gözetimi, Muhasebe ve 
Denetim Standartları Kurumu’nun (“KGK”) tarafından Türkiye Muhasebe Standartları (“TMS”), Türkiye 
Finansal Raporlama Standartları, TMS Yorumları ve TFRS Yorumları adlarıyla yayımlanan Standart ve 
Yorumları içermektedir. 

2.3 Kullanılan Para Birimi 

Şirket’in finansal tabloları faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi (fonksiyonel 
para birimi) ile sunulmuştur. Şirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuçları TL cinsinden ifade edilmiştir. 

2.4 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden Düzenlenmesi 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Şirket’in finansal tabloları önceki dönemle 
karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlanması 
açısından karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır ve önemli farklılıklar açıklanır. 

2.5 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler 

Aşağıda belirtilen değişiklik dışında, Şirket’in finansal tablolarında uygulanan muhasebe politikaları, 31 Aralık 
2018 tarihinde sona eren yıl itibarıyla finansal tablolarında uygulanan muhasebe politikalarıyla aynıdır.
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.5 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler (devamı) 

a) TFRS 16 Kiralamalar 

Şirket ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardını uygulamaya başlamıştır. 
TFRS 16, kiracılar için tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmiştir. Şirket, bir kiracı olarak, dayanak 
varlığı kullanım hakkını temsil eden kullanım hakkı varlığı ve ödemekle yükümlüğü olduğu kira ödemelerini 
temsil eden kiralama borçlarını finansal tablolarına almıştır. Kiraya veren açısından muhasebeleştirme, önceki 
muhasebe politikalarına benzer şekildedir. 

Şirket, TFRS 16’yı ilk geçişte tüm kolaylaştırıcı hükümlerden yararlandığından kullanım hakkı varlığı ve 
kiralama borcunun eşit tutarda çıkmasıyla sonuçlanan kısmi geriye dönük yaklaşımı uygulamıştır. Buna göre, 
2018 için TMS17 ve ilgili yorumlar kapsamında sunulan karşılaştırmalı bilgiler yeniden düzenlenmemiştir. 

Muhasebe politikalarındaki değişikliklerin detayları aşağıda açıklanmıştır. 

A. Kiralama Tanımı 

Daha önce, Şirket tarafından sözleşmenin başlangıcında bir sözleşmenin kiralama işlemi içerip içermediğine 
TFRS Yorum 4 “Bir Anlaşmanın Kiralama İşlemi İçerip İçermediğinin Belirlenmesi’ne göre karar verilmekte 
iken Şirket artık, bir sözleşmenin kiralama işlemi içerip içermediğini yeni kiralama tanımına dayanarak 
değerlendirmektedir.TFRS 16 uyarınca bir sözleşme uyarınca tanımlanan varlığın kullanımını kontrol etme 
hakkının belirli bir süre için devredilmesi durumunda, bu sözleşme bir kiralama sözleşmesidir ya da bir kiralama 
işlemini içermektedir. 

TFRS 16’ya geçişte, Şirket, hangi işlemlerin kiralama olarak sınıflandırılmasıyla ilgili olarak; eski haliyle 
kiralama olarak tanımlanan sözleşmeleri kolaylaştırıcı uygulamayı kullanarak kiralama tanımını karşılayıp 
karşılamadığını yeniden değerlendirilmeksizin uygulamayı seçmiştir. Dolayısıyla, TFRS 16’yı sadece daha önce 
kira sözleşmeleri olarak tanımlanan sözleşmelere uygulamıştır. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e göre kiralama 
içermeyen sözleşmelerin, bir kiralama işlemi içerip içermediği yeniden değerlendirilmemiştir. Bu nedenle, TFRS 
16 kapsamındaki kiralama tanımı yalnızca 1 Ocak 2019’da veya sonrasında yapılan veya değişikliğe uğrayan 
sözleşmelere uygulanmıştır. 

B. Kiracı olarak 

Kiracı olarak, Şirket daha önce kiralama işleminin, varlığın mülkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve 
faydaların tamamının devredilip devredilmediğinin değerlendirilmesine dayalı olarak finansal veya faaliyet 
kiralama olarak sınıflandırılmış olmasına karşın; artık TFRS 16 uyarınca, yapılan kiralamaların tamamına yakını 
için kullanım hakkı varlıklarını ve kiralama borçlarını finansal tablolarına almıştır diğer bir ifadeyle, bu kiralama 
işlemleri finansal durum tablosunda sunulmaktadır. 

i. Daha önce faaliyet kiralaması olarak sınıflandırılmış kiralamalar 

Daha önce, Şirket, kiralamalarını TMS 17 uyarınca faaliyet kiralaması olarak sınıflandırmıştır. 

Geçiş sırasında, TMS 17 kapsamında faaliyet kiralaması olarak sınıflandırılan kiralamalar için, kira 
yükümlülüğü, geri kalan kira ödemelerinin kiracının ilk uygulama tarihindeki alternatif borçlanma faiz oranı 
kullanılarak iskonto edilmiş bugünkü değeri üzerinden ölçülmüştür. Kullanım hakkı varlıkları her bir kiralama 
bazında aşağıdakilerden birine göre ölçülmüştür: 

- İlk uygulama tarihinden hemen önce finansal durum tablosuna yansıtılan, ön ödemesi yapılmış veya tahakkuk 
etmiş tüm kira ödemelerinin tutarına göre düzeltilmiş olan kira yükümlülüğüne eşit bir tutar üzerinden. 

Şirket, kullanım hakkı varlıklarını TFRS 16’ya geçiş tarihinde değer düşüklüğü testine tabi tutmuş ve kullanım 
hakkı varlıklarının değer düşüklüğüne dair herhangi bir gösterge olmadığı sonucuna varmıştır. 

Şirket, daha önce TMS 17 kapsamında faaliyet kiralaması olarak sınıflandırılan kiralamalar için TFRS 16’yı 
uygularken aşağıdaki kolaylaştırıcı uygulamaları kullanmıştır. 

- 1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla sözleşmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama süresi olan kiralamalar için 
kullanım hakkı varlıklarını ve borçlarını muhasebeleştirmek için kısa vadeli kiralamalar muafiyetini 
uygulamıştır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.5 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler (devamı) 

a) TFRS 16 Kiralamalar (devam) 

B. Kiracı olarak (devamı) 

- Şirket, kiralama süresi 12 ay veya daha az olan kısa vadeli makine kiralamaları ve düşük değerli varlık 
kiralamaları için kullanım hakkı varlıklarını ve kiralama borçlarını finansal tablolarına yansıtmamayı tercih 
etmiştir. Şirket, bu kiralamalarla ilişkili kira ödemelerini, kiralama süresi boyunca doğrusal şekilde gider olarak 
finansal tablolara yansıtmıştır. 

- İlk uygulama tarihinde kullanım hakkı varlığını ölçerken başlangıçtaki doğrudan maliyetleri dahil edilmemiştir. 

- Sözleşmenin uzatma veya sonlandırma seçenekleri içermesi durumunda, kiralama süresi belirlenirken bunlara 
ilişkin Yönetimin yeni değerlendirmeleri kullanılmıştır. 

ii. Daha önce finansal kiralama olarak sınıflandırılmış kiralamalar 

TMS 17 uyarınca finansal kiralama olarak sınıflandırılan kiralamalar için, 1 Ocak 2019’daki kullanım hakkı 
varlığının ve kira yükümlülüğünün defter değeri, TFRS 16’nın uygulamaya başlamasından hemen önce TMS 17 
uyarınca kiralanan varlığın ve kira yükümlülüğünün defter değeri üzerinden belirlenir. 

C. Finansal tablo etkileri 

Geçiş etkisi 

TFRS 16’ya geçiş etkisi aşağıda özetlenmiştir. 

 
1 Ocak 2019 

Kullanım hakkı varlıkları 1.430.658 
Kira işlemlerinden kaynaklanan yükümlülükler 1.430.658 

Şirket, kiralama borçlarını ölçerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif borçlanma oranını kullanarak kiralama 
ödemelerini iskonto etmiştir. Uygulanan ağırlıklı ortalama oran Avro için % 4,4, TL için %15,84’tür. 

2.6  Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler  

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari dönemde, 
gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek dönemlerde, ileriye yönelik 
olarak uygulanır. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe tahminlerinde önemli bir değişikliği olmamıştır. 

2.7  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları 

31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 
değişiklikler  

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler 

Raporlama tarihi itibarıyla yayımlanmış fakat henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmasına izin verilmekle 
birlikte Şirket tarafından erken uygulanmayan bazı yeni standartlar, yorumlar ve değişiklikler aşağıdaki gibidir.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Güncellenen Kavramsal Çerçeve (2018 sürümü) 

Güncellenen Kavramsal Çerçeve KGK tarafından 27 Ekim 2018 tarihinde yayımlanmıştır. Kavramsal Çerçeve; 
KGK’ya yeni TFRS’leri geliştirirken rehberlik sağlayacak olan temel  çerçeveyi ortaya koymaktadır. Kavramsal 
Çerçeve; standartların kavramsal olarak tutarlı olmasını ve benzer işlemlerin aynı şekilde ele alınmasını 
sağlamaya yardımcı olmakta ve böylece yatırımcılar, borç verenler ve kredi veren diğer taraflar için faydalı 
bilgiler sağlamaktadır. Kavramsal Çerçeve, şirketlere, belirli bir işlem için herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir 
olmadığı durumlarda muhasebe politikaları geliştirmelerine ve daha geniş bir biçimde, paydaşların bu 
standartları anlamalarına ve yorumlamalarına yardımcı olmaktadır. Güncellenen Kavramsal Çerçeve ise önceki 
versiyonundan daha kapsamlı olup, KGK ’ya standartların oluşturulmasında gerekli olan tüm araçların 
sağlanmasını amaçlamaktadır. Güncellenen Kavramsal Çerçeve finansal raporlamanın amacından başlayarak 
sunum ve açıklamalara kadar  standart  oluşturulmasının tüm yönlerini kapsamaktadır. Güncellenen Kavramsal 
Çerçeve, belirli bir işlem için herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadığı durumlarda muhasebe politikalarını 
geliştirmek için Kavramsal Çerçeve'yi kullanan şirketler için, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak 
2020 tarihinde ve sonrasında başlayan yıllık hesap dönemlerinden itibaren geçerli olacaktır. 

TMS 1 ve TMS 8'deki Değişiklikler - Önemli Tanımı 

KGK tarafından 7 Haziran 2019’da “önemli tanımı” değişikliği yayımlanmıştır (TMS 1 ve TMS 8’de yapılan 
değişiklikler). Değişiklikler, “önemli” tanımının netleştirilmesinde, önemlilik eşiğinin belirlenmesinde ve 
önemlilik kavramının TFRS’ler açısından uygulanmasında tutarlılığın arttırılmasına yardımcı olmak için 
rehberlik sağlamaktadır. Yenilenen önemli tanımına “bilgilerin gizlenmesi” ifadesi eklenmiş ve bu ifadenin 
bilgilerin verilmemesi ve yanlış verilmesi ile benzer sonuçlara sebep olabileceği belirtilmiştir. Ayrıca bu 
değişiklikle birlikte önemli tanımında kullanılan terminoloji, Finansal Raporlamaya İlişkin Kavramsal 
Çerçeve’de (2018 Sürümü) kullanılan terminoloji ile uyumlu hale getirilmiştir.TMS 1 ve TMS 8'deki 
Değişiklikler‘in yürürlük tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasında başlayan raporlama dönemleri olmakla 
birlikte, erken uygulanmasına izin verilmektedir. 

Şirket, TMS 1 ve TMS 8’deki değişikliğin uygulanmasının finansal tabloları üzerindeki muhtemel etkilerini 
değerlendirmektedir.  

TFRS 3 İşletme Birleşmelerinde Değişiklikler - İşletme Tanımı 

Bir işlemin bir varlık edinimi mı yoksa bir işletme edinimi ile mi sonuçlanacağının belirlenmesinde güçlüklerle 
karşılaşılmakta olup, uzun zamandır önemli bir mesleki yargı konusu olmuştur. UMSK, bu konuyu netleştirmek 
üzere; şirketlerin edindiği faaliyet ve varlıkların bir işletme mi yoksa yalnızca bir varlık grubu mu olduğuna 
karar vermelerini kolaylaştırmak amacıyla “işletme” tanımını değiştirmek amacıyla UFRS 3 İşletme 
Birleşmelerinde değişiklik yapmıştır. KGK tarafından da 21 Mayıs 2019’da İşletme Tanımı (TFRS 3’te Yapılan 
Değişiklikler) yayımlanmıştır. Söz konusu değişiklikle; bir işletmenin girdiler ve bir süreç içermesi gerektiği 
teyit edilerek, sürecin asli olmasının yanı sıra süreç ve girdilerin birlikte çıktıların oluşturulmasına önemli 
katkıda bulunması gerektiği hususlarına açıklık getirilmiştir. Müşterilere sunulan mal ve hizmetler ile olağan 
faaliyetlerden diğer gelirler tanımına odaklanarak işletme tanımı sadeleştirilmiştir. Bir şirketin bir işletme mi 
yoksa bir varlık grubu mu edindiğine karar verme sürecini kolaylaştırmak için  uygulaması isteğe bağlı olan bir 
konsantrasyon testi eklenmiştir. Bu uygulama, varlıkların gerçeğe uygun değerinin büyük bir kısmının tek bir 
tanımlanabilir varlığa veya benzer tanımlanabilir varlıklar grubuna yoğunlaştırılması durumunda bir varlık 
edinilmesine yol açan basitleştirilmiş bir değerlendirmedir. Finansal tablo hazırlayıcıları konsantrasyon testini 
uygulamayı seçmezlerse veya test başarısız olması durumunda yapılacak değerlendirme önemli bir sürecin 
varlığına odaklanır. TFRS 3'deki değişikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasında başlayan raporlama 
dönemlerinde elde edilen işletmeler için geçerli olmakla birlikte, erken uygulanmasına izin verilmektedir. 

TFRS 3’deki değişikliğin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisinin olması 
beklenmemektedir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Gösterge Faiz Oranı Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’de Yapılan Değişiklikler) 

UMSK tarafından Eylül 2019'da yayınlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi değiştiren Gösterge Faiz Oranı 
Reformu, KGK tarafından da 14 Aralık 2019 tarihinde yayımlanarak TFRS 9’a bölüm 6.8 eklenmiş ve 7.2.26 
paragrafı değiştirilmiştir. UMSK, uluslararası gösterge faiz oranlarının değiştirilmesinden önce ve sonra ele 
alınacak hususları ayrı olarak belirlemiş ve bunları aşağıdaki şekilde iki grup olarak  sınıflandırmıştır: 

• değişiklik öncesi hususlar — reformdan önceki dönemde finansal raporlamayı etkileyen konular ve 
• değişikliğe ilişkin hususlar — mevcut bir faiz oranı göstergesi yeniden düzenlendiğinde veya 
değiştirildiğinde finansal raporlamayı etkileyebilecek konular. 

UMSK, değişiklik öncesi konuların daha öncelikli olduğunu düşünerek projenin ilk aşamasındaki aşağıdaki 
riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini daha önce ele almaya karar vermiştir:  

a) İşlemlerin gerçekleşme ihtimalinin yüksek olmasına ilişkin hüküm, 
b) İleriye yönelik değerlendirmeler, 
c) Geriye dönük değerlendirmeler ve 
d) Ayrı olarak tanımlanabilir risk bileşenleridir. 

Riskten korunma muhasebesine ilişkin diğer hükümlerde bir değişiklik olmamıştır. Şirket, yukarıda belirtilen 
istisnaları, Gösterge Faiz Oranı Reformundan doğrudan etkilenen tüm korunma ilişkilerine uygulayacaktır. 

Şirket tarafından bu değişiklikler 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasında başlayan raporlama dönemlerinde 
uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulanmasına izin verilmektedir. 

2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti 

İlişkili Taraflar 

İlişkili taraflar, finansal tablolarını hazırlayan işletmeyle (raporlayan işletme) ilişkili olan kişi veya işletmedir.  

(a) Bir kişi veya bu kişinin yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda raporlayan işletmeyle ilişkili sayılır: 
Söz konusu kişinin,  

(i) raporlayan işletme üzerinde kontrol veya müşterek kontrol gücüne sahip olması durumunda,  

(ii) raporlayan işletme üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda,  

(iii) raporlayan işletmenin veya raporlayan işletmenin bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir 
üyesi olması durumunda.  

(b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme raporlayan işletme ile ilişkili sayılır:  

(i) İşletme ve raporlayan işletmenin aynı grubun üyesi olması halinde (yani her bir ana ortaklık, bağlı 
ortaklık ve diğer bağlı ortaklık diğerleri ile ilişkilidir).  

(ii) İşletmenin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) iştiraki ya da iş 
ortaklığı olması halinde.  

(iii) Her iki işletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iş ortaklığı olması halinde.  

(iv) İşletmelerden birinin üçüncü bir işletmenin iş ortaklığı olması ve diğer işletmenin söz konusu üçüncü 
işletmenin iştiraki olması halinde.  

(v) İşletmenin, raporlayan işletmenin ya da raporlayan işletmeyle ilişkili olan bir işletmenin çalışanlarına 
ilişkin olarak işten ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde. Raporlayan işletmenin 
kendisinin böyle bir plânının olması halinde, sponsor olan işverenler de raporlayan işletme ile ilişkilidir.  

(vi) İşletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol edilmesi 
halinde.  

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişinin işletme üzerinde önemli etkisinin bulunması veya 
söz konusu işletmenin (ya da bu işletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici personelinin bir üyesi olması 
halinde. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

İlişkili Taraflar (devamı) 

 İlişkili tarafla yapılan işlem raporlayan işletme ile ilişkili bir taraf arasında kaynakların, hizmetlerin ya da 
yükümlülüklerin, bir bedel karşılığı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir. 

Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in hissedarları ve Yönetim Kurulu Üyeleri ile bunlarla ilişkili 
kişi ve kuruluşlar, ilişkili taraf olarak kabul edilmiştir (Not 24). 

Hasılat 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model 

TFRS 15 uyarınca müşterilerle yapılan tüm sözleşmeler için hasılatın muhasebeleştirilmesinde beş aşamalı 
yaklaşım izlenir. 
Aşama 1: Sözleşmenin tanımlanması 

Bir sözleşme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilatı gerçekleştirilebilir, mal ve hizmetlere ilişkin haklar ve 
ödeme koşulları tanımlanabilir olduğunda sözleşmenin ticari öze sahip olması, sözleşmenin taraflarca 
onaylanması ve taraflarca yükümlülüklerinin yerine getirilmesi taahhüt edilmesi şartlarının tamamının 
karşılanması durumunda, bu sözleşme TFRS 15 kapsamında değerlendirilir. 

Sözleşmeler tek bir ticari paket olarak müzakere edildiğinde ya da bir sözleşmede diğer sözleşme ile mallara 
veya hizmetlere (ya da malların veya hizmetlerin bir kısmına) bağlı olması durumunda, sözleşmeler kapsamında 
tek bir yükümlülük olduğunda, Şirket sözleşmeleri tek bir sözleşme olarak değerlendirir. 

Aşama 2: Edim yükümlülüklerinin tanımlanması 

Şirket, "edim yükümlülüğünü" hasılatın muhasebeleştirilmesi için bir hesap birimi olarak tanımlar. Şirket 
müşteriyle yaptığı bir sözleşmede taahhüt ettiği mal veya hizmetleri değerlendirir ve aşağıdakilerden birini 
devretmeye yönelik müşteriye verdiği her bir taahhüdü bir edim yükümlülüğü olarak belirler:  
(a) Farklı bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da  
(b) Büyük ölçüde benzerlik gösteren ve müşteriye devir şekli aynı olan farklı bir mal veya hizmetler serisini. 

Şirket, sözleşmede yer alan bir mal veya hizmeti, sözleşmedeki diğer taahhütlerden ayrı bir şekilde 
tanımlayabiliyor ve müşterinin söz konusu mal veya hizmetten tek başına veya kullanımına hazır diğer 
kaynaklarla birlikte faydalanmasını sağlıyor ise farklı bir mal veya hizmet olarak tanımlar. Bir sözleşme, esas 
olarak aynı olan bir dizi farklı mal veya hizmet sunma taahhüdünü içerebilir. Sözleşme başlangıcında, bir işletme 
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yükümlülüğü olup olmadığını belirler. 

Aşama 3: İşlem bedelinin belirlenmesi 
Şirket, işlem fiyatını belirlemek için sözleşme kapsamındaki yükümlülüğünü yerine getirdikten sonra ne kadarlık 
bir tutarı elde etmeyi beklediğini değerlendirir. Değerlendirme yapılırken, sözleşmenin değişken tutarlara ilişkin 
unsurları ve önemli bir finansman bileşeni içerip içermediğini göz önünde bulundurur.  

Önemli finansman bileşeni 
Şirket, taahhüt edilen mal veya hizmetin nakit satış fiyatını yansıtan tutarı, önemli bir finansman bileşeninin 
etkisi için ödemesi taahhüt edilen tutar ile gözden geçirir. Pratik bir uygulama olarak, Şirket, sözleşmenin 
başlangıcında, müşteri ödemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasındaki sürenin bir yıl veya daha kısa 
olmasını beklemesi durumunda, önemli bir finansman bileşeninin etkilerine ilişkin işlem fiyatını düzeltmez. 
Şirket’in dönem içinde yerine getirdiği yükümlülükler ile alınan avansların ve ödeme planının geniş ölçüde 
uyumlu olduğu durumlarda, Şirket, yükümlülüğü yerine getirmesi ile ödeme arasındaki sürenin asla 12 aydan 
fazla olmayacağını değerlendirmektedir. 

Değişken bedel 
Şirket, fiyat imtiyazları, teşvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, 
cezalar, iskontolar veya benzeri değişken bedellere neden olabilecek kalemlerin müşteri sözleşmesinde var olup 
olmadığını tespit eder. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat (devamı) 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 
Aşama 4: İşlem bedelinin edim yükümlülüklerine dağıtımı 

Farklı mal veya hizmetler tek bir sözleşmeye göre teslim edilmesi durumunda, sözleşme bedeli ayrı mal veya 
hizmetlerin (farklı edim yükümlülükleri) nispi tek başına satış fiyatlarına dayalı olarak dağıtılır. 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 

 Doğrudan gözlemlenebilir tek başına satış fiyatları mevcut değilse, sözleşmelerdeki toplam bedel, beklenen 
maliyet artı kar marjı bazında dağıtılır. 
Aşama 5: Hasılatın muhasebeleştirilmesi 
Şirket, aşağıdaki koşullardan herhangi biri yerine getirildiğinde geliri zamana yayılı olarak muhasebeleştirir: 

• Müşterinin eş zamanlı olarak, işletmenin sağladığı faydalardan yararlanması ve bu faydaları tüketmesi 
durumunda; 

• İşletmenin varlığı oluşturdukça veya geliştirdikçe, oluşturulan veya geliştirilen varlığın kontrolünün aynı 
anda müşteriye geçmesi durumunda ya da 

• Şirket’in yerine getirdiği yükümlülüğün, Şirket’in kendisi için alternatif kullanımı olan bir varlık 
oluşturmaması ve Şirket’in o güne kadar tamamlanan yükümlülüğe karşılık yapılacak ödeme üzerinde 
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkının bulunması durumunda. 

Zaman içinde yerine getirilen her bir edim yükümlülüğü için, Şirket, malların veya hizmetlerin kontrolünü 
müşteriye devretmeyi gösteren tek bir ilerleme ölçüsü seçer. Şirket, güvenilir bir şekilde gerçekleştirilen işi ölçen 
bir yöntem kullanır. Şirket, girdi yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına yönelik ilerlemeyi ölçmek 
için yapılan maliyetleri kullanır ve çıktı yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına doğru ilerlemeyi 
ölçmek için transfer edilen birimleri kullanır.  
Aşama 5: Hasılatın muhasebeleştirilmesi 
Eğer bir edim yükümlülüğü zaman içinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Şirket, malların veya hizmetin 
kontrolünü müşteriye transfer ettiği zaman hasılatı muhasebeleştirir. 

Şirket tarafından sözleşme kapsamındaki yükümlülüklerin yerine getirilmesi için mutlaka katlanılması gereken 
maliyetin, söz konusu sözleşme kapsamında elde edilmesi beklenen ekonomik faydayı aştığı durumlarda TMS 
37 “Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar” standardı uyarınca bir karşılık ayırmaktadır. 

Sözleşme değişiklikleri 

Şirket, ek bir hizmet sunma taahhüdü verdiği takdirde, sözleşme değişikliğini ayrı bir sözleşme olarak kabul 
eder. Mevcut sözleşmenin feshi ve yeni bir sözleşmenin oluşturulması durumunda, sunulan hizmetler farklıysa 
ilgili değişiklikler muhasebeleştirir. Sözleşmede yapılan değişiklik, ayrı hizmet oluşturmazsa, işletme, ilk 
sözleşme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sözleşmenin bir parçasıymış gibi birleştirerek muhasebeleştirir.  

Şirket’in çeşitli hizmetlerine ilişkin önemli muhasebe politikalarının detayları ve hasılat muhasebeleştirilme 
yöntemleri aşağıda belirtilmiştir. 

Finansman giderleri 

Finansman giderleri, finansal yükümlülüklerin (ticari, borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı giderleri ile 
borçlanmalar ve kira işlemlerinden kaynaklanan yükümlülükler için tahakkuk eden faiz giderlerini içerir 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 

Finansman giderleri (devamı) 

Finansal varlık ve yükümlülüklerin (ticari alacaklar ve borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı gelir ve giderleri 
kur farkı hareketlerinin net pozisyonuna göre finansman gelirleri veya finansman giderleri içerisinde net olarak 
raporlanır. Ticari alacaklar ve borçların üzerindeki kur farkı ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diğer gelirler 
içerisinde, kur farkı ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diğer giderler içerisinde raporlanır. 

Faiz geliri/gideri etkin faiz yöntemi kullanılarak muhasebeleştirilir. Temettü gelirleri Şirket’in ödemeyi almayı 
hak kazandığı tarihte kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

Maddi Duran Varlıklar 

Maddi duran varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiş amortisman ve birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten 
sonraki tutar üzerinden gösterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet değerlerinden 
birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten sonraki tutar üzerinden gösterilirler. 

Bir maddi duran varlık elden çıkarıldığında veya kullanımı ya da satışından, gelecekte ekonomik yarar elde 
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dışı bırakılır. Maddi duran varlıkların elden 
çıkarılması ya da bir maddi duran varlığın hizmetten alınması sonucu oluşan kazanç veya kayıp satış hasılatı ile 
varlığın defter değeri arasındaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. 

 Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

Maddi olmayan duran varlıklar yazılım giderlerinden oluşmakta ve maliyet değeri üzerinden 1-5 yılda itfa 
edilmektedir. Bilgisayar yazılımları için yapılan bakım ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara 
yansıtılmaktadır. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarının süre ve faydasını artıracak olan harcamalar 
yazılımların maliyetine eklenmek suretiyle aktifleştirilmektedir. 

Kiralama işlemleri 

1 Ocak 2019 itibarıyla geçerli olan muhasebe politikaları 

Şirket, sözleşmenin başlangıcında, sözleşmenin kiralama sözleşmesi olup olmadığını ya da kiralama işlemi içerip 
içermediğini değerlendirir. Sözleşmenin, bir bedel karşılığında tanımlanan varlığın kullanımını kontrol etme 
hakkını belirli bir süre için devretmesi durumunda bu sözleşme, bir kiralama sözleşmesidir ya da bir kiralama 
işlemi içerir. Bir sözleşmenin tanımlanmış bir varlığın kullanımını kontrol etme hakkını sağlayıp sağlamadığını 
değerlendirmek için Şirket, TFRS 16’daki kiralama tanımını kullanmaktadır. 

Bu politika 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasında yapılmış olan sözleşmelere uygulanır. 

(i) Kiracı olarak 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte veya kiralama bileşeni içeren sözleşmede değişiklik yapıldığı tarihte, Şirket, 
kiralama bileşeninin nispi tek başına fiyatını ve kiralama niteliği taşımayan bileşenlerin toplam tek başına 
fiyatını esas alarak her bir kiralama bileşenine dağıtmaktadır. 

Şirket, kiralama niteliği taşımayan bileşenleri kiralama bileşenlerinden ayırmamayı, bunun yerine her bir 
kiralama bileşenini ve onunla ilişkili kiralama niteliği taşımayan bileşenleri tek bir kiralama bileşeni olarak 
muhasebeleştirmeyi tercih etmiştir. 

Şirket, kiralamanın fiilen başladığı tarihte finansal tablolarına kullanım hakkı varlığı ve kira yükümlülüğü 
yansıtmıştır. Kullanım hakkı varlığının maliyeti yükümlülüğünün ilk ölçüm tutarı, kiralamanın fiilen başladığı 
tarihte veya öncesinde yapılan tüm kira ödemelerinden alınan tüm kiralama teşviklerinin düşülmesiyle elde 
edilen tutar ile tüm başlangıçtaki doğrudan maliyetleri ve varlığın sökülmesi ve taşınmasıyla, yerleştirildiği 
alanın restore edilmesiyle ya da dayanak varlığın kiralamanın hüküm ve koşullarının gerektirdiği duruma 
getirilmesi için restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanılması öngörülen tahmini maliyetlerden 
oluşmaktadır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kiralama işlemleri (devamı) 

(i) Kiracı olarak (devamı) 

Kiralama işleminin, dayanak varlığın mülkiyetini kiralama süresi sonunda kiracıya devretmesi veya kullanım 
hakkı varlığı maliyetinin, kiracının bir satın alma opsiyonunu kullanacağını göstermesi durumunda, kullanım 
hakkı varlığı kiralamanın fiilen başladığı tarihten dayanak varlığın yararlı ömrünün sonuna kadar amortismana 
tabi tutulur. Diğer durumlarda kullanım hakkı varlığı, kiralamanın fiilen başladığı tarihten başlamak üzere, söz 
konusu varlığın yararlı ömrü veya kiralama süresinden kısa olanına göre amortismana tabi tutulur. Ek olarak, 
kullanım hakkı varlığının değeri periyodik olarak varsa değer düşüklüğü zararları da düşülmek suretiyle azaltılır 
ve kiralama yükümlülüğünün yeniden ölçümü doğrultusunda düzeltilir. 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte, kira yükümlülüğü o tarihte ödenmemiş olan kira ödemelerinin bugünkü 
değeri üzerinden ölçülür. Kira ödemeleri, kiralamadaki zımnî faiz oranının kolaylıkla belirlenebilmesi 
durumunda, bu oran kullanılarak iskonto edilir. Bu oranın kolaylıkla belirlenememesi durumunda, Şirket’in 
alternatif borçlanma faiz oranı kullanılır. 

Şirket, alternatif borçlanma faiz oranını, çeşitli dış finansman kaynaklarından kullanacağı borçlar için ödeyeceği 
faiz oranlarını dikkate alarak belirlemektedir ve kira şartlarını ve kiralanan varlığın türünü yansıtacak şekilde 
bazı düzeltmeler yapmaktadır. 

Kira yükümlülüğünün ölçümüne dâhil edilen kira ödemeleri aşağıdakilerden oluşmaktadır: 

– Sabit ödemeler (özü itibarıyla sabit ödemeler dâhil); 

– İlk ölçümü kiralamanın fiilen başladığı tarihte bir endeks veya oran kullanılarak yapılan, bir endeks 
veya orana bağlı değişken kira ödemeleri; 

– Kalıntı değer taahhütleri kapsamında kiracı tarafından ödenmesi beklenen tutarlar; 

– Satın alma opsiyonunun kullanılacağından makul ölçüde emin olunması durumunda bu opsiyonun 
kullanım fiyatı ve kiralama süresinin Şirket’in kiralamayı sonlandırmak için bir opsiyon kullanacağını 
göstermesi durumunda, kiralamanın sonlandırılmasına ilişkin ceza ödemeleri 

Kira yükümlülüğü, kira ödemelerinin bir iskonto oranı ile indirgenmesiyle ölçülür. Gelecekteki kira 
ödemelerinin belirlenmesinde kullanılan bir endeks veya oranda meydana gelen bir değişiklik sonucunda bu 
ödemelerde bir değişiklik olması ve kalıntı değer taahhüdü kapsamında ödenmesi beklenen tutarlarda bir 
değişiklik olması durumlarında Şirket yenileme, sonlandırma ve satın alma opsiyonlarını değerlendirir. 

Kira yükümlülüğünün yeniden ölçülmesi durumunda, yeni bulunan borç tutarına göre kullanım hakkı varlığında 
bir düzeltme olarak finansal tablolara yansıtılır. Ancak, kullanım hakkı varlığının defter değerinin sıfıra inmiş 
olması ve kira yükümlülüğünün ölçümünde daha fazla azalmanın mevcut olması durumunda, kalan yeniden 
ölçüm tutarı kâr veya zarara yansıtılır. 

Şirket, yatırım amaçlı gayrimenkul tanımını karşılamayan kullanım hakkı varlıklarını maddi duran varlıklar 
içerisinde ve kira yükümlülüklerini  “Kredi ve Borçlar ” içerisinde olacak şekilde finansal durum tablosunda 
sunmaktadır. 

Kısa süreli kiralamalar ve düşük değerli kiralamalar 

Şirket, kiralama süresi 12 ay veya daha az olan kısa süreli makine kiralamaları ve BT ekipmanı dahil olmak 
üzere düşük değerli varlıkların kiralamaları için kullanım hakkı varlıklarını ve kiralama borçlarını finansal 
tablolarına yansıtmamayı tercih etmiştir. Şirket, bu kiralamalarla ilişkili kira ödemelerini, kiralama süresi 
boyunca doğrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansıtmıştır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kiralama işlemleri (devamı) 

1 Ocak 2019’dan önce geçerli olan muhasebe politikası 

1 Ocak 2019 tarihinden önce yapılan sözleşmelerin kiralama işlemi içerip içermediğinin belirlemesini, Şirket, 
aşağıdakileri değerlendirerek karar vermektedir: 

– Anlaşmanın gerçekleşmesinin özel bir varlığın veya varlıkların (ilgili varlık) kullanımına bağlı olup 
olmadığına ve 

– Anlaşmanın ilgili varlığın kullanım hakkını devredip devretmediği. Aşağıdaki koşullardan herhangi 
birinin karşılanması durumunda varlığın kullanımının kontrol hakkının devredildiği kabul edilir: 

– Satın alanın varlıktan elde edilen ürünün veya faydaların önemsiz sayılamayacak bir kısmını elde 
ederken veya kontrol ederken; varlığı kullanma veya belirlediği bir şekilde varlığı başkasına kullandırtma 
kapasitesine veya hakkına sahip olması. 

– Satın alanın varlığın ürününün veya faydaların önemsiz sayılamayacak bir kısmını elde ederken veya 
kontrol ederken; varlığa fiziki erişimi kontrol etme kapasitesine veya hakkına sahip olması 

–  Gerçeklerin ve koşulların, sözleşme süresince satın alan dışındaki bir ya da birden fazla tarafın varlık 
vasıtasıyla üretilen veya ortaya çıkarılan ürün veya faydaların önemsiz sayılamayacak bir kısmını almasının uzak 
bir ihtimal olduğunu ve satın alanın ürün için ödeyeceği fiyatın ne anlaşma kapsamında ürünün sabit birim fiyatı 
olduğunu ne de ürünün teslim tarihindeki cari piyasa fiyatına eşdeğer olduğunu göstermesi durumunda. 

(i) Kiracı olarak 

Karşılaştırmalı dönemde, Şirket, kiracı olarak bir varlığın mülkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve 
yararların tamamının devredildiği kiralamaları, finansal kiralama olarak sınıflandırmıştır. Bu durumda, kiralanan 
varlığın kiralama sözleşmesinin başı itibariyle, gerçeğe uygun değer ya da asgari kira ödemelerinin bugünkü 
değerinden düşük olanı üzerinden muhasebeleştirir. Asgari kira ödemeleri, koşullu kiralar hariç olmak üzere, 
kiralama süresi boyunca yapması gereken ödemelerdir. İlk muhasebeleştirme sonrası varlıklar, ilgili varlığa 
uygulanan muhasebe politikasına uygun olarak muhasebeleştirilir. 

Bir varlığın mülkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararların tamamının devredilmediği kiralamalar 
ise faaliyet kiralaması olarak sınıflandırılır ve finansal durum tablosunda muhasebeleştirilmez. Faaliyet 
kiralaması kapsamında yapılan kira ödemeleri doğrusal olarak kiralama süresi boyunca kar veya zarar 
tablosunda gider olarak muhasebeleştirilir. Alınan kira teşvikleri, kiralama süresi boyunca toplam kira giderinin 
ayrılmaz bir parçası olarak muhasebeleştirilir. 

Bir varlığın mülkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararların tamamının devredilmediği kiralamalar 
ise faaliyet kiralaması olarak sınıflandırılır ve finansal durum tablosunda muhasebeleştirilmez. Faaliyet 
kiralaması kapsamında yapılan kira ödemeleri doğrusal olarak kiralama süresi boyunca kar veya zarar tablosunda 
gider olarak muhasebeleştirilir. Alınan kira teşvikleri, kiralama süresi boyunca toplam kira giderinin ayrılmaz bir 
parçası olarak muhasebeleştirilir. 

Finansal Araçlar 

Muhasebeleştirme ve ilk ölçüm  

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa oluştukları zaman alınırlar. Diğer tüm finansal varlıklar ve finansal 
yükümlülükler, Şirket finansal araca ilişkin sözleşme hükümlerine taraf olduğunda muhasebeleştirilir.  

Önemli bir finansman bileşeni içeren ticari alacaklar dışındaki bir finansal varlık veya finansal yükümlülük ilk 
defa finansal tablolara alınırken gerçeğe uygun değerinden ölçülür ve gerçeğe uygun değer değişimleri kâr veya 
zarara yansıtılanlar dışındaki kalemlerin edinimiyle veya ihracıyla doğrudan ilişkilendirilebilen işlem maliyetleri 
de gerçeğe uygun değere ilave edilir.  

Yeniden sınıflandırma ve sonraki muhasebeleştirme  

İlk kayıtlara alınırken finansal varlıklar, itfa edilmiş maliyetinden ölçülen, gerçeğe uygun değer (“GUD”) 
değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen – özkaynak yatırımları ve gerçeğe uygun değer değişimi kar 
veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak sınıflandırılırlar.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Şirket’in finansal varlıkların yönetiminde kullandığı iş modelinin değiştiği durumlar hariç, finansal varlıklar ilk 
muhasebeleştirilmelerinden sonra yeniden sınıflanmazlar; iş modeli değişikliği durumunda ise, değişikliğin 
akabinde takip eden raporlama döneminin ilk gününde finansal varlıklar yeniden sınıflanırlar. 

Bir finansal varlık, aşağıda belirtilen koşulların her iki şartı birden sağlaması durumunda ve gerçeğe uygun değer 
değişimi kar ya da zarara yansıtılan finansal varlık kategorisinde tanımlanmamışsa, itfa edilmiş maliyeti 
üzerinden ölçülür:  
- Finansal varlığın, sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini amaçlayan bir iş modeli kapsamında elde 
tutulması,  
- Finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması.  

Şirket, ticari amaçla elde tutulmayan bir özkaynak yatırımının ilk defa finansal tablolara alınmasında, gerçeğe 
uygun değerindeki sonraki değişikliklerin diğer kapsamlı gelirde sunulması konusunda, geri dönülemeyecek bir 
tercihte bulunulabilir. Bu seçim her bir yatırım için ayrı ayrı yapılır.  

İtfa edilmiş maliyetinden veya yukarıda açıklandığı şekilde gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülmeyen bütün finansal varlıklar gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılarak 
ölçülür. Bu bütün türev finansal varlıkları da kapsar.  

İlk defa finansal tablolara alınması sırasında bir finansal varlığın geri dönülemez bir şekilde gerçeğe uygun değer 
değişimi kâr veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak tanımlanması mümkündür. Ancak bunun için bu 
tanımlamanın, aksi halde ortaya çıkacak muhasebe uyumsuzluğu ortadan kaldırması veya önemli ölçüde 
azaltması gerekir. 

Finansal varlıklar: İş modelinin değerlendirilmesi  

Şirket, iş modelinin amaçları konusunda değerlendirmelerini finansal varlığın tutulduğu portföy seviyesinde 
yapar çünkü bu işin nasıl yönetildiğini ve yönetime bilginin hangi yöntemlerle sağlandığını en iyi şekilde 
yansıtmaktadır.  

Gerçeğe uygun değer esas alınarak yönetilen ve performansları buna göre değerlendirilen finansal varlıklar 
gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılan olarak ölçülür. 

Finansal varlıklar: Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup 
olmadığının değerlendirilmesi 

Anapara, finansal varlığın ilk defa finansal tablolara alınması sırasındaki gerçeğe uygun değeri olarak 
tanımlanmaktadır. Faiz, paranın zaman değeri, belirli bir zaman dilimine ilişkin anapara bakiyesine ait kredi 
riski, diğer temel borç verme risk ve maliyetleri (örneğini likidite riski ve yönetim maliyetleri) ile kâr marjından 
teşekkül eder. 

Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup olmadığının 
değerlendirilmesinde, Şirket, ilgili aracın sözleşme şartlarını dikkate alır. Finansal varlığın sözleşmeye bağlı 
nakit akışlarının zamanlamasını veya miktarını, bu tanıma uymasını engelleyebilecek oranda değiştirebilecek bir 
sözleşme şartı içerip içermediği değerlendirmeye dahil edilir. Bu değerlendirmeler yapılırken Şirket aşağıdakileri 
dikkate alır:  
- nakit akışlarının zamanlamasını veya tutarını değiştirebilecek şarta bağlı olaylar;  
- sözleşmeye bağlı kupon oranını değiştirebilecek (değişken oran özelliklerini de içeren) şartlar;  
- erken ödeme ve uzatma seçenekleri; ve  
- belirli bir varlık üzerinde Şirket’in nakit akışlarına hak iddia etmesini kısıtlayabilecek şartlar.  
Anapara, beklenen nakit akışlarının bugünkü değeri olduğu için, ticari alacaklar ve diğer alacaklar “sadece 
anapara ve faiz ödemeleri” testini geçmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayalı iş modeliyle uyumlu 
olarak yönetilmektedir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Finansal varlıklar: Sonraki muhasebeleştirme ve kazanç ve kayıplar  

Aşağıdaki muhasebe politikaları finansal varlıkların sonraki ölçümlerinde geçerlidir. 

GUD farkı kar/zarara yansıtılarak 
ölçülen finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde gerçeğe uygun değerleri üzerinden 
ölçülür. Herhangi bir faiz veya temettü geliri dahil olmak üzere, bunlarla 
ilgili net kazançlar ve kayıplar kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

İtfa edilmiş maliyeti üzerinden ölçülen 
finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa 
edilmiş maliyetinden ölçülür. İtfa edilmiş maliyetleri varsa değer düşüklüğü 
zararları tutarı kadar azaltılır. 
Faiz gelirleri, yabancı para kazanç ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar 
veya zararda muhasebeleştirilir. Bunların finansal durum tablosu dışı 
bırakılmasından kaynaklanan kazanç veya kayıplar kar veya zararda 
muhasebeleştirilir. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Etkin faiz yöntemi kullanılarak hesaplanan faiz geliri, yabancı para kazanç 
ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer kazanç ve kayıplar ise diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir. 
Finansal varlıklar finansal durum tablosu dışı bırakıldığında daha önceden 
diğer kapsamlı gelire yansıtılan toplam kazanç veya kayıplar kar veya 
zararda yeniden sınıflandırılır. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılan özkaynak araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Temettüler, açıkça yatırımın maliyetinin bir kısmının geri kazanılması 
niteliğinde olmadıkça kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer net kazanç ve kayıplar diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir ve 
kar veya zararda yeniden sınıflandırılmazlar. 

Nakit ve nakit benzerleri 
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 
3 aydan daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değişikliği riski taşımayan 
yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır. Şirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar” 
kategorisinde sınıflandırılmaktadır. 
Finansal yükümlülükler 

Şirket’in finansal yükümlülükleri ve özkaynak araçları, sözleşmeye bağlı düzenlemelere, finansal bir 
yükümlülüğün ve özkaynağa dayalı bir aracın tanımlanma esasına göre sınıflandırılır. Şirket’in tüm borçları 
düşüldükten sonra kalan varlıklarındaki hakkı temsil eden sözleşme özkaynağa dayalı finansal araçtır. Belirli 
finansal yükümlülükler ve özkaynağa dayalı finansal araçlar için uygulanan muhasebe politikaları aşağıda 
belirtilmiştir. 
 

Finansal yükümlülükler gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler veya diğer 
finansal yükümlülükler olarak sınıflandırılır.  
a) Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 

Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler, gerçeğe uygun değeriyle kayda 
alınır ve her raporlama döneminde, bilanço tarihindeki gerçeğe uygun değeriyle yeniden değerlenir. Gerçeğe 
uygun değerlerindeki değişim, kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilir. Kar veya zarar tablosunda 
muhasebeleştirilen net kazanç ya da kayıplar, söz konusu finansal yükümlülük için ödenen faiz tutarını da kapsar. 

b) Diğer finansal yükümlülükler 

Diğer finansal yükümlülükler, finansal borçlar dahil, başlangıçta işlem maliyetlerinden arındırılmış gerçeğe 
uygun değerleriyle muhasebeleştirilir.  
Diğer finansal yükümlülükler sonraki dönemlerde etkin faiz oranı üzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte 
etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiş maliyet bedelinden muhasebeleştirilir.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Etkin faiz yöntemi, finansal yükümlülüğün itfa edilmiş maliyetlerinin hesaplanması ve ilgili faiz giderinin ilişkili 
olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya uygun 
olması halinde daha kısa bir zaman dilimi süresince gelecekte yapılacak tahmini nakit ödemelerini tam olarak 
ilgili finansal yükümlülüğün net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

Finansal tablo dışı bırakma 
 
 

Finansal varlıklar  

Şirket, finansal varlıklarla ilgili sözleşme uyarınca meydana gelen nakit akışları ile ilgili hakları sona erdiğinde 
veya ilgili haklarını, bu finansal varlık ile ilgili bütün risk ve getirilerinin sahipliğini bir alım satım işlemiyle 
devrettiğinde söz konusu finansal varlığı kayıtlarından çıkarır. Şirket tarafından devredilen finansal varlıkların 
yaratılan veya elde tutulan her türlü hak, ayrı bir varlık veya yükümlülük olarak muhasebeleştirilir. 

Finansal yükümlülükler  

Sözleşmeye dayalı yükümlülüklerinin yerine getirildiği, iptal veya feshedildiği durumlarda; Şirket, söz konusu 
finansal yükümlülüğü kayıtlarından çıkarır. Sözleşmeye bağlı hükümler değiştirildiğinde ve yeniden 
yapılandırılmış yükümlülüğün sözleşmeye bağlı nakit akışlarında önemli bir değişiklik söz konusuysa, Şirket, 
finansal yükümlülüğü kayıtlardan çıkarır ve yeni bir finansal yükümlülük yeniden yapılandırılmış hükümlere 
göre, gerçeğe uygun değerinden kayıtlara alınır.  

Ortadan kalkan finansal yükümlülüğün defter değeri ile bu yükümlülüğe ilişkin olarak ödenen tutar (devredilen 
her türlü nakit dışı varlık veya üstlenilen her türlü yükümlülük de dâhil) arasındaki fark, kâr veya zarar olarak 
finansal tablolara alınır. 

Değer düşüklüğü 

Finansal araçlar ve sözleşme varlıkları 

Şirket aşağıda belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararları için zarar karşılığını kayıtlara alır:  

- itfa edilen maliyetinden ölçülen finansal varlıklar;  

- sözleşme varlıkları (TFRS 15’de tanımlanan şekliyle). 

TFRS 9 kapsamında, zarar karşılıkları aşağıdaki esasların herhangi biri ile ölçülür: 

İtfa edilmiş maliyetiyle ölçülen finansal varlıklar; 

 Ömür boyu BKZ’ler: finansal aracın beklenen ömrü boyunca gerçekleşmesi muhtemel tüm temerrüt 
durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarıdır ve 

İlk muhasebeleştirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;  

 12 aylık BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay içinde finansal araca ilişkin gerçekleşmesi 
muhtemel temerrüt durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarını temsil eden kısmıdır. 

Şirket, ticari alacaklarına ilişkin değer düşüklüğünün hesaplanmasında ömür boyu BKZ’leri seçmiştir. 

Bir finansal varlığın kredi riskinin ilk muhasebeleştirilmesinden itibaren önemli ölçüde artmış olup olmadığının 
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Şirket, beklenen erken ödemelerin etkileri dahil beklenen 
kredi zararlarının tahminiyle ilgili olan ve aşırı maliyet veya çabaya katlanılmadan elde edilebilen makul ve 
desteklenebilir bilgiyi dikkate alır. Bu bilgiler, Şirket’in geçmiş kredi zararı tecrübelerini dayanan ve ileriye 
dönük bilgiler içeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri içerir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

BKZ’lerinin ölçüleceği azami süre, Şirket’in kredi riskine maruz kaldığı azami sözleşme süresidir. 

BKZ’lerin Ölçümü 

BKZ’ler finansal aracın beklenen ömrü boyunca kredi zararlarının olasılıklarına göre ağırlıklandırılmış bir 
tahminidir. Diğer bir ifadeyle tüm nakit açıklarının bugünkü değeri üzerinden ölçülen kredi zararlarıdır (örneğin, 
sözleşmeye istinaden işletmeye yapılan nakit girişleri ile işletmenin tahsil etmeyi beklediği nakit akışları 
arasındaki farktır). 

Ticari alacaklar, diğer alacaklar, diğer varlıklar ve sözleşme varlıkları için Şirket, beklenen kredi zararlarını 
karşılamak için basitleştirilmiş yaklaşımı uygular (TFRS 9, tüm ticari alacaklar için ömür boyu beklenen kredi 
zarar karşılığının kullanılmasını gerektirir). Beklenen kredi zararları, geçmiş yıllardaki gerçekleşmiş kredi zararı 
deneyimlerine dayanarak hesaplanmıştır. 

Kredi değer düşüklüğüne uğramış finansal varlıklar 

Her raporlama dönemi sonunda, Şirket itfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıkların ve GUD farkı diğer 
kapsamlı gelire yansıtılan borçlanma varlıkların değer düşüklüğüne uğrayıp uğramadığını değerlendirir. Bir 
finansal varlığın gelecekteki tahmini nakit akışlarını olumsuz şekilde etkileyen bir veya birden fazla olay 
gerçekleştiğinde söz konusu finansal varlık kredi-değer düşüklüğüne uğramıştır. 

Değer Düşüklüğünün Sunumu 

İtfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıklara ilişkin zarar karşılıkları, varlıkların brüt defter değerinden 
düşülür. 

Gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları için oluşan zarar 
karşılığı, finansal varlığın finansal durum tablosundaki defter değerini azaltmak yerine diğer kapsamlı gelire 
yansıtılır.      

Raporlama Döneminden Sonraki Olaylar 

Raporlama döneminden sonraki olaylar; kara ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal bilgilerin 
kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için 
yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. 

Şirket, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, finansal tablolara 
alınan tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 
Geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün yerine getirilmesinin 
muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir şekilde tahmin edilebilir olması durumunda 
finansal tablolarda karşılık ayrılır. 

Karşılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe ilişkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, bilanço tarihi 
itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir şekilde tahmin edilmesi 
yoluyla hesaplanır. Karşılığın, mevcut yükümlülüğün karşılanması için gerekli tahmini nakit akımlarını 
kullanarak ölçülmesi durumunda söz konusu karşılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının bugünkü değerine 
eşittir. 

Karşılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının üçüncü taraflarca 
karşılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin hemen hemen kesin 
olması ve güvenilir bir şekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleştirilir. 

 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmiş vergi giderinin toplamından oluşur.  

Cari vergi  

Cari yıl vergi yükümlülüğü, dönem karının vergiye tabi olan kısmı üzerinden hesaplanır. Vergiye tabi kâr, diğer 
yıllarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi 
mümkün olmayan kalemleri hariç tutması nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kârdan farklılık 
gösterir. Şirket’in cari vergi yükümlülüğü bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış ya da önemli ölçüde yasallaşmış 
vergi oranı kullanılarak hesaplanmıştır. 

Ertelenmiş vergi 

Ertelenmiş vergi yükümlülüğü veya varlığı, varlıkların ve yükümlülüklerin finansal tablolarda gösterilen tutarları 
ile yasal vergi matrahı hesabında dikkate alınan tutarları arasındaki geçici farklılıkların bilanço yöntemine göre 
vergi etkilerinin yasalaşmış vergi oranları dikkate alınarak hesaplanmasıyla belirlenmektedir. Ertelenmiş vergi 
yükümlülükleri vergilendirilebilir geçici farkların tümü için hesaplanırken, indirilebilir geçici farklardan oluşan 
ertelenmiş vergi varlıkları, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle söz konusu farklardan yararlanmanın 
kuvvetle muhtemel olması şartıyla hesaplanmaktadır. Bahse konu varlık ve yükümlülükler, ticari ya da mali 
kar/zararı etkilemeyen işleme ilişkin geçici fark, şerefiye veya diğer varlık ve yükümlülüklerin ilk defa finansal 
tablolara alınmasından (işletme birleşmeleri dışında) kaynaklanıyorsa muhasebeleştirilmez.  

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri varlıkların gerçekleşeceği veya yükümlülüklerin yerine getirileceği 
dönemde geçerli olması beklenen ve bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış veya önemli ölçüde yasallaşmış vergi 
oranları (vergi düzenlemeleri) üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülüklerinin 
hesaplanması sırasında, Şirket’un bilanço tarihi itibarıyla varlıklarının defter değerini geri kazanması ya da 
yükümlülüklerini yerine getirmesi için tahmin ettiği yöntemlerin vergi sonuçları dikkate alınır. 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri, cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup etme 
ile ilgili yasal bir hakkın olması veya söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından toplanan 
gelir vergisiyle ilişkilendirilmesi ya da Şirket’in cari vergi varlık ve yükümlülüklerini netleştirmek suretiyle 
ödeme niyetinin olması durumunda mahsup edilir. 

Dönem cari ve ertelenmiş vergisi 

Vergi, doğrudan özkaynaklar altında muhasebeleştirilen bir işlemle ilgili olmaması koşuluyla, kar veya zarar 
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili işlemle birlikte özkaynaklar altında muhasebeleştirilir. 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar 

Kıdem tazminatları: 

Türkiye’de mevcut kanunlar ve toplu iş sözleşmeleri hükümlerine göre kıdem tazminatı, emeklilik veya işten 
çıkarılma durumunda ödenmektedir. Güncellenmiş olan TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar Standardı  
(“TMS 19”) uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmış emeklilik fayda planları olarak nitelendirilir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar (devamı)  
Kıdem tazminatları (devamı) 

Bilançoda muhasebeleştirilen kıdem tazminatı yükümlülüğü, tüm çalışanların emeklilikleri dolayısıyla ileride 
doğması beklenen yükümlülük tutarlarının net bugünkü değerine göre hesaplanmış ve finansal tablolara 
yansıtılmıştır. Hesaplanan tüm aktüeryal kazançlar ve kayıplar diğer kapsamlı gelir altında 
muhasebeleştirilmiştir.  

Nakit Akış Tablosu  
Nakit akış tablosunda, döneme ilişkin nakit akışları esas, yatırım ve finansman faaliyetlerine dayalı bir biçimde 
sınıflandırılarak raporlanır.  

 Sermaye ve Temettüler 
Adi hisseler, özsermaye olarak sınıflandırılır. Adi hisseler üzerinden dağıtılan temettüler, temettü kararının 
alındığı dönemde birikmiş kardan indirilerek kaydedilir. 

2.9  Önemli Muhasebe, Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımlar 
Şirket’in muhasebe politikalarını uygularken aldığı kritik kararlar  
Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarının uygulanması sürecinde yönetim, finansal tablolarda muhasebeleştirilen 
tutarlar üzerinde önemli etkisi olan aşağıdaki yorumları yapmıştır: 

Gelir Tahakkuku: 
Şirket, 31 Aralık 2019 ve 31 Aralık 2018 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği hizmetler 
karşılığında sırasıyla 1.273.879 TL ve 511.243 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak kayıtlarına almıştır. Söz 
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasılat uyarınca hizmet sunumuna ilişkin işlemlerin sonucu güvenilir bir biçimde 
tahmin edilebildiği için, raporlama dönemi sonu itibarıyla tamamlanma düzeyi dikkate alınarak finansal tablolara 
yansıtılmıştır.  
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3. NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzeri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Kasa 1.699 556 
Bankadaki nakit 1.580.668 558.788 
-Vadeli mevduatlar 1.574.293 156.634 
-Vadesiz mevduatlar 6.375 402.154 
Likit yatırım fonları 349.954 -- 
  1.932.321 559.344 

Vadeli mevduata uygulanan faiz oranı %9,75’dir. 

4. TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR 

a) Ticari Alacaklar: 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla ticari alacak aşağıdaki gibidir: 

 
31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 

Müşteri cari hesapları 831.055 1.016.095 
Şüpheli ticari alacaklar 74.857 15.310 
Şüpheli ticari alacak karşılığı (-) (74.857) (15.310) 
Gelir tahakkukları(*) 1.273.879 511.243 
  2.104.934 1.527.338 

(*) Şirket, 31 Aralık 2019 ve 31 Aralık 2018 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği 
hizmetler karşılığında sırasıyla 1.273.879 TL ve 511.243 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak kayıtlarına 
almıştır. 

Ticari alacaklar için ortalama vade 19 gündür (2018: 19 gün). 

 Ticari alacaklardaki risklerin niteliği ve düzeyine ilişkin açıklamalar 22. notta verilmiştir.  

b) Ticari Borçlar:  

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla ticari borçlar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Satıcılar 1.189.307 553.852 
İlişkili taraflara ticari borçlar (Not 24) -- 244 
Gider tahakkukları 47.500 37.615 
  1.236.807 591.711 

Ticari borçlar için ortalama vade bir aydan kısadır (2018: bir aydan kısa). 

5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR 
31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla diğer alacak ve borçlar aşağıdaki gibidir: 

Kısa Vadeli Diğer Alacaklar  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Personelden alacaklar 45.282 26.143 
 Toplam Kısa Vadeli Alacaklar 45.282 26.143 
 
Uzun Vadeli Diğer Alacaklar 31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Verilen depozito ve teminatlar 49.450 46.532 
 Toplam Uzun Vadeli Alacaklar 49.450 46.532 
  
Kısa Vadeli Diğer Borçlar  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
İlişkili taraflara diğer borçlar (Not 24) 14.695 11.206 
Diğer borçlar -- 244 
Toplam Kısa Diğer Borçlar 14.695 11.450 
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6. PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER  

a) Toplam Kısa Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla peşin ödenmiş giderler ve ertelenmiş gelirler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Gelecek aylara ait giderler 52.586 41.668 
Personel Avansları 37.300 22.625 
Verilen sipariş avansları 36.184 6.681 
İş avansları 34.865 31.797 
Gelecek yıllara ait giderler 8.791 243 
  169.726 103.014 

b) Ertelenmiş Gelirler 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Alınan sipariş avansları 114.026 82.259 
  114.026 82.259 

7. MADDİ DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla maddi duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Arsa Demirbaşlar 
Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 
Maliyet 

     1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 39.625 519.983 183.468 -- 743.076 
Alımlar -- 8.603 -- 278.745 287.348 
Çıkışlar -- (5.052) -- -- (5.052) 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745 1.025.372 

      Birikmiş Amortismanlar 
     1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi -- 429.018 129.894 -- 558.912 

Dönem Gideri -- 51.582 14.055 14.052 79.689 
Çıkışlar -- (4.719) -- -- (4.719) 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla net defter 
değeri 39.625 47.653 39.519 264.693 391.490 

Amortisman giderleri, satışların maliyeti (Not:15) ve genel yönetim giderinde (Not:16) muhasebeleştirilmiştir. 
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7. MADDİ DURAN VARLIKLAR (devamı) 

  Arsa Demirbaşlar Özel Maliyetler Toplam 
Maliyet 

    1 Ocak 2018 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 39.625 514.302 183.468 737.395 
Alımlar -- 11.977 -- 11.977 
Çıkışlar -- (6.296) -- (6.296) 
31 Aralık 2018 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 39.625 519.983 183.468 743.076 

     Birikmiş Amortismanlar 
    1 Ocak 2018 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi -- 365.041 109.589 474.630 

Dönem Gideri -- 69.124 20.305 89.429 
Çıkışlar -- (5.147) -- (5.147) 
31 Aralık 2018 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi -- 429.018 129.894 558.912 
31 Aralık 2018 tarihi itibarıyla net defter değeri 39.625 90.965 53.574 184.164 

 Maddi duran varlıklara ait amortisman süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 
Demirbaşlar 4-10 yıl 
Özel Maliyetler 3-5 yıl 

 

i. Kullanım Hakkı Varlıklar 
   

      Binalar Taşıtlar Toplam 
Alımlar 1.355.078 75.401 1.430.479 
Amortisman (216.855) (60.209) (277.064) 
  1.138.223 15.192 1.153.415 

 
ii. Kar veya zararda muhasebeleştirilen tutarlar 

 
    2019 
2019 – TFRS 16 kapsamındaki kiralamalar 

 Kiralama işleminden faiz gideri 206.823 
Kısa vadeli kiralamaya ilişkin giderler 570.210 

  2018 – Faaliyet kiralaması TMS 17 
 Kiralama giderleri 462.652 

 
iii. Nakit akış tablosunda muhasebeleştirilen tutar 

 
    2019 
Kiralamalar için toplam nakit çıkışı 345.518 
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8. MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla maddi olmayan duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Haklar Toplam 
Maliyet 

  1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 176.707 176.707 
Alımlar 1.351 1.351 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 178.058 178.058 

   Birikmiş İtfa Payları 
  1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 145.249 145.249 

Dönem Gideri 23.331 23.331 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 168.580 168.580 

   31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla net defter değeri 9.478 9.478 
 
  Haklar Toplam 
Maliyet 

  1 Ocak 2018 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 163.137 163.137 
Alımlar 13.570 13.570 
31 Aralık 2018 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 176.707 176.707 

   Birikmiş İtfa Payları 
  1 Ocak 2018 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 114.205 114.205 

Dönem Gideri 31.044 31.044 
31 Aralık 2018 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 145.249 145.249 

   31 Aralık 2018 tarihi itibarıyla net defter değeri 31.458 31.458 

Haklar, şirket içi yazılım geliştirme maliyetlerini kapsamaktadır. İtfa paylarının tamamı genel yönetim 
giderlerine (Not 16) dahil edilmiştir. Maddi olmayan duran varlıklar için kullanılan itfa süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömür 
Haklar 3-5 yıl 

9. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Personele borçlar 79.736 99.110 
Ödenecek vergi ve fonlar 195.379 134.669 
Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri 169.915 136.270 
  445.030 370.049 

 Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Kullanılmayan izin karşılığı 276.286 198.770 
  276.286 198.770 
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9. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR (devamı) 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar (devamı) 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla kullanılmayan izin karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  2019 2018 
1 Ocak itibarıyla karşılıklar 198.770 277.478 
İlave karşılıklar 87.616 49.927 
İptaller (-) (2.000) (78.553) 
Dönem içi kullanımlar (+) (8.100) (50.082) 
31 Aralık itibarıyla bakiyeler 276.286 198.770 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 

Kıdem tazminatı karşılığı: 

Şirket, Türk İş Kanunu’na göre emekliye ayrılan, iş ilişkisi kesilen, askerlik hizmetleri için çağrılan veya vefat eden 
her çalışanına kıdem tazminatı ödemek mecburiyetindedir. 

31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı, aylık 6.379,86 TL (31 Aralık 2018: 5.434,42 TL) tavanına 
tabidir.  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı karşılığı, Şirket’in, 
çalışanların emekli olmasından kaynaklanan gelecekteki muhtemel yükümlülük tutarının bugünkü değerinin tahmin 
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadır. TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar, şirketin yükümlülüklerinin, 
tanımlanmış fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak geliştirilmesini öngörür. Bu 
doğrultuda, toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal varsayımlar aşağıda belirtilmiştir: 

Ana varsayım,  her hizmet yılı için olan azami yükümlülük tutarının enflasyona paralel olarak artacak olmasıdır. 
Dolayısıyla, uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oranı 
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla, ekli finansal tablolarda karşılıklar, geleceğe ilişkin, 
çalışanların emekliliğinden kaynaklanacak muhtemel yükümlülüğünün bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır. 
İlgili bilanço tarihlerindeki karşılıklar, yıllık %7 enflasyon ve %12,2 faiz oranı varsayımlarına göre yaklaşık %4,86 
olarak elde edilen reel iskonto oranı kullanılmak suretiyle hesaplanmıştır (31 Aralık 2018: %5,02).  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü hesaplamasında kullanılan önemli tahminler iskonto oranı ve isteğe bağlı işten 
ayrılma olasılığıdır.  

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla ikramiye karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
1 Ocak itibarıyla bakiyeler 198.704 449.442 
Hizmet maliyeti 21.466 19.426 
Faiz maliyeti 24.947 15.917 
Aktüeryal (kazanç)/kayıp 139.201 (222.118) 
Ödenen kıdem tazminatları (80.964) (63.963) 
  303.354 198.704 
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10. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ 

Karşılıklar 

31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla, Şirket’in çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin ayırmış olduğu karşılıklar haricinde 
karşılığı bulunmamaktadır (31 Aralık 2018: Bulunmamaktadır). 

Davalar 

31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla, Şirket aleyhine toplam 1.476.919 TL tutarında 3 tane devam eden dava 
bulunmaktadır. Davaların Şirket aleyhine yükümlülük oluşturması öngörülmemektedir. 

 Teminat-Rehin-İpotekler (“TRİ”) 

31 Aralık 2019 ve 31 Aralık 2018 tarihleri itibarıyla Şirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna ilişkin tabloları 
aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2019 TL Karşılığı ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı 852.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş 
olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

     Toplam 852.000 -- -- -- 
 
31 Aralık 2018 TL Karşılığı ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı 1.070.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş 
olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

     Toplam 1.070.000 -- -- -- 

11. KREDİLER 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla krediler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Kısa vadeli finansal borçlanmalar 

  Uzun vadeli banka kredilerinin kısa vadeli kısımları 118.514 -- 
 Toplam 118.514 -- 

   Uzun vadeli finansal borçlanmalar 
  Uzun vadeli banka kredileri 170.397 -- 

  170.397 -- 
Toplam 288.911 -- 
 

    31 Aralık 2019 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 
Nominal Faiz 

Oranı (%) 
Nominal 

Değer 
Kayıtlı 
Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2019 - 2022 17 287.118 288.911 
        287.118 288.911 
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12. KİRALAMA İŞLEMLERİNDEN KAYNAKLANAN YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla kiralama yükümlülükleri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
1 yıla kadar 188.415 -- 
1-10 yıl arası 1.036.236 -- 
Toplam 1.224.651 -- 

13. DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla diğer varlık ve yükümlülükler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Diğer KDV 188.076 268.885 
Diğer çeşitli alacaklar 40.950 63.531 
  229.026 332.416 

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ  

 a) Sermaye    

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihleri itibarıyla ödenmiş sermaye tablosu aşağıdaki gibidir: 

Ortaklar % 31 Aralık 2019 % 31 Aralık 2018 
Recep Derya Bilgiç %20 48.000 %20 48.000 
Aykut Dilibal %20 48.000 %20 48.000 
Cengiz Öğretir %20 48.000 %20 48.000 
Tayfun Özpak %20 48.000 %20 48.000 
Ebru Başaran %20 48.000 %20 48.000 
  %100 240.000 %100 240.000 

Şirketin 2019 yılındaki sermayesi 240.000 adet hisseden oluşmaktadır (31 Aralık 2018: 240.000 adet hisse). 
Hisselerin itibari değeri hisse başına 1 TL’dir (31 Aralık 2018: hisse başı 1 TL). Çıkarılan bütün hisseler nakden 
ödenmiştir. 

b) Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler  

   31 Aralık 2019 31 Aralık 2018  
Yasal Yedekler 202.988 202.988 
  202.988 202.988 

 31 Aralık 2019 itibarıyla, Şirket’in birikmiş karları 1.383.221 TL tutarında olağanüstü yedeklerden ve 79.668 TL 
tutarında geçmiş yıl zararlarından oluşmaktadır. 

Kar Dağıtımı:  

Kanuni defterlerdeki birikmiş karlar, aşağıda belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hüküm haricinde 
dağıtılabilmektedir. 

Türk Ticaret Kanunu’na göre genel kanuni yedek akçe, Şirket’in ödenmiş sermayesinin %20’sine ulaşıncaya 
kadar, yıllık karın %5’i olarak ayrılır. Diğer kanuni yedek akçe, pay sahiplerine yüzde beş oranında kar payı 
ödendikten sonra, kardan pay alacak kişilere dağıtılacak toplam tutarın %10’u oranında ayrılır. Türk Ticaret 
Kanunu’na göre, genel kanuni yedek akçe sermayenin veya çıkarılmış sermayenin yarısını aşmadığı takdirde, 
sadece zararların kapatılmasına, işlerin iyi gitmediği zamanlarda işletmeyi devam ettirmeye veya işsizliğin önüne 
geçmeye ve sonuçlarını hafifletmeye elverişli önlemler alınması için kullanılabilir. 

Şirket, 2019 yılı içerisinde temettü ödenmesi yapmama kararını almıştır  
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15. HASILAT 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait hasılat aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Yurtiçi satışlar 17.407.433 17.517.037 
Yurtdışı satışlar 28.813 -- 
Satış iadeleri (9.080) (153.013) 
  17.427.166 17.364.024 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait satışların maliyeti aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Personel giderleri 6.388.363 6.921.866 
Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme  
hizmet giderleri (*) 5.794.283 6.582.182 
Vergi, resim ve harçlar 858.658 638.250 
Amortisman ve itfa payı giderleri (Not 7, 8) 196.668 -- 
Araç gideri 263.583 479.791 
Kira gideri  422.168 191.829 
Yakıt gideri  188.920 166.949 
Yemek giderleri 123.000 253.337 
Ulaşım giderleri 43.025 81.553 
Diğer 344.963 756.149 
  14.623.631 16.071.906 

 (*) Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri sözleşmeli olarak çalışılan gayrimenkul 
değerleme şirketleri ve meslek mensuplarından oluşmaktadır. 

16. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ, PAZARLAMA GİDERLERİ 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait genel yönetim gideri ve pazarlama gideri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Genel yönetim giderleri 2.111.108 1.742.585 
Pazarlama giderleri -- 5.500 
  2.111.108 1.748.085 

a) Genel Yönetim Giderleri 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Personel gideri 971.519 817.160 
Vergi, resim ve harç 197.385 107.447 
Amortisman ve itfa payı giderleri (Not 7, 8) 183.416 95.022 
Ofis giderleri 182.639 62.480 
Kira giderleri 148.042 270.823 
Danışmanlık giderleri 131.547 116.502 
Yakıt giderleri 51.444 41.309 
Elektrik, su, telefon, doğalgaz giderleri 42.264 40.502 
Sigorta giderleri 33.883 33.308 
Araç gideleri 17.558 17.414 
Proje giderleri 13.250 6.175 
Temsil ve ağırlama giderleri 9.878 27.164 
Noter giderleri 2.625 4.103 
Diğer 125.658 103.176 
  2.111.108 1.742.585 
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16. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ, PAZARLAMA GİDERLERİ (devamı) 

b) Pazarlama Giderleri 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Promosyon giderleri -- 5.500 
  -- 5.500 

17. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER 

 31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer gelirlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Diğer olağandışı gelir ve karlar 43.565 62.891 
Reeskont faiz gelirleri 37.674 -- 
İştiraklerden temettü geliri -- 7.853 
Kambiyo karları 3.760 11.355 
  84.999 82.099 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer giderlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Karşılık Giderleri 59.547 15.310 
Komisyon giderleri 19.761 65.854 
Diğer olağandışı gider ve zararlar 17.954 4.864 
Reeskont faiz giderleri -- 12.000 
  97.262 98.028 

18. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait yatırım faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detayı 
aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Menkul kıymet satış karları 159.345 263.095 
Faiz gelirleri 14.116 23.223 

  173.461 286.318 
 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Menkul kıymet satış zararları 171.330 113.111 
  171.330 113.111 

19. FİNANSMAN GİDERLERİ 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansaman giderleri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Kiralamaya ilişkin faiz giderleri 206.823 -- 
Kısa vadeli borçlanma giderleri 51.110 26.616 
  257.933 26.616 
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20. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait gelir vergileri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018  
Cari kurumlar vergisi karşılığı (2.318) (108.693) 
Eksi: Peşin ödenen vergi ve fonlar 2.117 190.137 
  (201) 81.444 

Kurumlar Vergisi 

Şirketin, Türkiye’de geçerli olan kurumlar vergisine tabidir. Şirket’in cari dönem faaliyet sonuçlarına ilişkin tahmini 
vergi yükümlülükleri için ekli finansal tablolarda gerekli karşılıklar ayrılmıştır. 

Vergiye tabi kurum kazancı üzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oranı ticari kazancın tespitinde gider 
yazılan vergi matrahından indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazançlar, vergiye tabi olmayan 
gelirler ve diğer indirimler (varsa geçmiş yıl zararları ve tercih edildiği takdirde kullanılan yatırım indirimleri) 
düşüldükten sonra kalan matrah üzerinden hesaplanmaktadır.  

Şirketler üçer aylık mali karları üzerinden %22 (2018: %22) oranında geçici vergi hesaplar ve o dönemi izleyen ikinci 
ayın 14 üncü gününe kadar beyan edip 17 inci günü akşamına kadar öderler. Yapılan Kanun değişikliği ile  2019 ve 
2020 yılları için bu oran %22 olarak belirlenmiştir. Yıl içinde ödenen geçici  vergi o yıla ait olup izleyen yıl verilecek 
kurumlar vergisi beyannamesi üzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba rağmen ödenmiş 
geçici vergi tutarı kalmış ise bu tutar nakden iade alınabileceği gibi devlete karşı olan herhangi bir başka mali borca da 
mahsup edilebilir. 

2019 yılında uygulanan vergi oranı %22’dir (2018: %22). 

Gelir Vergisi Stopajı  

Kurumlar vergisine ek olarak, dağıtılması durumunda kar payı elde eden ve bu kar paylarını kurum kazancına 
dahil ederek beyan eden tam mükellef kurumlara ve yabancı şirketlerin Türkiye’deki şubelerine dağıtılanlar hariç 
olmak üzere kar payları üzerinden ayrıca gelir vergisi stopajı hesaplanması gerekmektedir. Gelir vergisi stopajı 
24 Nisan 2003 – 22 Temmuz 2006 tarihleri arasında tüm şirketlerde %10 olarak uygulanmıştır. Bu oran, 22 
Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile %15 olarak uygulanmaktadır. 
Dağıtılmayıp sermayeye ilave edilen kar payları gelir vergisi stopajına tabi değildir.  

24 Nisan 2003 tarihinden önce alınmış yatırım teşvik belgelerine istinaden yararlanılan yatırım indirimi tutarı 
üzerinden %19,8 vergi tevkifatı yapılması gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapılan teşvik belgesiz yatırım 
harcamalarından vergi tevkifatı yapılmamaktadır. 

Ertelenmiş Vergi: 

Şirket, vergiye esas yasal finansal tabloları ile TFRS’ye göre hazırlanmış finansal tabloları arasındaki 
farklılıklardan kaynaklanan geçici zamanlama farkları için ertelenmiş vergi varlığı ve yükümlülüğü 
muhasebeleştirmektedir. Söz konusu farklılıklar genellikle bazı gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal 
tablolar ile TFRS’ye göre hazırlanan finansal tablolarda farklı dönemlerde yer almasından kaynaklanmakta olup, 
söz konusu farklar aşağıda belirtilmektedir. 

Ertelenmiş vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasında kullanılan vergi oranı %22’dir (31 Aralık 2018: %22). 
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20. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Ertelenmiş vergi varlığı(yükümlülüğü) hareketleri 
31 Aralık 

2019 
31 Aralık 

2018  
Gelir tahakkukları (280.253) (112.473) 
Maddi duran varlık amortisman, diğer maddi olmayan duran varlıkların itfa farkları  (2.151) (11.253) 
Gider tahakkukları 10.450 8.275 
Vadeli satışlardan kaynaklanan finansman gideri 1.057 10.185 
Kıdem tazminatı karşılıkları 66.738 43.715 
Kullanılmamış izin karşılığı 60.783 43.729 
Diğer 28.967 5.340 
  (114.409) (12.482) 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllar içindeki ertelenmiş vergi (varlığı)/ yükümlülüklerinin 
hareketi aşağıda verilmiştir:  

Ertelenmiş vergi varlığı (yükümlülüğü) hareketleri 
01 Ocak-31 
Aralık 2019 

01 Ocak-31 
Aralık 2018  

01 Ocak itibarıyla açılış bakiyesi (12.482) (141.477) 
Kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilen  (129.767) 173.419 
Diğer kapsamlı gelir adı altında muhasebeleştirilen 27.840 (44.424) 
31 Aralık itibarıyla kapanış bakiyesi (114.409) (12.482) 

Dönem vergi giderinin dönem karı ile mutabakatı aşağıdaki gibidir:  

Vergi Karşılığının Mutabakatı 
01 Ocak-31 
Aralık 2019 

01 Ocak-31 
Aralık 2018  

   Faliyetlerden elde edilen vergi öncesi kar/(zarar) 424.362 (325.305) 
Gelir vergisi %22 93.360 (71.567) 
Vergi etkisi: 38.725 6.841 
     Kanunen kabul edilmeyen giderler 41.524 11.564 
    Vergiye tabi olmayan gelirler -- 1.728 
    Diğer (2.799) (6.451) 
Kar veya zarar tablosundaki vergi karşılığı gideri 132.085 (64.726) 

21. FİNANSAL YATIRIMLAR 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansal yatırımlar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018  
Borsada işlem gören hisse senetleri -- 445.677 
  -- 445.677 

22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

Şirket’in temel finansal araçları nakit ve  kısa vadeli mevduatlar  oluşmaktadır. Söz konusu finansal araçların 
temel amacı Şirket’in işletme faaliyetlerini finanse etmektir. Şirket’in doğrudan işletme faaliyetlerinden 
kaynaklanan ticari borçlar ve ticari alacaklar gibi diğer finansal araçları da mevcuttur. 

a) Sermaye risk yönetimi  

Sermayeyi yönetirken Şirket’in hedefleri, ortaklarına fayda sağlamak ve sermaye maliyetini azaltmak amacıyla 
en uygun sermaye yapısını sürdürmek ve Şirket’in faaliyetlerinin devamlılığını sağlayabilmektir. 

b) Finansal Risk Faktörleri 

Şirket’in finansal araçlarının getirdiği ana riskler faiz riski, likidite riski, yabancı para riski ve kredi riskidir. 
Şirket yönetimi ve yönetim kurulu, aşağıda belirtilen risklerin yönetilmesi hususundaki politikaları incelemekte 
ve kabul etmektedir. Şirket, ayrıca bütün finansal araçlarının pazar değeri riskini de göz önünde 
bulundurmaktadır.  
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi  

  Alacaklar   

 
Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

 
31 Aralık 2019 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski (A+B+C+D) -- 2.104.934 -- 94.732 1.580.668 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış finansal varlıkların net 
defter değeri 

 
2.104.934 

 
94.732 1.580.668 

B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- 74.857 -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) -- (74.857) -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 
 
  Alacaklar   

 
Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

 
31 Aralık 2018 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski (A+B+C+D) -- 1.527.338 -- 72.675 558.788 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış finansal varlıkların net 
defter değeri 

 
1.527.338 

 
72.675 558.788 

B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- 15.310 -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) -- (15.310) -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi (devamı) 

Finansal aracın taraflarından birinin sözleşmeye bağlı yükümlülüğünü yerine getirememesi nedeniyle Şirket’e 
finansal bir kayıp oluşturması riski, kredi riski olarak tanımlanır. Şirket’in önemli ölçüde kredi riski 
yoğunlaşmasına sebep olabilecek finansal araçları başlıca nakit ve nakit benzeri değerler ve ticari alacaklardan 
oluşmaktadır. Şirket’in maruz kalabileceği maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansıtılan tutarlar kadardır. 

Şirket’in çeşitli finansal kuruluşlarda nakit ve nakit benzeri değerleri mevcuttur. Şirket, söz konusu riski ilişkide 
bulunduğu finansal kuruluşların güvenilirliğini sürekli değerlendirerek yönetmektedir. Şirket, müşterilerini 
çeşitlendirerek ve ağırlıklı olarak finans kurumları ile çalışarak kredi riskini minimize etmeye çalışmaktadır.  

b.2) Likidite riski yönetimi   

Likidite riski bir şirketin fonlama ihtiyaçlarını karşılayamama riskidir. Şirket, nakit girişlerinin sürekliliğini ve 
değişkenliğini uzun vadeli banka kredileri aracılığıyla sağlamayı amaçlamaktadır. 

Aşağıdaki tablo, Şirket’in türev niteliğinde olmayan finansal yükümlülüklerinin vade dağılımını göstermektedir. 
Türev olmayan finansal yükümlülükler iskonto edilmeden ve ödemesi gereken en erken tarihler esas alınarak 
hazırlanmıştır. Söz konusu yükümlülükler üzerinden ödenecek faizler aşağıdaki tabloya dahil edilmiştir.  

31 Aralık 2019 
Defter 
değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 
3 aya 

kadar 
3-12 

 ay arası 
1-5  

yıl arası 
Türev olmayan finansal yükümlülükler 

   
  

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 288.911 366.272 32.318 96.954 237.000 
Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 
yükümlülükler 1.224.651 2.008.198 89.649 265.244 1.653.305 
Ticari borçlar 1.236.807 1.236.807 1.236.807 -- -- 
Diğer borçlar 30.146 30.146 30.146 -- -- 
  2.780.515 3.641.423 1.388.920 362.198 1.890.305 
 

31 Aralık 2018 Defter değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 3 aya kadar 
Türev olmayan finansal yükümlülükler 

   Ticari borçlar 591.711 591.711 591.711 
Diğer borçlar 13.902 13.902 13.902 
  605.613 605.613 605.613 

 b.3) Faiz riski 

 31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerindeki faize duyarlı finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

   31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 
Sabit faizli finansal araçlar  

  Finansal varlıklar 6.375 402.154 
Finansal yükümlülükler  1.513.562 -- 
  1.519.937 402.154 

 Finansal araçların gerçeğe uygun değer riski: 

Şirket’in, faize dayalı gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal varlık ve yükümlülüğü ve 
değişken faizli finansal araçları bulunmadığıdan faiz riskine maruz kalmamaktadır. 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.4) Piyasa riski 

Piyasa riski; döviz kurları, faiz oranları veya menkul kıymetler piyasalarında işlem gören enstrümanların fiyatları 
gibi para piyasasındaki değişikliklerin Şirket’in gelirinin veya sahip olduğu finansal varlıkların değerinin 
değişmesi riskidir. Piyasa riski yönetimi, piyasa riskine maruz kalmayı kabul edilebilir sınırlar dahilinde kontrol 
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaçlamaktadır. 

Kur riski 

Şirket, yabancı para cinsinden yaptığı işlemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadır.  

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihi itibarıyla, yabancı para cinsinden olan parasal varlık ve yükümlülük kalemleri 
aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2019 31 Aralık 2018 

 
TL Karşılığı  Avro TL Karşılığı  Avro 

1. Ticari alacaklar -- -- -- -- 
2a. Parasal Finansal Varlıklar (Kasa, Banka Hesapları dahil) -- -- -- -- 
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
3. Diğer -- -- -- -- 
4. Dönen Varlıklar (1+2+3) -- -- -- -- 
5. Ticari Alacaklar -- -- -- -- 
6a. Parasal Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
7. Diğer -- -- -- -- 
8. Duran Varlıklar (5+6+7) -- -- -- -- 
9. Toplam Varlıklar (4+8) -- -- -- -- 
10. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
11. Finansal Yükümlülükler 77.705 12.830 -- -- 
12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
12b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
13. Kısa Vadeli Yükümlülükler (10+11+12) 77.705 12.830 -- -- 
14. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
15. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- 
16a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
16b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
17. Uzun Vadeli Yükümlülükler (14+15+16) -- -- -- -- 
18. Toplam Yükümlülükler (13+17) 77.705 12.830 -- -- 
19. Finansal Durum Tablosu Dışı Döviz cinsinden Türev 
Araçların Net Varlık/(Yükümlülük) Pozisyonu(19a-19b) -- -- -- -- 
20. Net Yabancı Para Varlık/ (Yükümlülük) Pozisyonu 
(9-18+19) (77.705) (12.830) -- -- 
21. Parasal Kalemler Net yabancı Para Varlık / 
(Yükümlülük) Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-
10-11-12a-14-15-16a) -- -- -- -- 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

 b.4) Piyasa riski (devamı) 

 Kur riski (devamı) 

Duyarlılık analizi 

31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla TL’nin belirtilen para birimleri karşısında %10 değer kaybetmesinin özkaynaklar 
ile kar/zararı ne tutarda arttıracağı aşağıda gösterilmektedir. Bu analizde diğer tüm değişkenlerin, özellikle faiz 
oranlarının sabit kaldığı varsayılmaktadır. 

Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 
31 Aralık 2019 

  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 
paranın 
değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın 
değer 

kaybetmesi 

Yabancı 
paranın 
değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın 
değer 

kaybetmesi 
Avro kurunun % 10 değişmesi halinde 

   1- Avro net varlık/yükümlülüğü (7.770) 7.770 (7.770) 7.770 
   2- Avro riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 
3- Avro Net Etki (1+2) (7.770) 7.770 (7.770) 7.770 
TOPLAM (7.770) 7.770 (7.770) 7.770 
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) 

31 Aralık 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yıllara finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2019           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar(Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe 
uygun değer 

farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler 
Defter 
değeri Not 

      Nakit ve nakit benzerleri 1.932.321 -- -- 1.932.321 3 
Ticari alacaklar 2.104.934 -- -- 2.104.934 4 
Finansal yatırımlar -- -- -- -- 21 
Diğer alacaklar 94.732 -- -- 94.732 5 
Finansal yükümlülükler 

     Borçlanmalar -- -- 288.911 288.911 11 
Kiralama işlemleri -- -- 1.224.651 1.224.651 12 
Ticari borçlar -- -- 1.236.807 1.236.807 4 
Diğer borçlar -- -- 30.146 30.146 22 
 
31 Aralık 2018           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar(Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe 
uygun değer 

farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler 
Defter 
değeri Not 

      Nakit ve nakit benzerleri 559.344 -- -- 559.344 3 
Ticari alacaklar 1.527.338 -- -- 1.527.338 4 
Finansal yatırımlar -- 445.677 -- 445.677 21 
Diğer alacaklar 72.675 -- -- 72.675 5 
Finansal yükümlülükler 

     Ticari borçlar -- -- 591.711 591.711 4 
Diğer borçlar -- -- 13.902 13.902 22 
 

Şirket yönetimi, finansal araçların kayıtlı değerlerinin makul değerlerini yansıttığını düşünmektedir. 

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri 

Finansal varlıkların ve yükümlülüklerin gerçeğe uygun değeri aşağıdaki gibi belirlenir: 

• Birinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, birbirinin aynı varlık ve yükümlülükler için aktif 
piyasada işlem gören borsa fiyatlarından değerlenmiştir. 

• İkinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, ilgili varlık ya da yükümlülüğün birinci seviyede 
belirtilen borsa fiyatından başka direk ya da endirekt olarak piyasada gözlenebilen fiyatının bulunmasında 
kullanılan girdilerden değerlenmiştir. 

• Üçüncü seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, varlık ya da yükümlülüğün gerçeğe uygun değerinin 
bulunmasında kullanılan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden değerlenmiştir.  
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

Finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri (devamı) 

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri (devamı) 

Şirket’in finansal yatırımları alım satım amaçlı hisse senetlerinden oluşmaktadır ve gerçeğe uygun değerleri Borsa 
İstanbul’un ilgili yıl sonu kapanış seansı ağırlıklı ortalama fiyatı kullanılarak değerlenmiştir. 

31 Aralık 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam 
Likit yatırım fonları 349.954 -- -- 349.954 
  349.954 -- -- 349.954 
 
31 Aralık 2018 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam 
Finansal Yatırımlar 445.677 -- -- 445.677 
  445.677 -- -- 445.677 

24. İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

 Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in Yönetim Kurulu Üyeleri ilişkili taraflar olarak kabul 
edilmiştir. Bilanço tarihleri itibarıyla ilişkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadır. Bilanço tarihleri itibarıyla 
ilişkili taraflara borçların özeti aşağıda sunulmuştur: 

  31 Aralık 2019 

 
  Borçlar 

  Ticari Ticari olmayan 
Recep Derya Bilgiç -- -- 
Ebru Başaran -- 3.370 
Tayfun Özpak -- 826 
Cengiz Öğretir -- 5.908 
Aykut Dilibal -- 4.591 
Özgür Öğretir -- -- 
  -- 14.695 

 
  31 Aralık 2018 

 
Borçlar 

  Ticari Ticari olmayan 
Recep Deya Bilgiç -- 218 
Ebru Başaran -- -- 
Tayfun Özpak -- 3.244 
Cengiz Öğretir -- 6.030 
Aykut Dilibal -- 1.714 
Özgür Öğretir 244 -- 
  244 11.206 
 

Hizmet alımları 
1 Ocak-31 

Aralık 2019  
1 Ocak-31 

Aralık 2018 
Özgür Öğretir -- 244 
Belgin Bayer -- -- 
  -- 244 

31 Aralık 2019 tarihinde sona eren hesap dönemine ait üst düzey yöneticilere sağalanan ücret ve diğer kısa 
vadeli faydalar 1.479.964 TL’dir (2018: 1.274.262 TL). 

25. RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

Dünyada ve ülkemizde yayılan Covid-19 salgını ve salgına karşı alınan önlemler, salgına maruz kalan tüm 
ülkelerde operasyonlarda aksaklıklara yol açmakta ve hem küresel olarak hem de ülkemizde ekonomik koşulları 
olumsuz yönde etkilemektedir. Bu salgının ekonomik etkilerinin raporlama tarihi itibarıyla belirsiz olması 
nedeniyle, Şirket’in operasyonları dolayısıyla finansal tabloları üzerindeki etkileri makul bir şekilde tahmin 
edilememektedir. 
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BAĞIMSIZ DENETÇİ RAPORU 

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık Anonim Şirketi Genel Kurulu’na 

A) Finansal Tabloların Bağımsız Denetimi  

Görüş 

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık Anonim Şirketi’nin (“Şirket”) 
31 Aralık 2020 tarihli finansal durum tablosu ile aynı tarihte sona eren hesap 
dönemine ait; kar veya zarar ve diğer kapsamlı gelir tablosu, özkaynaklar 
değişim tablosu ve nakit akış tablosu ile önemli muhasebe politikalarının özeti 
de dâhil olmak üzere finansal tablo dipnotlarından oluşan finansal tablolarını 
denetlemiş bulunuyoruz. 

Görüşümüze göre ilişikteki finansal tablolar, Şirket’in 31 Aralık 2020 tarihi 
itibarıyla finansal durumunu ve aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait 
finansal performansını ve nakit akışlarını, Türkiye Finansal Raporlama 
Standartlarına (“TFRS”lere) uygun olarak tüm önemli yönleriyle gerçeğe uygun 
bir biçimde sunmaktadır. 

Görüşün Dayanağı 

Yaptığımız bağımsız denetim, Kamu Gözetimi, Muhasebe ve Denetim 
Standartları Kurumu (“KGK”) tarafından yayımlanan Türkiye Denetim 
Standartları’nın bir parçası olan Bağımsız Denetim Standartları’na (“BDS”) 
uygun olarak yürütülmüştür. Bu standartlar kapsamındaki sorumluluklarımız, 
raporumuzun Bağımsız Denetçinin Finansal Tabloların Bağımsız Denetimine 
İlişkin Sorumlulukları bölümünde ayrıntılı bir şekilde açıklanmıştır. KGK 
tarafından yayımlanan Bağımsız Denetçiler için Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile 
finansal tabloların bağımsız denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hükümlere 
uygun olarak Şirket’ten bağımsız olduğumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve 
mevzuat kapsamındaki etiğe ilişkin diğer sorumluluklar da tarafımızca yerine 
getirilmiştir. Bağımsız denetim sırasında elde ettiğimiz bağımsız denetim 
kanıtlarının, görüşümüzün oluşturması için yeterli ve uygun bir dayanak 
oluşturduğuna inanıyoruz. 



  

Kilit Denetim Konuları  

Kilit denetim konuları, mesleki muhakememize göre cari döneme ait finansal tabloların 
bağımsız denetiminde en çok önem arz eden konulardır. Kilit denetim konuları, bir bütün 
olarak  finansal tabloların bağımsız denetimi çerçevesinde ve finansal tablolara ilişkin 
görüşümüzün oluşturulmasında ele alınmış olup, bu konular hakkında ayrı bir görüş 
bildirmiyoruz. 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi ile ilgili muhasebe politikaları ve kullanılan önemli muhasebe 
tahmin ve varsayımlarının detayı için Not 2.8’e bakınız. 

Kilit denetim konusu 

Şirket’in hasılatı gayrimenkul 
değerleme hizmetlerinden elde ettiği 
gelirlerden oluşmaktadır.  

Gayrimenkul değerleme hizmetlerine 
ilişkin hasılatın tutarı ve zamanlaması 
TFRS 15 “Müşteri Sözleşmelerinden 
Hasılat” standardı uyarınca Şirket bu 
sözleşmelere ilişkin edim 
yükümlülüğünü yerine getirdiğinde 
hasılatı finansal tablolara alır. 

Hesap dönemi sonunda gerçekleştirilen 
gayrimenkul değerleme hizmetlerinin 
farklı dönemlerde hasılat olarak 
kayıtlara alınma riski olması nedeniyle 
hasılatın muhasebeleştirilmesi kilit 
denetim konusu olarak belirlenmiştir. 

Konunun denetimde nasıl ele alındığı 

Bu alanda uyguladığımız denetim 
prosedürlerimiz aşağıdakileri içermektedir: 

-Hasılatın muhasebeleştirilmesine yönelik 
Şirket’in muhasebe politikasının 
uygunluğunu değerlendirilmiştir. 

-Örneklem yöntemi ile seçilen satış 
işlemlerine ait müşteri sözleşmelerinin ve 
faturalarının temin edilmesi aracılığıyla 
verilen hizmetin gerçekleşme durumu 
incelenerek hasılatın muhasebe politikalarına 
uygunluğu ve hasılatın ilgili olduğu raporlama 
döneminde ve doğru tutarda finansal 
tablolara alınıp alınmadığı test edilmiştir.  

 



  

 

Yönetimin ve Üst Yönetimden Sorumlu Olanların Finansal Tablolara İlişkin Sorumlulukları 

Şirket yönetimi; finansal tabloların TFRS’lere uygun olarak hazırlanmasından, gerçeğe 
uygun bir biçimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklı önemli yanlışlık içermeyecek 
şekilde hazırlanması için gerekli gördüğü iç kontrolden sorumludur. 

Finansal tabloları hazırlarken yönetim; Şirket’in sürekliliğini devam ettirme kabiliyetinin 
değerlendirilmesinden, gerektiğinde süreklilikle ilgili hususları açıklamaktan ve Şirket’i 
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadığı 
sürece işletmenin sürekliliği esasını kullanmaktan sorumludur. 

Üst yönetimden sorumlu olanlar, Şirket’in finansal raporlama sürecinin gözetiminden 
sorumludur. 

Bağımsız Denetçinin Finansal Tabloların Bağımsız Denetimine İlişkin Sorumlulukları 

Bir bağımsız denetimde, biz bağımsız denetçilerin sorumlulukları şunlardır: 

Amacımız, bir bütün olarak finansal tabloların hata veya hile kaynaklı önemli bir yanlışlık 
içerip içermediğine ilişkin makul güvence elde etmek ve görüşümüzü içeren bir bağımsız 
denetçi raporu düzenlemektir. BDS’lere uygun olarak yürütülen bir bağımsız denetim 
sonucunda verilen makul güvence; yüksek bir güvence seviyesidir ancak, var olan önemli 
bir yanlışlığın her zaman tespit edileceğini garanti etmez. Yanlışlıklar hata veya hile 
kaynaklı olabilir. Yanlışlıkların, tek başına veya toplu olarak, finansal tablo kullanıcılarının 
bu finansal tablolara istinaden alacakları ekonomik kararları etkilemesi makul ölçüde 
bekleniyorsa bu yanlışlıklar önemli olarak kabul edilir. 

BDS’lere uygun olarak yürütülen bağımsız denetimin gereği olarak, bağımsız denetim 
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki şüpheciliğimizi sürdürmekteyiz. 
Tarafımızca ayrıca: 

• Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklı "önemli yanlışlık" riskleri belirlenmekte ve 
değerlendirilmekte; bu risklere karşılık veren denetim prosedürleri tasarlanmakta ve 
uygulanmakta ve görüşümüze dayanak sağlayacak yeterli ve uygun denetim kanıtı elde 
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekârlık, kasıtlı ihmal, gerçeğe aykırı beyan veya iç 
kontrol ihlali fiillerini içerebildiğinden, hile kaynaklı önemli bir yanlışlığı tespit edememe 
riski, hata kaynaklı önemli bir yanlışlığı tespit edememe riskinden yüksektir. 

• Şirket’in iç kontrolünün etkinliğine ilişkin bir görüş bildirmek amacıyla değil ama 
duruma uygun denetim prosedürlerini tasarlamak amacıyla denetimle ilgili iç kontrol 
değerlendirilmektedir. 

• Yönetim tarafından kullanılan muhasebe politikalarının uygunluğu ve yapılan 
muhasebe tahminleri ile ilgili açıklamaların makul olup olmadığı değerlendirilmektedir. 

• Elde edilen denetim kanıtlarına dayanarak Şirket’in sürekliliğini devam ettirme 
kabiliyetine ilişkin ciddi şüphe oluşturabilecek olay veya şartlarla ilgili önemli bir 
belirsizliğin mevcut olup olmadığı hakkında ve yönetimce işletmenin sürekliliği esasını 
kullanılmasının uygunluğu hakkında sonuca varılmaktadır. Önemli bir belirsizliğin mevcut 
olduğu sonucuna varmamız halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili açıklamalara 
dikkat çekmemiz ya da bu açıklamaların yetersiz olması durumunda olumlu görüş dışında 
bir görüş vermemiz gerekmektedir. Vardığımız sonuçlar, bağımsız denetçi raporu tarihine 
kadar elde edilen denetim kanıtlarına dayanmaktadır. Bununla birlikte, gelecekteki olay 
veya şartlar Şirket’in sürekliliğini sona erdirebilir. 

• Finansal tabloların, açıklamalar dâhil olmak üzere, genel sunumu, yapısı ve içeriği ile 
bu tabloların temelini oluşturan işlem ve olayları gerçeğe uygun sunumu sağlayacak 
şekilde yansıtıp yansıtmadığı değerlendirilmektedir. 

 



Diğer hususların yanı sıra, denetim sırasında tespit ettiğimiz önemli iç kontrol eksiklikleri 
dâhil olmak üzere, bağımsız denetimin planlanan kapsamı ve zamanlaması ile önemli 
denetim bulgularını üst yönetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz. 

Üst yönetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasından, cari döneme ait finansal 
tabloların bağımsız denetiminde en çok önem arz eden konuları yani kilit denetim 
konularını belirlemekteyiz. Mevzuatın konunun kamuya açıklanmasına izin vermediği 
durumlarda veya konuyu kamuya açıklamanın doğuracağı olumsuz sonuçların, kamuya 
açıklamanın doğuracağı kamu yararını aşacağının makul şekilde beklendiği oldukça 
istisnai durumlarda, ilgili hususun bağımsız denetçi raporumuzda bildirilmemesine karar 
verebiliriz. 

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diğer Yükümlülükler

1) 6102 sayılı Türk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dördüncü fıkrası
uyarınca; Şirket’in 1 Ocak – 31 Aralık 2020 hesap döneminde defter tutma düzeninin ve
finansal tablolarının TTK ile Şirket esas sözleşmesinin finansal raporlamaya ilişkin
hükümlerine uygun olmadığına dair önemli bir hususa rastlanmamıştır.

2) TTK’nın 402’nci maddesinin dördüncü fıkrası uyarınca; Yönetim Kurulu tarafımıza
denetim kapsamında istenen açıklamaları yapmış ve talep edilen belgeleri vermiştir.

11 Haziran 2021  
İstanbul, Türkiye 
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AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş.   
   
31 ARALIK 2020 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 1 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
VARLIKLAR       
Dönen Varlıklar   6.675.289 4.481.289 
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 4.424.988 1.932.321 
Ticari Alacaklar 4 1.389.041 2.104.934 
- İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar  1.389.041 2.104.934 
Diğer Alacaklar 5 63.197 45.282 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar  63.197 45.282 
Peşin Ödenmiş Giderler 6 348.279 169.726 
Diğer Dönen Varlıklar 14 449.784 229.026 
Duran Varlıklar   3.078.878 1.603.833 
Diğer Alacaklar 5 56.462 49.450 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar  56.462 49.450 
Maddi Duran Varlıklar 7 1.406.775 391.490 
Kullanım Hakkı Varlıkları 8 1.520.209 1.153.415 
Maddi Olmayan Duran Varlıklar 9 5.118 9.478 
Ertelenmiş Vergi Varlığı 21 90.314 -- 
TOPLAM VARLIKLAR   9.754.167 6.085.122 
 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş.   
   
31 ARALIK 2020 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 2 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
KAYNAKLAR       
Kısa Vadeli Yükümlülükler   3.178.105 2.409.425 
Kısa Vadeli Borçlanmalar 12 943.977 118.514 
Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler 13 416.479 188.415 
Ticari Borçlar 4 585.737 1.236.807 
  - İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar  585.737 1.236.807 
 Diğer Borçlar  17.324 30.146 
  - İlişkili taraflara diğer borçlar 24 7.052 14.695 
  - İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar  10.272 15.451 
Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 10 497.599 445.030 
Ertelenmiş Gelirler 6 50.786 114.026 
Dönem Karı ve Vergi Yükümlülüğü 21 179.207 201 
Kısa Vadeli Karşılıklar  486.996 276.286 
  - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 10 486.996 276.286 
Uzun Vadeli Yükümlülükler   2.682.084 1.624.396 
Uzun Vadeli Borçlanmalar 12 1.068.513 170.397 
Kiralama İşleminden KaynaklananYükümlülükler 13 1.240.020 1.036.236 
Uzun Vadeli Karşılıklar  373.551 303.354 
   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 10 373.551 303.354 
Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü 21 -- 114.409 
TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER   5.860.189 4.033.821 
ÖZKAYNAKLAR   3.893.978 2.051.301 
Ödenmiş Sermaye 15 1.000.000 240.000 
Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelir  (480) 12.483 
  - Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar  (480) 12.483 
Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 15 202.988 202.988 
Geçmiş Yıllar Karları  835.830 1.303.553 
Net Dönem Karı/(Zararı)  1.855.640 292.277 
TOPLAM KAYNAKLAR   9.754.167 6.085.122 
 
 
 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş.   
  
31 ARALIK 2020 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT KAR VEYA ZARAR 
VE DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 3 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

  Not 
1 Ocak- 31 

Aralık 2020 
1 Ocak- 31 

Aralık 2019 
KAR VEYA ZARAR KISMI       
Hasılat 16 23.756.362 17.427.166 
Satışların Maliyeti (-) 16 (18.860.103) (14.623.631) 
Brüt Kar   4.896.259 2.803.535 
Genel Yönetim Giderleri (-) 17 (2.284.027) (2.111.108) 
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 18 83.152 84.999 
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) 18 (12.555) (97.262) 
Esas Faaliyet Karı/(Zararı)   2.682.829 680.164 
Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 19 166.284 173.461 
Yatırım Faaliyetlerinden Giderler 19 -- (171.330) 
Finansman Gideri Öncesi Faaliyet Karı/(Zararı)   2.849.113 682.295 
Finansman Giderleri (-) 20 (403.729) (257.933) 
Sürdürülen Faaliyetler Vergi Öncesi Karı/(Zararı)  2.445.384 424.362 
    
Vergi (Gideri)/Geliri  (589.744) (132.085) 
    - Dönem Vergi Gideri 21 (791.226) (2.318) 
    - Ertelenmiş Vergi Geliri 21 201.482 (129.767) 
Dönem Karı/(Zararı)   1.855.640 292.277 

    
DİĞER KAPSAMLI GELİR       
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar    
 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm 
Kazançları/(Kayıpları) 10 (16.204) (139.201) 
 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm 
Kazançları/(Kayıpları) Ertelenmiş Vergi Etkisi 21 3.241 27.840 
Diğer Kapsamlı Gelir   (12.963) (111.361) 
        
TOPLAM KAPSAMLI GELİR   1.842.677 180.916 
 
 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 
     
31 ARALIK 2020 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT ÖZKAYNAKLAR DEĞİŞİM TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 4 

      

Kar veya zarardan 
Yeniden 

Sınıflandırılmayacak 
Birikmiş Diğer 

Kapsamlı Gelirler veya 
Giderler   Birikmiş Karlar   

  Not Ödenmiş Sermaye 

Tanımlanmış Fayda 
Planları Yeniden ölçüm 
kazançları/(kayıpları) 

Kardan Ayrılan 
Kısıtlanmış 

Yedekler 
Geçmiş Yıllar 

Karları Net Dönem Karı 
Özkaynaklar 

Toplamı 
        

1 Ocak 2019 itibarıyla bakiyeler   240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385 
Transferler                                       -- -- -- (260.579) 260.579 -- 
Toplam Kapsamlı Gelir  -- (111.361) -- -- 292.277 180.916 
Ödenen Temettüler  -- -- -- -- -- -- 
31 Aralık 2019 itibarıyla bakiyeler 15 240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301 

        
        
1 Ocak 2020 itibarıyla bakiyeler   240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301 
Transferler   -- -- -- 292.277 (292.277) -- 
Toplam Kapsamlı Gelir  -- (12.963) -- -- 1.855.640 1.842.677 
Sermaye Arttırımı  760.000 -- -- (760.000) -- -- 
31 Aralık 2020 itibarıyla bakiyeler 15 1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978 
 
 
 
 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 
     
31 ARALIK 2020 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT NAKİT AKIŞ TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
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Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

  
Dipnot 

Referansları 
31 Aralık 

2020 
31 Aralık 

2019 
A. İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI    
Dönem karı/(zararı)  1.855.640 292.277 
Dönem net karı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler  3.412.099 1.207.490 
Amortisman ve itfa payı ile ilgili düzeltmeler 7, 8, 9 460.751 380.084 
Karşılıklar ile ilgili düzeltmeler 10 271.566 134.029 
Faiz gelirleri ile ilgili düzeltmeler 19 (161.024) (51.790) 
Faiz giderleri ile ilgili düzeltmeler 20 403.729 257.933 
Finansal yatırımların elden çıkarılmasından veya paylarındaki değişimlerden sebebiyle 
oluşan kayıp/kazanç ile ilgili düzeltmeler  -- (11.985) 
Ticari alacaklara ilişkin karşılıklar ile ilgili düzeltmeler  (8.307) 74.857 
Vergi geliri ile ilgili düzeltmeler 21 589.744 132.085 
Finansal yatırımlardaki azalış ile ilgili düzeltmeler  -- 445.677 
Ticari alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler  724.200 (577.596) 
Faaliyet ile ilgili diğer alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler  (245.685) 81.333 
Stoklardaki artışlar ile ilgili düzeltmeler  -- 732 
Peşin ödenmiş giderlerdeki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  (178.553) (66.712) 
Ticari borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  (651.070) 645.096 
Faaliyetler ile ilgili diğer borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  (12.822) 35.457 
Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  52.569 74.981 
Ertelenmiş Gelirlerdeki Artış / (Azalışla) İlgili Düzeltmeler  (63.240) -- 
Bloke mevduattaki değişim  (446.000) -- 
Toplam Düzeltmeler   2.591.498 1.846.458 
Çalışanlara sağlanan saydalara ilişkin karşılıklar kapsamında yapılan ödemeler  (6.863) (89.064) 
Vergi  ödemeleri 21 (612.220) (2.117) 
Alınan faiz  19 161.024 14.116 
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanılan net nakit   2.133.439 1.769.393 
B. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI    
Maddi duran varlık satışından kaynaklanan nakit girişleri  -- -- 
Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların alımından kaynaklanan nakit çıkışları  (1.145.602) (288.699) 
Maddi duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 7 (1.143.358) (287.348) 
Maddi olmayan duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 9 (2.244) (1.351) 
Başka işletmelerin veya fonlarının paylarının satışından kaynaklanan nakit girişleri  -- -- 
Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit   (1.145.602) (288.699) 
C. FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI    
Borçlanmadan kaynaklanan nakit girişleri  12 1.723.579 288.911 
Kiralamaya ilişkin ödemeler  (501.484) (345.518) 
Ödenen faiz 20 (163.265) (51.110) 
Finansman faaliyetlerinden nakit akışları   1.058.830 (107.717) 
        
YABANCI PARA ÇEVRİM ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİNDEKİ AZALIŞ (A+B+C)  2.046.667 1.372.977 
D. YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİ ÜZERİNDEKİ ETKİSİ  -- -- 
NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET AZALIŞ (A+B+C+D)   2.046.667 1.372.977 
E. DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 3 1.932.321 559.344 
DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ (A+B+C+D+E) 3 3.978.988 1.932.321 
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1. ŞİRKETİN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 
 

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. (“Şirket”)  2005 yılında İstanbul, Türkiye’de kurulmuştur. 
Şirket’in kuruluş amacı yürürlükteki mevzuat çerçevesinde her türlü resmi ve özel, gerçek ve tüzel kişi 
kuruluşlara ait veya portföylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bağlı 
hak ve faydalar ile makine, teçhizat, gemi vb. menkul malların ekspertiz ve değerleme işlemlerini yaparak 
raporlar hazırlamak ve hazırlanan raporları belli sürelerle yeniden düzenlemektir.  

Şirket’in adresi ve başlıca faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sıtmapınar Sk. No:17/11 Kozyatağı Kadıköy 
İstanbul’dur. 

Şirket’in 31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla toplam personel sayısı 80’dir. (31 Aralık 2019: 68). 

Şirket’in ortakları sırasıyla; Tayfun Özpak, Ebru Başaran, Recep Derya Bilgiç, Cengiz Öğretir ve Aykut 
Dilibal’dır. 

Finansal tabloların onaylanması:  

Finansal tablolar, yönetim kurulu tarafından onaylanmış ve 11 Haziran 2021 tarihinde yayınlanması için yetki 
verilmiştir. Genel Kurul’un finansal tabloları değiştirme yetkisi bulunmaktadır. 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

2.1  Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

Finansal tablolar, KGK tarafından 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Finansal 
Tablo Örnekleri ve Kullanım Rehberi’nde belirlenmiş olan formatlar ile KGK tarafından yayımlanan Elektronik 
Finansal Raporlama formatlarına uygun olarak sunulmuştur. 

Finansal tablolar tarihi maliyet esasına göre hazırlanmaktadır.  

2.2 Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına (“TFRS”lere) uygunluk beyanı 

Şirket’in finansal tabloları, TFRS”lere uygun olarak hazırlanmıştır. TFRS’ler; Kamu Gözetimi, Muhasebe ve 
Denetim Standartları Kurumu’nun (“KGK”) tarafından Türkiye Muhasebe Standartları (“TMS”), Türkiye 
Finansal Raporlama Standartları, TMS Yorumları ve TFRS Yorumları adlarıyla yayımlanan Standart ve 
Yorumları içermektedir. 

2.3 Kullanılan Para Birimi 

Şirket’in finansal tabloları faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi (fonksiyonel 
para birimi) ile sunulmuştur. Şirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuçları TL cinsinden ifade edilmiştir. 

2.4 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden Düzenlenmesi 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Şirket’in finansal tabloları önceki dönemle 
karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlanması 
açısından karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır ve önemli farklılıklar açıklanır. 

2.5 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler 

Muhasebe politikalarında yapılan önemli değişiklikler geriye dönük olarak uygulanmakta ve önceki dönem 
konsolide finansal tabloları yeniden düzenlenmektedir. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe politikalarında 
önemli bir değişiklik olmamıştır. 

2.6  Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler  

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari dönemde, 
gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek dönemlerde, ileriye yönelik 
olarak uygulanır. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe tahminlerinde önemli bir değişikliği olmamıştır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 2.7  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 
değişiklikler  

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler 

Raporlama tarihi itibarıyla yayımlanmış fakat henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmasına izin verilmekle 
birlikte Şirket tarafından erken uygulanmayan bazı yeni standartlar, yorumlar ve değişiklikler aşağıdaki gibidir. 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan Değişiklikler) 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (UMSK) tarafından 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e göre 
yükümlülüklerin kısa veya uzun vadeli olarak sınıflandırılmasına yönelik finansal durum tablosundaki 
sunumunun daha açıklayıcı hale getirilmesi amacıyla yayımlanan, “Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli 
Olarak Sınıflandırılması”na ilişkin değişiklikler, KGK tarafından da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapılan 
Değişiklikler - Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması” başlığıyla yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik, işletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildiği yükümlülüklerin uzun vadeli olarak 
sınıflandırılmasına ilişkin ek açıklamalar ve yükümlülüklerin sınıflandırılmasıyla ilgili diğer hususlara açıklık 
getirmiştir.  

TMS 1’de yapılan değişiklikler aşağıdaki hususları ele almaktadır: 

a. Yükümlülüklerin sınıflandırılmasında işletmenin yükümlülüğü erteleme hakkının raporlama dönemi sonunda 
mevcut olması gerektiği hususuna açıkça yer verilmesi. 

b. İşletmenin yükümlülüğü erteleme hakkını kullanmasına ilişkin işletme yönetiminin beklenti ve amaçlarının, 
yükümlülüğün uzun vadeli olarak sınıflandırılmasını etkilemeyeceğine yer verilmesi. 

c. İşletmenin borçlanma koşullarının söz konusu sınıflandırmayı nasıl etkileyeceğinin açıklanması. 

d. İşletmenin kendi özkaynak araçlarıyla ödeyebileceği yükümlülüklerin sınıflandırılmasına ilişkin hükümlerin 
açıklanması. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
geriye dönük olarak uygulaması gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Son 
olarak, UMSK tarafından 15 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan  değişiklikle UMS 1 değişikliğinin yürürlük 
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmiş olup, söz konusu değişiklik KGK tarafından da 
15 Ocak 2021 tarihinde yayımlanmıştır. Şirket, TMS 1 değişikliğinin uygulanmasının finansal tabloları 
üzerindeki muhtemel etkilerini değerlendirmektedir. 

COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde Tanınan İmtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalar’a ilişkin 
değişiklikler 

UMSK tarafından Mayıs 2020 tarihinde  “COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde Tanınan İmtiyazlar-
UFRS 16 Kiralamalar’a ilişkin değişiklikler KGK tarafından da TFRS 16’da Yapılan Değişiklikler  olarak 5 
Haziran 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Bu değişiklikle birlikte TFRS 16’ya Covid 19’dan kaynaklanan kira imtiyazlarının kiralamada yapılan bir 
değişiklik olarak dikkate alınmamasına yönelik kiracılar için Covid-19 konusunda muafiyet eklenmiştir. 

Öngörülen kolaylaştırıcı muafiyet, sadece kira ödemelerinde COVID-19 salgını sebebiyle tanınan imtiyazlar için 
ve yalnızca aşağıdaki koşulların tamamı karşılandığında uygulanabilecektir: 

- Kira ödemelerinde meydana gelen değişikliğin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olması ve revize 
edilen bedelin, değişiklikten hemen önceki kiralama bedeliyle önemli ölçüde aynı olması veya bu bedelden daha 
düşük olması, 

- Kira ödemelerinde meydana gelen herhangi bir azalışın, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 
öncesinde dolan ödemeleri etkilemesi  

- Kiralamanın diğer hüküm ve koşullarında önemli ölçüde bir değişikliğin olmaması.Kiraya verenler için 
herhangi bir kolaylaştırıcı hükme yer verilmemiştir.  

Kiraya verenler kira imtiyazlarının kiralamada yapılan bir değişiklik olup olmadığını değerlendirmeye devam 
etmeli ve buna göre muhasebeleştirme yapmalıdırlar.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde Tanınan İmtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalar’a ilişkin 
değişiklikler (devamı) 

Kiracılar için COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde Tanınan İmtiyazlar - TFRS 16’ya İlişkin 
Değişiklikler’in yürürlük tarihi, 1 Haziran 2020 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri olmakla 
birlikte, erken uygulanmasına izin verilmektedir. 

Gösterge Faiz Oranı Reformu – 2. Aşama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapılan 
Değişiklikler) 

UMSK tarafından, Ağustos 2020'de, 2019'da yayımlananları tamamlayan ve gösterge faiz oranı reformunun 
işletmelerin finansal tabloları üzerindeki etkilerine odaklanan değişiklikler, örneğin, bir finansal varlığa ilişkin 
faizi hesaplamak için kullanılan bir faiz oranı ölçütü: alternatif bir kıyaslama oranı ile değiştirilmesi, KGK 
tarafından da 18 Aralık 2020 tarihinde yayımlanmıştır; 

2. Aşama değişiklikleri, Gösterge Faiz Oranı Reformu - 2. Aşama, sözleşmeye bağlı nakit akışlarındaki 
değişikliklerin etkileri veya bir faiz oranı ölçütünün değiştirilmesinden kaynaklanan riskten korunma ilişkileri 
dahil olmak üzere, bir faiz oranı karşılaştırması reformu sırasında finansal raporlamayı etkileyebilecek konuları 
ele almaktadır. alternatif bir kıyaslama oranı ile (değiştirme sorunları). UMSK, 2019 yılında projenin 1. 
Aşamasında ilk değişikliklerini yayımlamış ve ardından KGK tarafından da bu değişiklikler yayımlanmıştır. 

2. Aşama değişikliklerinin amacı, şirketlere aşağıdaki konularda yardımcı olmaktır: 

• gösterge faiz oranı reformu nedeniyle sözleşmeye bağlı nakit akışlarında veya riskten korunma ilişkilerinde 
değişiklik yapıldığında TFRS Standartlarının uygulanması; ve 

• finansal tablo kullanıcılarına faydalı bilgiler sağlamak. 
Projesinin 2. Aşamasında UMSK, UFRS 9 Finansal Araçlar, UMS 39 Finansal Araçlar: Muhasebeleştirme ve 
Ölçme, UFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar, UFRS 4 Sigorta Sözleşmeleri ve UFRS 16 Kiralamalar'daki 
hükümleri aşağıdakilerle ilgili olarak değiştirmiş ve KGK tarafından da bu değişiklikler yayımlanmıştır. 

• finansal varlıkların, finansal yükümlülüklerin ve kira yükümlülüklerinin sözleşmeye bağlı nakit akışlarını 
belirleme esasındaki değişiklikler; 

•riskten korunma muhasebesi; ve 

• açıklamalar. 

2. Aşama değişiklikleri, yalnızca gösterge faiz oranı reformunun finansal araçlar ve riskten korunma ilişkilerinde 
gerektirdiği değişiklikler için geçerlidir. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulamasına da izin verilmektedir. 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) 

Mayıs 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varlıklar standardında değişiklik yapan “Maddi Duran Varlıklar - 
Kullanım amacına uygun hale getirme” değişikliğini yayımlamıştır. Değişiklikle birlikte, artık bir şirketin, bir 
varlığı kullanım amacına uygun hale getirme sürecinde, elde edilen ürünlerin satışından elde edilen gelirlerin 
maddi duran varlık kaleminin maliyetinden düşülmesine izin verilmemektedir. Bunun yerine,  şirket bu tür satış 
gelirlerini ve satışı gerçekleştirilen ürünlerin satış maliyetleri ile birlikte kar veya zarar’da muhasebeleştirecektir. 
Ardından KGK tarafından da bu değişiklikleri yansıtmak üzere TMS 16 değişikliği 27 Temmuz 2020 tarihinde 
yayımlanmıştır. 

Söz konusu değişiklik, bu husustaki muhasebeleştirme hükümlerini açıklığa kavuşturarak şeffaflığı ve tutarlılığı 
artırmaktadır - özellikle, yapılan değişiklikle birlikte ,artık varlığı kullanım amacına uygun hale getirirken, 
üretilen ürünlerin satışından elde edilen gelirlerin, maddi duran varlık kaleminin maliyetinden düşülmesine izin 
vermemektedir. Bunun yerine, bir şirket bu tür satış gelirlerini ve ilgili maliyetleri artık kar veya zarara 
yansıtacaktır. Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama 
dönemlerinden itibaren uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 
Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler-Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de yapılan 
değişiklik) 

UMSK, Mayıs 2020'de, UMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar’da değişiklik yapan 
“Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler - Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri” değişikliğini yayımlamıştır. 
UMSK, bir sözleşmenin ekonomik açıdan dezavantajlı olup olmadığını değerlendirmek amacıyla, sözleşmeyi 
yerine getirme maliyetinin hem katlanılması gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diğer doğrudan 
maliyetlerin dağıtımı ile ilgili maliyetleri içerdiğini açıklığa kavuşturmak amacıyla UMS 37'ye yönelik bu 
değişikliği yayımlamıştır. Ardından KGK tarafından da bu değişiklikleri yansıtmak üzere TMS 37 değişikliği 27 
Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler, bir sözleşmenin yerine getirilip getirilmediğini değerlendirmek amacıyla bir sözleşmenin yerine 
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde işletmenin hangi maliyetleri dahil edebileceğini belirlemiştir. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. 

Yıllık İyileştirmeler /2018-2020 Dönemi 

UFRS’deki iyileştirmeler 

Yürürlükteki standartlar için KGK tarafından 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan “TFRS’de Yıllık 
İyileştirmeler / 2018-2020 Dönemi” aşağıda sunulmuştur. Bu değişiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren 
geçerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu değişikliklerin uygulanmasının, Şirket’in 
finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisinin olması beklenmemektedir. 

TFRS 1- Uluslararası Finansal Raporlama Standartlarının İlk Uygulaması 

Bu değişiklik, bir bağlı ortaklığın ana ortaklıktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya başlaması durumunda TFRS 
1'in uygulamasını kolaylaştırmaktadır; örneğin; bir bağlı ortaklık ana ortaklıktan daha sonra TFRS’leri 
uygulamaya başlaması durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafındaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tüm 
yabancı para işlemler için birikmiş yabancı para çevrim  farklarını, ana ortaklığın TFRS Standartlarına geçiş 
tarihine göre ana ortaklığın konsolide finansal tablolarına dahil edilen tutarlar üzerinden ölçmeyi seçebilir. Bu 
değişiklikle birlikte, bağlı ortaklıklar için bu isteğe bağlı bu muafiyetin uygulanması suretiyle i) gereksiz 
maliyetleri düşürmeyi ve ii) benzer eş anlı muhasebe kayıtlarının tutulması ihtiyacının ortadan kaldırılmasını 
sağlayarak TFRS’lere geçişi kolaylaştıracaktır. 

TFRS 9 Finansal Araçlar 

Bu değişiklik, finansal yükümlülüklerin finansal tablo dışı bırakılması için '% 10 testinin' gerçekleştirilmesi 
amacıyla - alınan ücretlerin bu işlemler için  ödenen ücretler düşülerek net tutar üzerinden belirlenmesinde - 
dikkate alınacak ücretlerin yalnızca borçlu ve borç veren sıfatları ile bunlar arasında veya bunlar adına karşılıklı 
olarak ödenen veya alınan ücretleri içerdiğini açıklığa kavuşturmaktadır.  

Yürürlüğe girerek uygulanmaya başlanmış değişiklikler 

TMS 41 Tarımsal Faaliyetler 

Bu değişiklik, gerçeğe uygun değerin belirlenmesinde vergiler için yapılan ödemelerin dikkate alınmamasına 
yönelik hükmü kaldırmak suretiyle, TMS 41'deki gerçeğe uygun değer ölçüm hükümlerinin TFRS 13 Gerçeğe 
Uygun Değer Ölçümü'nde gerçeğe uygun değerin belirlenmesinde dikkate alınması öngörülen işlem maliyetleri 
ile uyumlu hale getirmiştir. Bu değişiklik, uygun olan durumlarda, TFRS 13’ün kullanılmasına yönelik  esneklik 
sağlamaktadır. 

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasında başlayan hesap dönemleri için  yürürlüğe girmiş olan değişiklikler ise şu 
şekildedir: 

1-) Güncellenen Kavramsal Çerçeve (2018 sürümü) 

2-) TFRS 3 İşletme Birleşmelerinde Değişiklikler - İşletme Tanımı 

TFRS 3’deki değişikliğin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisi olmamıştır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

 Yıllık İyileştirmeler /2018-2020 Dönemi (devamı) 

 UFRS’deki iyileştirmeler (devamı) 

 Yürürlüğe girerek uygulanmaya başlanmış değişiklikler (devamı) 

 3-) TMS 1 ve TMS 8'deki Değişiklikler - Önemli Tanımı 

 TMS 1 ve TMS 8’deki değişikliğin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisi 
olmamıştır. 

 4-) Gösterge Faiz Oranı Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’de Yapılan Değişiklikler) 

 Bu değişikliğin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisi olmamıştır. 

2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti 

İlişkili Taraflar 

İlişkili taraflar, finansal tablolarını hazırlayan işletmeyle (raporlayan işletme) ilişkili olan kişi veya işletmedir.  

(a) Bir kişi veya bu kişinin yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda raporlayan işletmeyle ilişkili sayılır: 
Söz konusu kişinin,  

(i) raporlayan işletme üzerinde kontrol veya müşterek kontrol gücüne sahip olması durumunda,  

(ii) raporlayan işletme üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda,  

(iii) raporlayan işletmenin veya raporlayan işletmenin bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir 
üyesi olması durumunda.  

(b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme raporlayan işletme ile ilişkili sayılır:  

(i) İşletme ve raporlayan işletmenin aynı grubun üyesi olması halinde (yani her bir ana ortaklık, bağlı 
ortaklık ve diğer bağlı ortaklık diğerleri ile ilişkilidir).  

(ii) İşletmenin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) iştiraki ya da iş 
ortaklığı olması halinde.  

(iii) Her iki işletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iş ortaklığı olması halinde.  

(iv) İşletmelerden birinin üçüncü bir işletmenin iş ortaklığı olması ve diğer işletmenin söz konusu üçüncü 
işletmenin iştiraki olması halinde.  

(v) İşletmenin, raporlayan işletmenin ya da raporlayan işletmeyle ilişkili olan bir işletmenin çalışanlarına 
ilişkin olarak işten ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde. Raporlayan işletmenin 
kendisinin böyle bir plânının olması halinde, sponsor olan işverenler de raporlayan işletme ile ilişkilidir.  

(vi) İşletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol edilmesi 
halinde.  

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişinin işletme üzerinde önemli etkisinin bulunması veya 
söz konusu işletmenin (ya da bu işletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici personelinin bir üyesi olması 
halinde. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

İlişkili Taraflar (devamı) 

 İlişkili tarafla yapılan işlem raporlayan işletme ile ilişkili bir taraf arasında kaynakların, hizmetlerin ya da 
yükümlülüklerin, bir bedel karşılığı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir. 

Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in hissedarları ve Yönetim Kurulu Üyeleri ile bunlarla ilişkili 
kişi ve kuruluşlar, ilişkili taraf olarak kabul edilmiştir (Not 24). 

Hasılat 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model 

TFRS 15 uyarınca müşterilerle yapılan tüm sözleşmeler için hasılatın muhasebeleştirilmesinde beş aşamalı 
yaklaşım izlenir. 
Aşama 1: Sözleşmenin tanımlanması 

Bir sözleşme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilatı gerçekleştirilebilir, mal ve hizmetlere ilişkin haklar ve 
ödeme koşulları tanımlanabilir olduğunda sözleşmenin ticari öze sahip olması, sözleşmenin taraflarca 
onaylanması ve taraflarca yükümlülüklerinin yerine getirilmesi taahhüt edilmesi şartlarının tamamının 
karşılanması durumunda, bu sözleşme TFRS 15 kapsamında değerlendirilir. 

Sözleşmeler tek bir ticari paket olarak müzakere edildiğinde ya da bir sözleşmede diğer sözleşme ile mallara 
veya hizmetlere (ya da malların veya hizmetlerin bir kısmına) bağlı olması durumunda, sözleşmeler kapsamında 
tek bir yükümlülük olduğunda, Şirket sözleşmeleri tek bir sözleşme olarak değerlendirir. 

Aşama 2: Edim yükümlülüklerinin tanımlanması 

Şirket, "edim yükümlülüğünü" hasılatın muhasebeleştirilmesi için bir hesap birimi olarak tanımlar. Şirket 
müşteriyle yaptığı bir sözleşmede taahhüt ettiği mal veya hizmetleri değerlendirir ve aşağıdakilerden birini 
devretmeye yönelik müşteriye verdiği her bir taahhüdü bir edim yükümlülüğü olarak belirler:  
(a) Farklı bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da  
(b) Büyük ölçüde benzerlik gösteren ve müşteriye devir şekli aynı olan farklı bir mal veya hizmetler serisini. 

Şirket, sözleşmede yer alan bir mal veya hizmeti, sözleşmedeki diğer taahhütlerden ayrı bir şekilde 
tanımlayabiliyor ve müşterinin söz konusu mal veya hizmetten tek başına veya kullanımına hazır diğer 
kaynaklarla birlikte faydalanmasını sağlıyor ise farklı bir mal veya hizmet olarak tanımlar. Bir sözleşme, esas 
olarak aynı olan bir dizi farklı mal veya hizmet sunma taahhüdünü içerebilir. Sözleşme başlangıcında, bir işletme 
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yükümlülüğü olup olmadığını belirler. 
Aşama 3: İşlem bedelinin belirlenmesi 
Şirket, işlem fiyatını belirlemek için sözleşme kapsamındaki yükümlülüğünü yerine getirdikten sonra ne kadarlık 
bir tutarı elde etmeyi beklediğini değerlendirir. Değerlendirme yapılırken, sözleşmenin değişken tutarlara ilişkin 
unsurları ve önemli bir finansman bileşeni içerip içermediğini göz önünde bulundurur.  
Önemli finansman bileşeni 

Şirket, taahhüt edilen mal veya hizmetin nakit satış fiyatını yansıtan tutarı, önemli bir finansman bileşeninin 
etkisi için ödemesi taahhüt edilen tutar ile gözden geçirir. Pratik bir uygulama olarak, Şirket, sözleşmenin 
başlangıcında, müşteri ödemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasındaki sürenin bir yıl veya daha kısa 
olmasını beklemesi durumunda, önemli bir finansman bileşeninin etkilerine ilişkin işlem fiyatını düzeltmez. 
Şirket’in dönem içinde yerine getirdiği yükümlülükler ile alınan avansların ve ödeme planının geniş ölçüde 
uyumlu olduğu durumlarda, Şirket, yükümlülüğü yerine getirmesi ile ödeme arasındaki sürenin asla 12 aydan 
fazla olmayacağını değerlendirmektedir. 
Değişken bedel 

Şirket, fiyat imtiyazları, teşvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, 
cezalar, iskontolar veya benzeri değişken bedellere neden olabilecek kalemlerin müşteri sözleşmesinde var olup 
olmadığını tespit eder. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat (devamı) 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 
Aşama 4: İşlem bedelinin edim yükümlülüklerine dağıtımı 

Farklı mal veya hizmetler tek bir sözleşmeye göre teslim edilmesi durumunda, sözleşme bedeli ayrı mal veya 
hizmetlerin (farklı edim yükümlülükleri) nispi tek başına satış fiyatlarına dayalı olarak dağıtılır. 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 

 Doğrudan gözlemlenebilir tek başına satış fiyatları mevcut değilse, sözleşmelerdeki toplam bedel, beklenen 
maliyet artı kar marjı bazında dağıtılır. 
Aşama 5: Hasılatın muhasebeleştirilmesi 

Şirket, aşağıdaki koşullardan herhangi biri yerine getirildiğinde geliri zamana yayılı olarak muhasebeleştirir: 

• Müşterinin eş zamanlı olarak, işletmenin sağladığı faydalardan yararlanması ve bu faydaları tüketmesi 
durumunda; 

• İşletmenin varlığı oluşturdukça veya geliştirdikçe, oluşturulan veya geliştirilen varlığın kontrolünün aynı 
anda müşteriye geçmesi durumunda ya da 

• Şirket’in yerine getirdiği yükümlülüğün, Şirket’in kendisi için alternatif kullanımı olan bir varlık 
oluşturmaması ve Şirket’in o güne kadar tamamlanan yükümlülüğe karşılık yapılacak ödeme üzerinde 
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkının bulunması durumunda. 

Zaman içinde yerine getirilen her bir edim yükümlülüğü için, Şirket, malların veya hizmetlerin kontrolünü 
müşteriye devretmeyi gösteren tek bir ilerleme ölçüsü seçer. Şirket, güvenilir bir şekilde gerçekleştirilen işi ölçen 
bir yöntem kullanır. Şirket, girdi yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına yönelik ilerlemeyi ölçmek 
için yapılan maliyetleri kullanır ve çıktı yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına doğru ilerlemeyi 
ölçmek için transfer edilen birimleri kullanır.  
Aşama 5: Hasılatın muhasebeleştirilmesi 
Eğer bir edim yükümlülüğü zaman içinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Şirket, malların veya hizmetin 
kontrolünü müşteriye transfer ettiği zaman hasılatı muhasebeleştirir. 

Şirket tarafından sözleşme kapsamındaki yükümlülüklerin yerine getirilmesi için mutlaka katlanılması gereken 
maliyetin, söz konusu sözleşme kapsamında elde edilmesi beklenen ekonomik faydayı aştığı durumlarda TMS 
37 “Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar” standardı uyarınca bir karşılık ayırmaktadır. 

Sözleşme değişiklikleri 

Şirket, ek bir hizmet sunma taahhüdü verdiği takdirde, sözleşme değişikliğini ayrı bir sözleşme olarak kabul 
eder. Mevcut sözleşmenin feshi ve yeni bir sözleşmenin oluşturulması durumunda, sunulan hizmetler farklıysa 
ilgili değişiklikler muhasebeleştirir. Sözleşmede yapılan değişiklik, ayrı hizmet oluşturmazsa, işletme, ilk 
sözleşme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sözleşmenin bir parçasıymış gibi birleştirerek muhasebeleştirir.  

Şirket’in çeşitli hizmetlerine ilişkin önemli muhasebe politikalarının detayları ve hasılat muhasebeleştirilme 
yöntemleri aşağıda belirtilmiştir. 

Diğer gelirler ve giderler 

Finansal varlık ve yükümlülüklerin (ticari alacaklar ve borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı gelir ve giderleri 
kur farkı hareketlerinin net pozisyonuna göre finansman gelirleri veya finansman giderleri içerisinde net olarak 
raporlanır. Ticari alacaklar ve borçların üzerindeki kur farkı ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diğer gelirler 
içerisinde, kur farkı ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diğer giderler içerisinde raporlanır. 

Finansman giderleri, finansal yükümlülüklerin (ticari borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı giderleri ile 
borçlanmalar ve kira işlemlerinden kaynaklanan yükümlülükler için tahakkuk eden faiz giderlerini içerir. 

Faiz geliri/gideri etkin faiz yöntemi kullanılarak muhasebeleştirilir.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar 

Maddi duran varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiş amortisman ve birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten 
sonraki tutar üzerinden gösterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet değerlerinden 
birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten sonraki tutar üzerinden gösterilirler. 

Bir maddi duran varlık elden çıkarıldığında veya kullanımı ya da satışından, gelecekte ekonomik yarar elde 
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dışı bırakılır. Maddi duran varlıkların elden 
çıkarılması ya da bir maddi duran varlığın hizmetten alınması sonucu oluşan kazanç veya kayıp satış hasılatı ile 
varlığın defter değeri arasındaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. 

 Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

Maddi olmayan duran varlıklar yazılım giderlerinden oluşmakta ve maliyet değeri üzerinden 1-5 yılda itfa 
edilmektedir. Bilgisayar yazılımları için yapılan bakım ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara 
yansıtılmaktadır. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarının süre ve faydasını artıracak olan harcamalar 
yazılımların maliyetine eklenmek suretiyle aktifleştirilmektedir. 

Kiralama işlemleri 

Şirket, sözleşmenin başlangıcında, sözleşmenin kiralama sözleşmesi olup olmadığını ya da kiralama işlemi içerip 
içermediğini değerlendirir. Sözleşmenin, bir bedel karşılığında tanımlanan varlığın kullanımını kontrol etme 
hakkını belirli bir süre için devretmesi durumunda bu sözleşme, bir kiralama sözleşmesidir ya da bir kiralama 
işlemi içerir. Bir sözleşmenin tanımlanmış bir varlığın kullanımını kontrol etme hakkını sağlayıp sağlamadığını 
değerlendirmek için Şirket, TFRS 16’daki kiralama tanımını kullanmaktadır. 

(i) Kiracı olarak 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte veya kiralama bileşeni içeren sözleşmede değişiklik yapıldığı tarihte, Şirket, 
kiralama bileşeninin nispi tek başına fiyatını ve kiralama niteliği taşımayan bileşenlerin toplam tek başına 
fiyatını esas alarak her bir kiralama bileşenine dağıtmaktadır. 

Şirket, kiralama niteliği taşımayan bileşenleri kiralama bileşenlerinden ayırmamayı, bunun yerine her bir 
kiralama bileşenini ve onunla ilişkili kiralama niteliği taşımayan bileşenleri tek bir kiralama bileşeni olarak 
muhasebeleştirmeyi tercih etmiştir. 

Şirket, kiralamanın fiilen başladığı tarihte finansal tablolarına kullanım hakkı varlığı ve kira yükümlülüğü 
yansıtmıştır. Kullanım hakkı varlığının maliyeti yükümlülüğünün ilk ölçüm tutarı, kiralamanın fiilen başladığı 
tarihte veya öncesinde yapılan tüm kira ödemelerinden alınan tüm kiralama teşviklerinin düşülmesiyle elde 
edilen tutar ile tüm başlangıçtaki doğrudan maliyetleri ve varlığın sökülmesi ve taşınmasıyla, yerleştirildiği 
alanın restore edilmesiyle ya da dayanak varlığın kiralamanın hüküm ve koşullarının gerektirdiği duruma 
getirilmesi için restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanılması öngörülen tahmini maliyetlerden 
oluşmaktadır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kiralama işlemleri (devamı) 

(i) Kiracı olarak (devamı) 

Kiralama işleminin, dayanak varlığın mülkiyetini kiralama süresi sonunda kiracıya devretmesi veya kullanım 
hakkı varlığı maliyetinin, kiracının bir satın alma opsiyonunu kullanacağını göstermesi durumunda, kullanım 
hakkı varlığı kiralamanın fiilen başladığı tarihten dayanak varlığın yararlı ömrünün sonuna kadar amortismana 
tabi tutulur. Diğer durumlarda kullanım hakkı varlığı, kiralamanın fiilen başladığı tarihten başlamak üzere, söz 
konusu varlığın yararlı ömrü veya kiralama süresinden kısa olanına göre amortismana tabi tutulur. Ek olarak, 
kullanım hakkı varlığının değeri periyodik olarak varsa değer düşüklüğü zararları da düşülmek suretiyle azaltılır 
ve kiralama yükümlülüğünün yeniden ölçümü doğrultusunda düzeltilir. 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte, kira yükümlülüğü o tarihte ödenmemiş olan kira ödemelerinin bugünkü 
değeri üzerinden ölçülür. Kira ödemeleri, kiralamadaki zımnî faiz oranının kolaylıkla belirlenebilmesi 
durumunda, bu oran kullanılarak iskonto edilir. Bu oranın kolaylıkla belirlenememesi durumunda, Şirket’in 
alternatif borçlanma faiz oranı kullanılır. 

Şirket, alternatif borçlanma faiz oranını, çeşitli dış finansman kaynaklarından kullanacağı borçlar için ödeyeceği 
faiz oranlarını dikkate alarak belirlemektedir ve kira şartlarını ve kiralanan varlığın türünü yansıtacak şekilde 
bazı düzeltmeler yapmaktadır. 

Kira yükümlülüğünün ölçümüne dâhil edilen kira ödemeleri aşağıdakilerden oluşmaktadır: 

– Sabit ödemeler (özü itibarıyla sabit ödemeler dâhil); 

– İlk ölçümü kiralamanın fiilen başladığı tarihte bir endeks veya oran kullanılarak yapılan, bir endeks 
veya orana bağlı değişken kira ödemeleri; 

– Kalıntı değer taahhütleri kapsamında kiracı tarafından ödenmesi beklenen tutarlar; 

– Satın alma opsiyonunun kullanılacağından makul ölçüde emin olunması durumunda bu opsiyonun 
kullanım fiyatı ve kiralama süresinin Şirket’in kiralamayı sonlandırmak için bir opsiyon kullanacağını 
göstermesi durumunda, kiralamanın sonlandırılmasına ilişkin ceza ödemeleri. 

Kira yükümlülüğü, kira ödemelerinin bir iskonto oranı ile indirgenmesiyle ölçülür. Gelecekteki kira 
ödemelerinin belirlenmesinde kullanılan bir endeks veya oranda meydana gelen bir değişiklik sonucunda bu 
ödemelerde bir değişiklik olması ve kalıntı değer taahhüdü kapsamında ödenmesi beklenen tutarlarda bir 
değişiklik olması durumlarında Şirket yenileme, sonlandırma ve satın alma opsiyonlarını değerlendirir. 

Kira yükümlülüğünün yeniden ölçülmesi durumunda, yeni bulunan borç tutarına göre kullanım hakkı varlığında 
bir düzeltme olarak finansal tablolara yansıtılır. Ancak, kullanım hakkı varlığının defter değerinin sıfıra inmiş 
olması ve kira yükümlülüğünün ölçümünde daha fazla azalmanın mevcut olması durumunda, kalan yeniden 
ölçüm tutarı kâr veya zarara yansıtılır. 

Şirket, yatırım amaçlı gayrimenkul tanımını karşılamayan kullanım hakkı varlıklarını “Kullanım Hakkı 
Varlıkları” ve kira yükümlülüklerini  “Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler ” olarak finansal 
durum tablosunda sunmaktadır. 

Kısa süreli kiralamalar ve düşük değerli kiralamalar 

Şirket, kiralama süresi 12 ay veya daha az olan kısa süreli kiralamaları için kullanım hakkı varlıklarını ve 
kiralama borçlarını finansal tablolarına yansıtmamayı tercih etmiştir. Şirket, bu kiralamalarla ilişkili kira 
ödemelerini, kiralama süresi boyunca doğrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansıtmıştır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar 

Muhasebeleştirme ve ilk ölçüm  

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa oluştukları zaman alınırlar. Diğer tüm finansal varlıklar ve finansal 
yükümlülükler, Şirket finansal araca ilişkin sözleşme hükümlerine taraf olduğunda muhasebeleştirilir.  

Önemli bir finansman bileşeni içeren ticari alacaklar dışındaki bir finansal varlık veya finansal yükümlülük ilk 
defa finansal tablolara alınırken gerçeğe uygun değerinden ölçülür ve gerçeğe uygun değer değişimleri kâr veya 
zarara yansıtılanlar dışındaki kalemlerin edinimiyle veya ihracıyla doğrudan ilişkilendirilebilen işlem maliyetleri 
de gerçeğe uygun değere ilave edilir.  

Yeniden sınıflandırma ve sonraki muhasebeleştirme  

İlk kayıtlara alınırken finansal varlıklar, itfa edilmiş maliyetinden ölçülen, gerçeğe uygun değer (“GUD”) 
değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen – özkaynak yatırımları ve gerçeğe uygun değer değişimi kar 
veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak sınıflandırılırlar.  

Şirket’in finansal varlıkların yönetiminde kullandığı iş modelinin değiştiği durumlar hariç, finansal varlıklar ilk 
muhasebeleştirilmelerinden sonra yeniden sınıflanmazlar; iş modeli değişikliği durumunda ise, değişikliğin 
akabinde takip eden raporlama döneminin ilk gününde finansal varlıklar yeniden sınıflanırlar. 

Bir finansal varlık, aşağıda belirtilen koşulların her iki şartı birden sağlaması durumunda ve gerçeğe uygun değer 
değişimi kar ya da zarara yansıtılan finansal varlık kategorisinde tanımlanmamışsa, itfa edilmiş maliyeti 
üzerinden ölçülür:  
- Finansal varlığın, sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini amaçlayan bir iş modeli kapsamında elde 
tutulması,  

- Finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması. 

Şirket, ticari amaçla elde tutulmayan bir özkaynak yatırımının ilk defa finansal tablolara alınmasında, gerçeğe 
uygun değerindeki sonraki değişikliklerin diğer kapsamlı gelirde sunulması konusunda, geri dönülemeyecek bir 
tercihte bulunulabilir. Bu seçim her bir yatırım için ayrı ayrı yapılır.  

İtfa edilmiş maliyetinden veya yukarıda açıklandığı şekilde gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülmeyen bütün finansal varlıklar gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılarak 
ölçülür. Bu bütün türev finansal varlıkları da kapsar.  

İlk defa finansal tablolara alınması sırasında bir finansal varlığın geri dönülemez bir şekilde gerçeğe uygun değer 
değişimi kâr veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak tanımlanması mümkündür. Ancak bunun için bu 
tanımlamanın, aksi halde ortaya çıkacak muhasebe uyumsuzluğu ortadan kaldırması veya önemli ölçüde 
azaltması gerekir. 

Finansal varlıklar: İş modelinin değerlendirilmesi  

Şirket, iş modelinin amaçları konusunda değerlendirmelerini finansal varlığın tutulduğu portföy seviyesinde 
yapar çünkü bu işin nasıl yönetildiğini ve yönetime bilginin hangi yöntemlerle sağlandığını en iyi şekilde 
yansıtmaktadır.  

Gerçeğe uygun değer esas alınarak yönetilen ve performansları buna göre değerlendirilen finansal varlıklar 
gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılan olarak ölçülür. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı)  

Finansal varlıklar: Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup 
olmadığının değerlendirilmesi 

Anapara, finansal varlığın ilk defa finansal tablolara alınması sırasındaki gerçeğe uygun değeri olarak 
tanımlanmaktadır. Faiz, paranın zaman değeri, belirli bir zaman dilimine ilişkin anapara bakiyesine ait kredi 
riski, diğer temel borç verme risk ve maliyetleri (örneğini likidite riski ve yönetim maliyetleri) ile kâr marjından 
teşekkül eder. 

Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup olmadığının 
değerlendirilmesinde, Şirket, ilgili aracın sözleşme şartlarını dikkate alır. Finansal varlığın sözleşmeye bağlı 
nakit akışlarının zamanlamasını veya miktarını, bu tanıma uymasını engelleyebilecek oranda değiştirebilecek bir 
sözleşme şartı içerip içermediği değerlendirmeye dahil edilir. Bu değerlendirmeler yapılırken Şirket aşağıdakileri 
dikkate alır:  
- nakit akışlarının zamanlamasını veya tutarını değiştirebilecek şarta bağlı olaylar;  
- sözleşmeye bağlı kupon oranını değiştirebilecek (değişken oran özelliklerini de içeren) şartlar;  
- erken ödeme ve uzatma seçenekleri; ve  
- belirli bir varlık üzerinde Şirket’in nakit akışlarına hak iddia etmesini kısıtlayabilecek şartlar.  
Anapara, beklenen nakit akışlarının bugünkü değeri olduğu için, ticari alacaklar ve diğer alacaklar “sadece 
anapara ve faiz ödemeleri” testini geçmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayalı iş modeliyle uyumlu 
olarak yönetilmektedir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Finansal varlıklar: Sonraki muhasebeleştirme ve kazanç ve kayıplar  

Aşağıdaki muhasebe politikaları finansal varlıkların sonraki ölçümlerinde geçerlidir. 

GUD farkı kar/zarara yansıtılarak 
ölçülen finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde gerçeğe uygun değerleri üzerinden 
ölçülür. Herhangi bir faiz veya temettü geliri dahil olmak üzere, bunlarla 
ilgili net kazançlar ve kayıplar kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

İtfa edilmiş maliyeti üzerinden ölçülen 
finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa 
edilmiş maliyetinden ölçülür. İtfa edilmiş maliyetleri varsa değer düşüklüğü 
zararları tutarı kadar azaltılır. 
Faiz gelirleri, yabancı para kazanç ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar 
veya zararda muhasebeleştirilir. Bunların finansal durum tablosu dışı 
bırakılmasından kaynaklanan kazanç veya kayıplar kar veya zararda 
muhasebeleştirilir. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Etkin faiz yöntemi kullanılarak hesaplanan faiz geliri, yabancı para kazanç 
ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer kazanç ve kayıplar ise diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir. 
Finansal varlıklar finansal durum tablosu dışı bırakıldığında daha önceden 
diğer kapsamlı gelire yansıtılan toplam kazanç veya kayıplar kar veya 
zararda yeniden sınıflandırılır. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılan özkaynak araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Temettüler, açıkça yatırımın maliyetinin bir kısmının geri kazanılması 
niteliğinde olmadıkça kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer net kazanç ve kayıplar diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir ve 
kar veya zararda yeniden sınıflandırılmazlar. 

Nakit ve nakit benzerleri 
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 
3 aydan daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değişikliği riski taşımayan 
yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır. Şirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar” 
kategorisinde sınıflandırılmaktadır. 
Finansal yükümlülükler 

Şirket’in finansal yükümlülükleri ve özkaynak araçları, sözleşmeye bağlı düzenlemelere, finansal bir 
yükümlülüğün ve özkaynağa dayalı bir aracın tanımlanma esasına göre sınıflandırılır. Şirket’in tüm borçları 
düşüldükten sonra kalan varlıklarındaki hakkı temsil eden sözleşme özkaynağa dayalı finansal araçtır. Belirli 
finansal yükümlülükler ve özkaynağa dayalı finansal araçlar için uygulanan muhasebe politikaları aşağıda 
belirtilmiştir. 
 

Finansal yükümlülükler gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler veya diğer 
finansal yükümlülükler olarak sınıflandırılır.  
a) Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 

Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler, gerçeğe uygun değeriyle kayda 
alınır ve her raporlama döneminde, bilanço tarihindeki gerçeğe uygun değeriyle yeniden değerlenir. Gerçeğe 
uygun değerlerindeki değişim, kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilir. Kar veya zarar tablosunda 
muhasebeleştirilen net kazanç ya da kayıplar, söz konusu finansal yükümlülük için ödenen faiz tutarını da kapsar. 

b) Diğer finansal yükümlülükler 

Diğer finansal yükümlülükler, finansal borçlar dahil, başlangıçta işlem maliyetlerinden arındırılmış gerçeğe 
uygun değerleriyle muhasebeleştirilir.  
Diğer finansal yükümlülükler sonraki dönemlerde etkin faiz oranı üzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte 
etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiş maliyet bedelinden muhasebeleştirilir.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Etkin faiz yöntemi, finansal yükümlülüğün itfa edilmiş maliyetlerinin hesaplanması ve ilgili faiz giderinin ilişkili 
olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya uygun 
olması halinde daha kısa bir zaman dilimi süresince gelecekte yapılacak tahmini nakit ödemelerini tam olarak 
ilgili finansal yükümlülüğün net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

Finansal tablo dışı bırakma 
 
 

Finansal varlıklar  

Şirket, finansal varlıklarla ilgili sözleşme uyarınca meydana gelen nakit akışları ile ilgili hakları sona erdiğinde 
veya ilgili haklarını, bu finansal varlık ile ilgili bütün risk ve getirilerinin sahipliğini bir alım satım işlemiyle 
devrettiğinde söz konusu finansal varlığı kayıtlarından çıkarır. Şirket tarafından devredilen finansal varlıkların 
yaratılan veya elde tutulan her türlü hak, ayrı bir varlık veya yükümlülük olarak muhasebeleştirilir. 

Finansal yükümlülükler  

Sözleşmeye dayalı yükümlülüklerinin yerine getirildiği, iptal veya feshedildiği durumlarda; Şirket, söz konusu 
finansal yükümlülüğü kayıtlarından çıkarır. Sözleşmeye bağlı hükümler değiştirildiğinde ve yeniden 
yapılandırılmış yükümlülüğün sözleşmeye bağlı nakit akışlarında önemli bir değişiklik söz konusuysa, Şirket, 
finansal yükümlülüğü kayıtlardan çıkarır ve yeni bir finansal yükümlülük yeniden yapılandırılmış hükümlere 
göre, gerçeğe uygun değerinden kayıtlara alınır.  

Ortadan kalkan finansal yükümlülüğün defter değeri ile bu yükümlülüğe ilişkin olarak ödenen tutar (devredilen 
her türlü nakit dışı varlık veya üstlenilen her türlü yükümlülük de dâhil) arasındaki fark, kâr veya zarar olarak 
finansal tablolara alınır. 

Değer düşüklüğü 

Finansal araçlar ve sözleşme varlıkları 

Şirket aşağıda belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararları için zarar karşılığını kayıtlara alır:  

- itfa edilen maliyetinden ölçülen finansal varlıklar;  

- sözleşme varlıkları (TFRS 15’de tanımlanan şekliyle). 

TFRS 9 kapsamında, zarar karşılıkları aşağıdaki esasların herhangi biri ile ölçülür: 

İtfa edilmiş maliyetiyle ölçülen finansal varlıklar; 

 Ömür boyu BKZ’ler: finansal aracın beklenen ömrü boyunca gerçekleşmesi muhtemel tüm temerrüt 
durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarıdır ve 

İlk muhasebeleştirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;  

 12 aylık BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay içinde finansal araca ilişkin gerçekleşmesi 
muhtemel temerrüt durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarını temsil eden kısmıdır. 

Şirket, ticari alacaklarına ilişkin değer düşüklüğünün hesaplanmasında ömür boyu BKZ’leri seçmiştir. 

Bir finansal varlığın kredi riskinin ilk muhasebeleştirilmesinden itibaren önemli ölçüde artmış olup olmadığının 
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Şirket, beklenen erken ödemelerin etkileri dahil beklenen 
kredi zararlarının tahminiyle ilgili olan ve aşırı maliyet veya çabaya katlanılmadan elde edilebilen makul ve 
desteklenebilir bilgiyi dikkate alır. Bu bilgiler, Şirket’in geçmiş kredi zararı tecrübelerini dayanan ve ileriye 
dönük bilgiler içeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri içerir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

BKZ’lerinin ölçüleceği azami süre, Şirket’in kredi riskine maruz kaldığı azami sözleşme süresidir. 

BKZ’lerin Ölçümü 

BKZ’ler finansal aracın beklenen ömrü boyunca kredi zararlarının olasılıklarına göre ağırlıklandırılmış bir 
tahminidir. Diğer bir ifadeyle tüm nakit açıklarının bugünkü değeri üzerinden ölçülen kredi zararlarıdır (örneğin, 
sözleşmeye istinaden işletmeye yapılan nakit girişleri ile işletmenin tahsil etmeyi beklediği nakit akışları 
arasındaki farktır). 

Ticari alacaklar, diğer alacaklar, diğer varlıklar ve sözleşme varlıkları için Şirket, beklenen kredi zararlarını 
karşılamak için basitleştirilmiş yaklaşımı uygular (TFRS 9, tüm ticari alacaklar için ömür boyu beklenen kredi 
zarar karşılığının kullanılmasını gerektirir). Beklenen kredi zararları, geçmiş yıllardaki gerçekleşmiş kredi zararı 
deneyimlerine dayanarak hesaplanmıştır. 

Kredi değer düşüklüğüne uğramış finansal varlıklar 

Her raporlama dönemi sonunda, Şirket itfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıkların ve GUD farkı diğer 
kapsamlı gelire yansıtılan borçlanma varlıkların değer düşüklüğüne uğrayıp uğramadığını değerlendirir. Bir 
finansal varlığın gelecekteki tahmini nakit akışlarını olumsuz şekilde etkileyen bir veya birden fazla olay 
gerçekleştiğinde söz konusu finansal varlık kredi-değer düşüklüğüne uğramıştır. 

Değer Düşüklüğünün Sunumu 

İtfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıklara ilişkin zarar karşılıkları, varlıkların brüt defter değerinden 
düşülür. 

Gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları için oluşan zarar 
karşılığı, finansal varlığın finansal durum tablosundaki defter değerini azaltmak yerine diğer kapsamlı gelire 
yansıtılır.      

Raporlama Döneminden Sonraki Olaylar 

Raporlama döneminden sonraki olaylar; kara ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal bilgilerin 
kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için 
yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. 

Şirket, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, finansal tablolara 
alınan tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir. 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 ARALIK 2020 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT FİNANSAL TABLOLARA 
İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

20 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 
Geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün yerine getirilmesinin 
muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir şekilde tahmin edilebilir olması durumunda 
finansal tablolarda karşılık ayrılır. 

Karşılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe ilişkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, bilanço tarihi 
itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir şekilde tahmin edilmesi 
yoluyla hesaplanır. Karşılığın, mevcut yükümlülüğün karşılanması için gerekli tahmini nakit akımlarını 
kullanarak ölçülmesi durumunda söz konusu karşılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının bugünkü değerine 
eşittir. 

Karşılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının üçüncü taraflarca 
karşılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin hemen hemen kesin 
olması ve güvenilir bir şekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleştirilir. 

 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmiş vergi giderinin toplamından oluşur.  

Cari vergi  

Cari yıl vergi yükümlülüğü, dönem karının vergiye tabi olan kısmı üzerinden hesaplanır. Vergiye tabi kâr, diğer 
yıllarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi 
mümkün olmayan kalemleri hariç tutması nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kârdan farklılık 
gösterir. Şirket’in cari vergi yükümlülüğü bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış ya da önemli ölçüde yasallaşmış 
vergi oranı kullanılarak hesaplanmıştır. 

Ertelenmiş vergi 

Ertelenmiş vergi yükümlülüğü veya varlığı, varlıkların ve yükümlülüklerin finansal tablolarda gösterilen tutarları 
ile yasal vergi matrahı hesabında dikkate alınan tutarları arasındaki geçici farklılıkların bilanço yöntemine göre 
vergi etkilerinin yasalaşmış vergi oranları dikkate alınarak hesaplanmasıyla belirlenmektedir. Ertelenmiş vergi 
yükümlülükleri vergilendirilebilir geçici farkların tümü için hesaplanırken, indirilebilir geçici farklardan oluşan 
ertelenmiş vergi varlıkları, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle söz konusu farklardan yararlanmanın 
kuvvetle muhtemel olması şartıyla hesaplanmaktadır. Bahse konu varlık ve yükümlülükler, ticari ya da mali 
kar/zararı etkilemeyen işleme ilişkin geçici fark, şerefiye veya diğer varlık ve yükümlülüklerin ilk defa finansal 
tablolara alınmasından (işletme birleşmeleri dışında) kaynaklanıyorsa muhasebeleştirilmez.  

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri varlıkların gerçekleşeceği veya yükümlülüklerin yerine getirileceği 
dönemde geçerli olması beklenen ve bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış veya önemli ölçüde yasallaşmış vergi 
oranları (vergi düzenlemeleri) üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülüklerinin 
hesaplanması sırasında, Şirket’un bilanço tarihi itibarıyla varlıklarının defter değerini geri kazanması ya da 
yükümlülüklerini yerine getirmesi için tahmin ettiği yöntemlerin vergi sonuçları dikkate alınır. 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri, cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup etme 
ile ilgili yasal bir hakkın olması veya söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından toplanan 
gelir vergisiyle ilişkilendirilmesi ya da Şirket’in cari vergi varlık ve yükümlülüklerini netleştirmek suretiyle 
ödeme niyetinin olması durumunda mahsup edilir. 

Dönem cari ve ertelenmiş vergisi 

Vergi, doğrudan özkaynaklar altında muhasebeleştirilen bir işlemle ilgili olmaması koşuluyla, kar veya zarar 
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili işlemle birlikte özkaynaklar altında muhasebeleştirilir. 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar 

Kıdem tazminatları: 

Türkiye’de mevcut kanunlar ve toplu iş sözleşmeleri hükümlerine göre kıdem tazminatı, emeklilik veya işten 
çıkarılma durumunda ödenmektedir. Güncellenmiş olan TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar Standardı  
(“TMS 19”) uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmış emeklilik fayda planları olarak nitelendirilir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 
Çalışanlara Sağlanan Faydalar (devamı)  

Kıdem tazminatları (devamı) 
Bilançoda muhasebeleştirilen kıdem tazminatı yükümlülüğü, tüm çalışanların emeklilikleri dolayısıyla ileride 
doğması beklenen yükümlülük tutarlarının net bugünkü değerine göre hesaplanmış ve finansal tablolara 
yansıtılmıştır. Hesaplanan tüm aktüeryal kazançlar ve kayıplar diğer kapsamlı gelir altında 
muhasebeleştirilmiştir.  
Nakit Akış Tablosu  
Nakit akış tablosunda, döneme ilişkin nakit akışları esas, yatırım ve finansman faaliyetlerine dayalı bir biçimde 
sınıflandırılarak raporlanır.  

 Sermaye ve Temettüler 
Adi hisseler, özsermaye olarak sınıflandırılır. Adi hisseler üzerinden dağıtılan temettüler, temettü kararının 
alındığı dönemde birikmiş kardan indirilerek kaydedilir. 

2.9  Önemli Muhasebe, Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımlar 

Şirket’in muhasebe politikalarını uygularken aldığı kritik kararlar  
Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarının uygulanması sürecinde yönetim, finansal tablolarda muhasebeleştirilen 
tutarlar üzerinde önemli etkisi olan aşağıdaki yorumları yapmıştır: 

Gelir Tahakkuku: 
Şirket, 31 Aralık 2020 ve 31 Aralık 2019 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği hizmetler 
karşılığında sırasıyla 680.432 TL ve 1.273.879 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak kayıtlarına almıştır. Söz 
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasılat uyarınca hizmet sunumuna ilişkin işlemlerin sonucu güvenilir bir biçimde 
tahmin edilebildiği için, raporlama dönemi sonu itibarıyla tamamlanma düzeyi dikkate alınarak finansal tablolara 
yansıtılmıştır.  
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3. NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzeri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Kasa 2.729 1.699 
Bankadaki nakit 4.422.259 1.580.668 
-Vadeli mevduatlar 3.478.185 1.574.293 
-Vadesiz mevduatlar 944.074 6.375 
Likit yatırım fonları -- 349.954 
Nakit ve nakit benzerleri 4.424.988 1.932.321 
Bloke tutar (*) (446.000) -- 
Nakit akım tablosuna baz tutarlar 3.978.988 1.932.321 

Vadeli mevduata uygulanan faiz oranı %14.25’tir.  
(*) Ziraat Bankası’nın şirkete açmış olduğu davaya istinaden başlatılan icra takibinin durdurulması sebebiyle, İş 
Bankası’ndan alınarak, Adana 10. İcra Dairesi’ne 892.000 TL’lik teminat mektubu verilmiştir. Bu teminat 
mektubu için banka %50 oranında bankadaki mevduata bloke koymuştur. 

4. TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR 

a) Ticari Alacaklar: 
31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla ticari alacak aşağıdaki gibidir: 

 31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Müşteri cari hesapları 731.600 831.055 
Şüpheli ticari alacaklar 46.397 74.857 
Şüpheli ticari alacak karşılığı (-) (69.388) (74.857) 
Gelir tahakkukları(*) 680.432 1.273.879 
  1.389.041 2.104.934 

(*) Şirket, 31 Aralık 2020 ve 31 Aralık 2019 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği 
hizmetler karşılığında sırasıyla 680.432 TL ve 1.273.879 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak kayıtlarına 
almıştır. 
Ticari alacaklar için ortalama vade 12 gündür (2019: 19 gün). 
Ticari alacaklardaki risklerin niteliği ve düzeyine ilişkin açıklamalar 22. notta verilmiştir.  

b) Ticari Borçlar:  

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla ticari borçlar aşağıdaki gibidir: 
  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Satıcılar 538.730 1.189.307 
Gider tahakkukları 47.007 47.500 
  585.737 1.236.807 

Ticari borçlar için ortalama vade bir aydan kısadır (2019: bir aydan kısa). 

5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR 
31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla diğer alacak ve borçlar aşağıdaki gibidir: 

Kısa Vadeli Diğer Alacaklar  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Personelden alacaklar 63.197 45.282 
 Toplam Kısa Vadeli Alacaklar 63.197 45.282 
 
Uzun Vadeli Diğer Alacaklar 31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Verilen depozito ve teminatlar 56.462 49.450 
 Toplam Uzun Vadeli Alacaklar 56.462 49.450 
  
Kısa Vadeli Diğer Borçlar  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
İlişkili taraflara diğer borçlar (Not 24) 7.052 14.695 
Toplam Kısa Vadeli Diğer Borçlar 7.052 14.695 
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6. PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER  

a) Toplam Kısa Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla peşin ödenmiş giderler ve ertelenmiş gelirler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Verilen sipariş avansları 175.006 36.184 
Gelecek aylara ait giderler 92.097 52.586 
İş avansları 51.694 34.865 
Personel Avansları 20.700 37.300 
Gelecek yıllara ait giderler 8.782 8.791 
  348.279 169.726 

b) Ertelenmiş Gelirler 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Alınan sipariş avansları 50.786 114.026 
  50.786 114.026 

7. MADDİ DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla maddi duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Arsa Demirbaşlar 
Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 
Maliyet      
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745 1.025.372 
Alımlar -- 7.541 -- 1.135.817 1.143.358 
Çıkışlar -- (2.346) -- -- (2.346) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562 2.166.384 

      
Birikmiş Amortismanlar      
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882 
Dönem Gideri -- 30.193 6.013 91.867 128.073 
Çıkışlar -- (2.346) -- -- (2.346) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla net 
defter değeri 39.625 25.001 33.506 1.308.643 1.406.775 

Amortisman giderleri, satışların maliyeti (Not: 16) ve genel yönetim giderinde (Not: 17) muhasebeleştirilmiştir. 
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7.         MADDİ DURAN VARLIKLAR (devamı) 

  Arsa Demirbaşlar 
Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 
Maliyet      
1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi 39.625 519.983 183.468 -- 743.076 
Alımlar -- 8.603 -- 278.745 287.348 
Çıkışlar -- (5.052) -- -- (5.052) 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745 1.025.372 

      
Birikmiş Amortismanlar      
1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi -- 429.018 129.894 -- 558.912 
Dönem Gideri -- 51.582 14.055 14.052 79.689 
Çıkışlar -- (4.719) -- -- (4.719) 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla net 
defter değeri 39.625 47.653 39.519 264.693 391.490 

Maddi duran varlıklara ait amortisman süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 
Demirbaşlar 4-10 yıl 
Taşıtlar 5 yıl 
Özel Maliyetler 3-5 yıl 

8. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla kullanım hakkı varlıkları aşağıdaki gibidir: 

  Binalar Taşıtlar Toplam 
Maliyet    
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 1.355.078 75.401 1.430.479 
Alımlar 474.717 342.824 817.541 
Çıkışlar (166.231) -- (166.231) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789 

    
Birikmiş Amortismanlar    
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 216.855 60.209 277.064 
Dönem Gideri 268.937 57.137 326.074 
Çıkışlar (41.558) -- (41.558) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 444.234 117.346 561.580 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla net defter değeri 1.219.330 300.879 1.520.209 

 
  Binalar Taşıtlar Toplam 
Maliyet    
Alımlar 1.355.078 75.401 1.430.479 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.355.078 75.401 1.430.479 

    
Birikmiş Amortismanlar    
Dönem Gideri 216.855 60.209 277.064 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 216.855 60.209 277.064 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla net defter değeri 1.138.223 15.192 1.153.415 

Amortisman giderleri, satışların maliyeti (Not:16) ve genel yönetim giderinde (Not:17) muhasebeleştirilmiştir. 
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9. MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla maddi olmayan duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Haklar Toplam 
Maliyet   
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 178.058 178.058 
Alımlar 2.244 2.244 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 180.302 180.302 

   
Birikmiş İtfa Payları   
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 168.580 168.580 
Dönem Gideri 6.604 6.604 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 175.184 175.184 

   
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla net defter değeri 5.118 5.118 

 
  Haklar Toplam 
Maliyet   
1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 176.707 176.707 
Alımlar 1.351 1.351 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 178.058 178.058 

   
Birikmiş İtfa Payları   
1 Ocak 2019 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 145.249 145.249 
Dönem Gideri 23.331 23.331 
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 168.580 168.580 

   
31 Aralık 2019 tarihi itibarıyla net defter değeri 9.478 9.478 

Haklar, şirket içi yazılım geliştirme maliyetlerini kapsamaktadır. İtfa paylarının tamamı genel yönetim 
giderlerine (Not 16) dahil edilmiştir. Maddi olmayan duran varlıklar için kullanılan itfa süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömür 
Haklar 3-5 yıl 

10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Personele borçlar 199.841 79.736 
Ödenecek vergi ve fonlar 157.539 195.379 
Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri 140.219 169.915 
  497.599 445.030 

 Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Kullanılmayan izin karşılığı 486.996 276.286 
  486.996 276.286 

 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 ARALIK 2020 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT FİNANSAL TABLOLARA 
İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

26 

10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR (devamı) 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar (devamı) 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla kullanılmayan izin karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  2020 2019 
1 Ocak itibarıyla karşılıklar 276.286 198.770 
İlave karşılıklar 217.573 87.616 
İptaller (-) -- (2.000) 
Dönem içi kullanımlar (+)  (6.863) (8.100) 
31 Aralık itibarıyla bakiyeler 486.996 276.286 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 

Kıdem tazminatı karşılığı: 

Şirket, Türk İş Kanunu’na göre emekliye ayrılan, iş ilişkisi kesilen, askerlik hizmetleri için çağrılan veya vefat eden 
her çalışanına kıdem tazminatı ödemek mecburiyetindedir. 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı, aylık 7.638,96 TL (31 Aralık 2019: 6.730,15 TL) tavanına 
tabidir.  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı karşılığı, Şirket’in, 
çalışanların emekli olmasından kaynaklanan gelecekteki muhtemel yükümlülük tutarının bugünkü değerinin tahmin 
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadır. TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar, şirketin yükümlülüklerinin, 
tanımlanmış fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak geliştirilmesini öngörür. Bu 
doğrultuda, toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal varsayımlar aşağıda belirtilmiştir: 

Ana varsayım,  her hizmet yılı için olan azami yükümlülük tutarının enflasyona paralel olarak artacak olmasıdır. 
Dolayısıyla, uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oranı 
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla, ekli finansal tablolarda karşılıklar, geleceğe ilişkin, 
çalışanların emekliliğinden kaynaklanacak muhtemel yükümlülüğünün bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır. 
İlgili bilanço tarihlerindeki karşılıklar, yıllık %8,5 enflasyon ve %13,6 faiz oranı varsayımlarına göre yaklaşık %4,70 
olarak elde edilen reel iskonto oranı kullanılmak suretiyle hesaplanmıştır (31 Aralık 2019: %4,86).  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü hesaplamasında kullanılan önemli tahminler iskonto oranı ve isteğe bağlı işten 
ayrılma olasılığıdır.  

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla ikramiye karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
1 Ocak itibarıyla bakiyeler 303.354 198.704 
Hizmet maliyeti 22.314 21.466 
Faiz maliyeti 31.679 24.947 
Aktüeryal (kazanç)/kayıp 16.204 139.201 
Ödenen kıdem tazminatları -- (80.964) 
  373.551 303.354 

11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ 

Karşılıklar 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla, Şirket’in çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin ayırmış olduğu karşılıklar haricinde 
karşılığı bulunmamaktadır (31 Aralık 2019: Bulunmamaktadır). 

Davalar 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla, Şirket aleyhine toplam 1.476.919 TL tutarında 3 tane devam eden dava 
bulunmaktadır. Davaların Şirket aleyhine yükümlülük oluşturması öngörülmemektedir. 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 ARALIK 2020 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT FİNANSAL TABLOLARA 
İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

27 

11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ (devamı) 

 Teminat-Rehin-İpotekler (“TRİ”) 

31 Aralık 2020 ve 31 Aralık 2019 tarihleri itibarıyla Şirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna ilişkin tabloları 
aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2020 TL Karşılığı ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı 1.277.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş 
olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

     
Toplam 1.277.000 -- -- -- 
 
31 Aralık 2019 TL Karşılığı ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı 852.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş 
olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

     
Toplam 852.000 -- -- -- 

12. KREDİLER 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla krediler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Kısa vadeli finansal borçlanmalar   
Uzun vadeli banka kredilerinin kısa vadeli kısımları 943.977 118.514 
 Toplam 943.977 118.514 

   
Uzun vadeli finansal borçlanmalar   
Uzun vadeli banka kredileri 1.068.513 170.397 
  1.068.513 170.397 
Toplam 2.012.490 288.911 
 

    31 Aralık 2020 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 
Nominal Faiz 

Oranı (%) 
Nominal 

Değer 
Kayıtlı 
Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2020 - 2023 18 2.000.185 2.012.490 
        2.000.185 2.012.490 
      
    31 Aralık 2019 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 
Nominal Faiz 

Oranı (%) 
Nominal 

Değer 
Kayıtlı 
Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2019 - 2022 17 287.118 288.911 
        287.118 288.911 
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12. KREDİLER (devamı) 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dönemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit 
akışları ile yükümlülüklerdeki hareketlerin mutabakatı aşağıdaki gibidir: 

 
  1 Ocak 2020 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2020 
Finansal borçlar 288.911 1.723.579 2.012.490 
Toplam 288.911 1.723.579 2.012.490 

        
        
  1 Ocak 2019 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2019 
Finansal borçlar -- 288.911 288.911 
Toplam -- 288.911 288.911 

 

13. KİRALAMA İŞLEMLERİNDEN KAYNAKLANAN YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla kiralama yükümlülükleri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
1 yıla kadar 416.479 188.415 
1-10 yıl arası 1.240.020 1.036.236 
Toplam 1.656.499 1.224.651 

14. DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla diğer varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Diğer KDV 264.844 188.076 
Diğer çeşitli alacaklar 184.940 40.950 
  449.784 229.026 
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15. SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ  

 a) Sermaye    

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihleri itibarıyla ödenmiş sermaye tablosu aşağıdaki gibidir: 

Ortaklar % 31 Aralık 2020 % 31 Aralık 2019 
Recep Derya Bilgiç %20 200.000 %20 48.000 
Aykut Dilibal %20 200.000 %20 48.000 
Cengiz Öğretir %20 200.000 %20 48.000 
Tayfun Özpak %20 200.000 %20 48.000 
Ebru Başaran %20 200.000 %20 48.000 
  %100 1.000.000 %100 240.000 

Şirketin 2020 yılındaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden oluşmaktadır (31 Aralık 2019: 240.000 adet hisse). 
Hisselerin itibari değeri hisse başına 1 TL’dir (31 Aralık 2019: hisse başı 1 TL). Çıkarılan bütün hisseler nakden 
ödenmiştir. 

17 Temmuz 2020 tarihinde yapılan olağanüstü genel kurul toplantısında Şirket’in 240.000 TL olan sermayesinin 
geçmiş yıllar karlarından dağıtılmayarak olağanüstü yedeklere alınan kaynaklardan karşılanarak 1.000.000 
TL’ye çıkarılmasına karar verilmiştir. 

b) Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler  

   31 Aralık 2020 31 Aralık 2019  
Yasal Yedekler 202.988 202.988 
  202.988 202.988 

 31 Aralık 2020 itibarıyla, Şirket’in birikmiş karları 623.221 TL tutarında olağanüstü yedeklerden ve 212.609 TL 
tutarında geçmiş yıl karlarından oluşmaktadır. 

Kar Dağıtımı:  

Kanuni defterlerdeki birikmiş karlar, aşağıda belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hüküm haricinde 
dağıtılabilmektedir. 

Türk Ticaret Kanunu’na göre genel kanuni yedek akçe, Şirket’in ödenmiş sermayesinin %20’sine ulaşıncaya 
kadar, yıllık karın %5’i olarak ayrılır. Diğer kanuni yedek akçe, pay sahiplerine yüzde beş oranında kar payı 
ödendikten sonra, kardan pay alacak kişilere dağıtılacak toplam tutarın %10’u oranında ayrılır. Türk Ticaret 
Kanunu’na göre, genel kanuni yedek akçe sermayenin veya çıkarılmış sermayenin yarısını aşmadığı takdirde, 
sadece zararların kapatılmasına, işlerin iyi gitmediği zamanlarda işletmeyi devam ettirmeye veya işsizliğin önüne 
geçmeye ve sonuçlarını hafifletmeye elverişli önlemler alınması için kullanılabilir. 

Şirket, 2020 yılı içerisinde temettü ödenmesi yapmama kararını almıştır.  
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16. HASILAT 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait hasılat detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Yurtiçi satışlar 23.735.380 17.407.433 
Yurtdışı satışlar 30.000 28.813 
Satış iadeleri (9.018) (9.080) 
  23.756.362 17.427.166 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait satışların maliyetinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Personel giderleri 8.946.526 6.388.363 
Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri (*) 7.193.872 5.794.283 
Vergi, resim ve harçlar 1.195.459 858.658 
Kira gideri  315.163 422.168 
Amortisman ve itfa payı giderleri  244.798 196.668 
Araç gideri 239.545 263.583 
Yemek giderleri 202.492 123.000 
Yakıt gideri  131.469 188.920 
Ulaşım giderleri 37.613 43.025 
Diğer 353.166 344.963 
  18.860.103 14.623.631 

 (*) Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri sözleşmeli olarak çalışılan gayrimenkul 
değerleme şirketleri ve meslek mensuplarına yapılan ödemelerden oluşmaktadır. 

17. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait genel yönetim giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Personel gideri 1.124.074 971.519 
Amortisman ve itfa payı giderleri  215.953 183.416 
Kira giderleri 172.040 148.042 
Danışmanlık giderleri 156.562 131.547 
Vergi, resim ve harç 106.051 197.385 
Ofis giderleri 74.672 182.639 
Sigorta giderleri 45.654 33.883 
Elektrik, su, telefon, doğalgaz giderleri 40.789 42.264 
Yakıt giderleri 23.870 51.444 
Proje giderleri 13.750 13.250 
Araç gideleri 11.456 17.558 
Temsil ve ağırlama giderleri 7.335 9.878 
Noter giderleri 3.869 2.625 
Diğer 287.952 125.658 
  2.284.027 2.111.108 
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18. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER 

 31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer gelirlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Diğer olağandışı gelir ve karlar 50.855 43.565 
Reeskont faiz gelirleri 8.221 37.674 
Konusu kalmayan karşılıklar 8.307 -- 
Kambiyo karları 15.769 3.760 
  83.152 84.999 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer giderlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Karşılık Giderleri 2.838 59.547 
Komisyon giderleri -- 19.761 
Diğer olağandışı gider ve zararlar 4.133 17.954 
Reeskont faiz giderleri 5.584 -- 
  12.555 97.262 

19. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait yatırım faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detayı 
aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Menkul kıymet satış karları 5.260 159.345 
Faiz gelirleri 161.024 14.116 

  166.284 173.461 
 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Menkul kıymet satış zararları -- 171.330 
  -- 171.330 

20. FİNANSMAN GİDERLERİ 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansaman giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Kiralamaya ilişkin faiz giderleri 240.464 206.823 
Kısa vadeli borçlanma giderleri 163.265 51.110 
  403.729 257.933 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara ait gelir vergileri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019  
Cari kurumlar vergisi karşılığı (791.226) (2.318) 
Eksi: Peşin ödenen vergi ve fonlar 612.019 2.117 
  (179.207) (201) 

Kurumlar Vergisi: 

Şirketin, Türkiye’de geçerli olan kurumlar vergisine tabidir. Şirket’in cari dönem faaliyet sonuçlarına ilişkin 
tahmini vergi yükümlülükleri için ekli finansal tablolarda gerekli karşılıklar ayrılmıştır. 
Vergiye tabi kurum kazancı üzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oranı ticari kazancın tespitinde gider 
yazılan vergi matrahından indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazançlar, vergiye tabi olmayan 
gelirler ve diğer indirimler (varsa geçmiş yıl zararları ve tercih edildiği takdirde kullanılan yatırım indirimleri) 
düşüldükten sonra kalan matrah üzerinden hesaplanmaktadır.  
Şirketler üçer aylık mali karları üzerinden %22 (2019: %22) oranında geçici vergi hesaplar ve o dönemi izleyen 
ikinci ayın 14 üncü gününe kadar beyan edip 17 inci günü akşamına kadar öderler. Yapılan Kanun değişikliği ile  
2019 ve 2020 yılları için bu oran %22 olarak belirlenmiştir. Yıl içinde ödenen geçici  vergi o yıla ait olup izleyen 
yıl verilecek kurumlar vergisi beyannamesi üzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. 
Mahsuba rağmen ödenmiş geçici vergi tutarı kalmış ise bu tutar nakden iade alınabileceği gibi devlete karşı olan 
herhangi bir başka mali borca da mahsup edilebilir. 

2020 yılında uygulanan vergi oranı %22’dir (2019: %22). 

Gelir Vergisi Stopajı:  

Kurumlar vergisine ek olarak, dağıtılması durumunda kar payı elde eden ve bu kar paylarını kurum kazancına 
dahil ederek beyan eden tam mükellef kurumlara ve yabancı şirketlerin Türkiye’deki şubelerine dağıtılanlar hariç 
olmak üzere kar payları üzerinden ayrıca gelir vergisi stopajı hesaplanması gerekmektedir. Gelir vergisi stopajı 
24 Nisan 2003 – 22 Temmuz 2006 tarihleri arasında tüm şirketlerde %10 olarak uygulanmıştır. Bu oran, 22 
Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile %15 olarak uygulanmaktadır. 
Dağıtılmayıp sermayeye ilave edilen kar payları gelir vergisi stopajına tabi değildir.  

Ertelenmiş Vergi: 

Şirket, vergiye esas yasal finansal tabloları ile TFRS’ye göre hazırlanmış finansal tabloları arasındaki 
farklılıklardan kaynaklanan geçici zamanlama farkları için ertelenmiş vergi varlığı ve yükümlülüğü 
muhasebeleştirmektedir. Söz konusu farklılıklar genellikle bazı gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal 
tablolar ile TFRS’ye göre hazırlanan finansal tablolarda farklı dönemlerde yer almasından kaynaklanmakta olup, 
söz konusu farklar aşağıda belirtilmektedir. 

Ertelenmiş vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasında kullanılan vergi oranı %20’dir (31 Aralık 2019: %22). 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Ertelenmiş vergi varlığı(yükümlülüğü) hareketleri 
31 Aralık 

2020 
31 Aralık 

2019  
Gelir tahakkukları (134.928) (280.253) 
Maddi duran varlık amortisman, diğer maddi olmayan duran varlıkların itfa 
farkları  4.345 (2.151) 
Gider tahakkukları 8.000 10.450 
Vadeli satışlardan kaynaklanan finansman gideri 2.078 1.057 
Kıdem tazminatı karşılıkları 74.710 66.738 
Kullanılmamış izin karşılığı 97.399 60.783 
Diğer 38.710 28.967 
  90.314 (114.409) 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllar içindeki ertelenmiş vergi (varlığı)/ yükümlülüklerinin 
hareketi aşağıda verilmiştir:  

Ertelenmiş vergi varlığı (yükümlülüğü) hareketleri 
1 Ocak-31 

Aralık 2020 
1 Ocak-31 

Aralık 2019  
1 Ocak itibarıyla açılış bakiyesi (114.409) (12.482) 
Kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilen  201.482 (129.767) 
Diğer kapsamlı gelir adı altında muhasebeleştirilen 3.241 27.840 
31 Aralık itibarıyla kapanış bakiyesi 90.314 (114.409) 

Dönem vergi giderinin dönem karı ile mutabakatı aşağıdaki gibidir:  

Vergi Karşılığının Mutabakatı 
1 Ocak-31 

Aralık 2020 
1 Ocak-31 

Aralık 2019  
   
Faliyetlerden elde edilen vergi öncesi kar/(zarar) 2.445.384 424.362 
Gelir vergisi %22 537.984 93.360 
Vergi etkisi: 51.760 38.725 
     Kanunen kabul edilmeyen giderler 43.052 41.524 
    Vergiye tabi olmayan gelirler -- -- 
    Diğer 8.708 (2.799) 
Kar veya zarar tablosundaki vergi karşılığı gideri 589.744 132.085 

22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

Şirket’in temel finansal araçları nakit ve  kısa vadeli mevduatlar  oluşmaktadır. Söz konusu finansal araçların 
temel amacı Şirket’in işletme faaliyetlerini finanse etmektir. Şirket’in doğrudan işletme faaliyetlerinden 
kaynaklanan ticari borçlar ve ticari alacaklar gibi diğer finansal araçları da mevcuttur. 

a) Sermaye risk yönetimi  

Sermayeyi yönetirken Şirket’in hedefleri, ortaklarına fayda sağlamak ve sermaye maliyetini azaltmak amacıyla 
en uygun sermaye yapısını sürdürmek ve Şirket’in faaliyetlerinin devamlılığını sağlayabilmektir. 

b) Finansal Risk Faktörleri 

Şirket’in finansal araçlarının getirdiği ana riskler faiz riski, likidite riski, yabancı para riski ve kredi riskidir. 
Şirket yönetimi ve yönetim kurulu, aşağıda belirtilen risklerin yönetilmesi hususundaki politikaları incelemekte 
ve kabul etmektedir. Şirket, ayrıca bütün finansal araçlarının pazar değeri riskini de göz önünde 
bulundurmaktadır.  
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi  

  Alacaklar   

 Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar  

31 Aralık 2020 
İlişkili 

taraf Diğer taraf 
İlişkili 

taraf 
Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski (A+B+C+D) -- 1.389.041 -- 119.659 4.422.259 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış finansal varlıkların 
net defter değeri  1.389.041  119.659 4.422.259 
B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış varlıkların net defter 
değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- 46.397 -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) (*) -- (46.397) -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 

(*) 22.991 TL tutarındaki kısmı TFRS 9 kapsamındaki BKZ değer düşüklüğü dahil edilmemiştir. 

  Alacaklar   

 Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar  

31 Aralık 2019 
İlişkili 

taraf Diğer taraf 
İlişkili 

taraf 
Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski (A+B+C+D) -- 2.104.934 -- 94.732 1.580.668 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış finansal varlıkların 
net defter değeri  2.104.934  94.732 1.580.668 
B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış varlıkların net defter 
değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- 74.857 -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) -- (74.857) -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi (devamı) 

Finansal aracın taraflarından birinin sözleşmeye bağlı yükümlülüğünü yerine getirememesi nedeniyle Şirket’e 
finansal bir kayıp oluşturması riski, kredi riski olarak tanımlanır. Şirket’in önemli ölçüde kredi riski 
yoğunlaşmasına sebep olabilecek finansal araçları başlıca nakit ve nakit benzeri değerler ve ticari alacaklardan 
oluşmaktadır. Şirket’in maruz kalabileceği maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansıtılan tutarlar kadardır. 

Şirket’in çeşitli finansal kuruluşlarda nakit ve nakit benzeri değerleri mevcuttur. Şirket, söz konusu riski ilişkide 
bulunduğu finansal kuruluşların güvenilirliğini sürekli değerlendirerek yönetmektedir. Şirket, müşterilerini 
çeşitlendirerek ve ağırlıklı olarak finans kurumları ile çalışarak kredi riskini minimize etmeye çalışmaktadır.  

b.2) Likidite riski yönetimi   

Likidite riski bir şirketin fonlama ihtiyaçlarını karşılayamama riskidir. Şirket, nakit girişlerinin sürekliliğini ve 
değişkenliğini uzun vadeli banka kredileri aracılığıyla sağlamayı amaçlamaktadır. 

Aşağıdaki tablo, Şirket’in türev niteliğinde olmayan finansal yükümlülüklerinin vade dağılımını göstermektedir. 
Türev olmayan finansal yükümlülükler iskonto edilmeden ve ödemesi gereken en erken tarihler esas alınarak 
hazırlanmıştır. Söz konusu yükümlülükler üzerinden ödenecek faizler aşağıdaki tabloya dahil edilmiştir.  

31 Aralık 2020 
Defter 
değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 
3 aya 

kadar 
3-12 

 ay arası 
1-5  

yıl arası 
Türev olmayan finansal yükümlülükler      
Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 2.012.490 2.372.353 269.044 752.985 1.350.324 
Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 
yükümlülükler 1.656.499 2.086.800 124.456 334.809 1.627.535 
Ticari borçlar 585.737 585.737 585.737 -- -- 
Diğer borçlar 17.324 17.324 17.324 -- -- 
  4.272.050 5.062.214 996.561 1.087.794 2.977.859 
 

 

31 Aralık 2019 
Defter 
değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 
3 aya 

kadar 
3-12 

 ay arası 
1-5  

yıl arası 
Türev olmayan finansal yükümlülükler      
Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 288.911 366.272 32.318 96.954 237.000 
Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 
yükümlülükler 1.224.651 2.008.198 89.649 265.244 1.653.305 
Ticari borçlar 1.236.807 1.236.807 1.236.807 -- -- 
Diğer borçlar 30.146 30.146 30.146 -- -- 
  2.780.515 3.641.423 1.388.920 362.198 1.890.305 

 

           b.3) Faiz riski 

 31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerindeki faize duyarlı finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

   31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 
Sabit faizli finansal araçlar    
Finansal varlıklar 3.478.185 6.375 
Finansal yükümlülükler  3.668.989 1.513.562 
  7.147.174 1.519.937 

 Finansal araçların gerçeğe uygun değer riski: 

Şirket’in, faize dayalı gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal varlık ve yükümlülüğü ve 
değişken faizli finansal araçları bulunmadığıdan faiz riskine maruz kalmamaktadır. 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.4) Piyasa riski 

Piyasa riski; döviz kurları, faiz oranları veya menkul kıymetler piyasalarında işlem gören enstrümanların fiyatları 
gibi para piyasasındaki değişikliklerin Şirket’in gelirinin veya sahip olduğu finansal varlıkların değerinin 
değişmesi riskidir. Piyasa riski yönetimi, piyasa riskine maruz kalmayı kabul edilebilir sınırlar dahilinde kontrol 
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaçlamaktadır. 

Kur riski 

Şirket, yabancı para cinsinden yaptığı işlemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadır.  

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihi itibarıyla, yabancı para cinsinden olan parasal varlık ve yükümlülük kalemleri 
aşağıdaki gibidir: 

 

  31 Aralık 2020 31 Aralık 2019 

 
TL 

Karşılığı  Dolar 
TL 

Karşılığı  Avro 
1. Ticari alacaklar -- -- -- -- 
2a. Parasal Finansal Varlıklar (Kasa, Banka Hesapları dahil) 10.429 1.421 -- -- 
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
3. Diğer -- -- -- -- 
4. Dönen Varlıklar (1+2+3) 10.429 1.421 -- -- 
5. Ticari Alacaklar -- -- -- -- 
6a. Parasal Finansal Varlıklar 35.601 4.850 -- -- 
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
7. Diğer -- -- -- -- 
8. Duran Varlıklar (5+6+7) 35.601 4.850 -- -- 
9. Toplam Varlıklar (4+8) 46.030 6.271 -- -- 
10. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
11. Finansal Yükümlülükler -- -- 77.705 12.830 
12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
12b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
13. Kısa Vadeli Yükümlülükler (10+11+12) -- -- 77.705 12.830 
14. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
15. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- 
16a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
16b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
17. Uzun Vadeli Yükümlülükler (14+15+16) -- -- -- -- 
18. Toplam Yükümlülükler (13+17) -- -- 77.705 12.830 
19. Finansal Durum Tablosu Dışı Döviz cinsinden Türev Araçların Net 
Varlık/(Yükümlülük) Pozisyonu(19a-19b) -- -- -- -- 
20. Net Yabancı Para Varlık/ (Yükümlülük) Pozisyonu (9-18+19) 46.030 6.271 (77.705) (12.830) 
21. Parasal Kalemler Net yabancı Para Varlık / (Yükümlülük) 
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 46.030 6.271 (77.705) (12.830) 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

 b.4) Piyasa riski (devamı) 

 Kur riski (devamı) 

Duyarlılık analizi 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla TL’nin belirtilen para birimleri karşısında %10 değer kaybetmesinin özkaynaklar 
ile kar/zararı ne tutarda arttıracağı aşağıda gösterilmektedir. Bu analizde diğer tüm değişkenlerin, özellikle faiz 
oranlarının sabit kaldığı varsayılmaktadır. 

Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 
31 Aralık 2020 

  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın 
değer 

kaybetmesi 

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın değer 
kaybetmesi 

Dolar kurunun % 10 değişmesi halinde 
   1- Dolar net varlık/yükümlülüğü 4.603 (4.603) 4.603 (4.603) 
   2- Dolar riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 
3- Dolar Net Etki (1+2) 4.603 (4.603) 4.603 (4.603) 
TOPLAM 4.603 (4.603) 4.603 (4.603) 

 

Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 
31 Aralık 2019 

  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın değer 
kaybetmesi 

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın değer 
kaybetmesi 

Avro kurunun % 10 değişmesi halinde 
   1- Avro net varlık/yükümlülüğü (7.770) 7.770 (7.770) 7.770 
   2- Avro riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 
3- Avro Net Etki (1+2) (7.770) 7.770 (7.770) 7.770 
TOPLAM (7.770) 7.770 (7.770) 7.770 

 

23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) 

Finansal varlıklar 

Kısa vadeli olmalarından ve önemsiz kredi riskine tabi olmalarından dolayı nakit ve nakit eşdeğeri varlıklar ile 
tahakkuk etmiş faizleri ve diğer finansal varlıkların taşınan değerlerinin rayiç değerlerine yakın olduğu 
düşünülmektedir. Ticari alacakların şüpheli alacaklar karşılığı düşüldükten sonraki taşınan değerlerinin rayiç 
değerlerine yakın olduğu düşünülmektedir. 

Finansal yükümlülükler 

Ticari borçların ve diğer parasal yükümlülüklerin kısa vadeli olmaları nedeniyle rayiç değerlerinin taşıdıkları 
değere yaklaştığı düşünülmektedir. Kısa vadeli olmaları sebebiyle ticari borçların rayiç değerlerinin taşıdıkları 
değere yakın olduğu öngörülmektedir. 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 
tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır. 
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

31 Aralık 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yıllara finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2020           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar(Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 
değer farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 
      

Nakit ve nakit benzerleri 4.424.988 -- -- 4.424.988 3 
Ticari alacaklar 1.389.041 -- -- 1.389.041 4 
Finansal yatırımlar -- -- -- --  
Diğer alacaklar 119.659 -- -- 119.659 5 
Finansal 
yükümlülükler      
Borçlanmalar -- -- 2.012.490 2.012.490 12 
Kiralama işlemleri -- -- 1.656.499 1.656.499 13 
Ticari borçlar -- -- 585.737 585.737 4 
Diğer borçlar -- -- 17.324 17.324 22 
 
 
31 Aralık 2019           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar(Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 
değer farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 
      

Nakit ve nakit benzerleri 1.932.321 -- -- 1.932.321 3 
Ticari alacaklar 2.104.934 -- -- 2.104.934 4 
Finansal yatırımlar -- -- -- --  
Diğer alacaklar 94.732 -- -- 94.732 5 
Finansal 
yükümlülükler 

    

 
Borçlanmalar -- -- 288.911 288.911 12 
Kiralama işlemleri -- -- 1.224.651 1.224.651 13 
Ticari borçlar -- -- 1.236.807 1.236.807 4 
Diğer borçlar -- -- 30.146 30.146 22 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 
tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır. Bu hesaplamaya göre 31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla 
kayıtlı değeri 2.012.490 TL (31 Aralık 2019: 288.911 TL) olan borçlanmaların gerçeğe uygun değeri 1.865.084 TL 
(31 Aralık 2019: 312.589 TL), kayıtlı değeri 1.656.499 TL (31 Aralık 2019: 1.224.651 TL) olan kiralama 
yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri 1.654.703 TL’dir (31 Aralık 2019: 1.358.743 TL).  

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri 

Finansal varlıkların ve yükümlülüklerin gerçeğe uygun değeri aşağıdaki gibi belirlenir: 

• Birinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, birbirinin aynı varlık ve yükümlülükler için aktif 
piyasada işlem gören borsa fiyatlarından değerlenmiştir. 

• İkinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, ilgili varlık ya da yükümlülüğün birinci seviyede 
belirtilen borsa fiyatından başka direk ya da endirekt olarak piyasada gözlenebilen fiyatının bulunmasında 
kullanılan girdilerden değerlenmiştir. 

• Üçüncü seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, varlık ya da yükümlülüğün gerçeğe uygun değerinin 
bulunmasında kullanılan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden değerlenmiştir.  
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

Finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri (devamı) 

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri (devamı) 

Şirket’in finansal yatırımları alım satım amaçlı hisse senetlerinden oluşmaktadır ve gerçeğe uygun değerleri Borsa 
İstanbul’un ilgili yıl sonu kapanış seansı ağırlıklı ortalama fiyatı kullanılarak değerlenmiştir. 

31 Aralık 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam 
Likit yatırım fonları 349.954 -- -- 349.954 
  349.954 -- -- 349.954 

24. İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

 Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in Yönetim Kurulu Üyeleri ilişkili taraflar olarak kabul 
edilmiştir. Bilanço tarihleri itibarıyla ilişkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadır. Bilanço tarihleri itibarıyla 
ilişkili taraflara borçların özeti aşağıda sunulmuştur: 

  31 Aralık 2020 
   Borçlar 

  Ticari Ticari olmayan 
Recep Derya Bilgiç -- -- 
Ebru Başaran -- 1.223 
Tayfun Özpak -- 2.298 
Cengiz Öğretir -- 3.391 
Aykut Dilibal -- 140 
Özgür Öğretir -- -- 
  -- 7.052 

 
  31 Aralık 2019 

 Borçlar 
  Ticari Ticari olmayan 
Recep Deya Bilgiç -- -- 
Ebru Başaran -- 3.370 
Tayfun Özpak -- 826 
Cengiz Öğretir -- 5.908 
Aykut Dilibal -- 4.591 
Özgür Öğretir -- -- 
  -- 14.695 

31 Aralık 2020 tarihinde sona eren hesap dönemine ait üst düzey yöneticilere sağalanan ücret ve diğer kısa 
vadeli faydalar 1.782.485 TL’dir (2019: 1.479.964 TL). 

25. RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla Türkiye’de geçerli olan Kurumlar Vergisi oranı %22’dir. Ancak, 22 Nisan 2021 
tarihli ve 31462 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 7316 Sayılı Amme Alacaklarının Tahsil 
Usulü Hakkında Kanun ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 
sayılı Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Geçici 13 üncü madde ile Kurumlar Vergisi oranı 2021 yılı 
vergilendirme dönemine ait kurum kazançları için %25, 2022 yılı vergilendirme dönemine ait kurum kazançları 
için %23 olarak uygulanacaktır. Bu değişiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken 
beyannamelerden başlamak üzere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren başlayan dönemlere ait kurum kazançlarının 
vergilendirilmesinde geçerli olacaktır. 
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31 ARALIK 2021 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 1 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
VARLIKLAR       
Dönen Varlıklar   5.776.475 6.675.289 
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 2.486.670 4.424.988 
Ticari Alacaklar 4 2.417.940 1.389.041 
- İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar  2.417.940 1.389.041 
Diğer Alacaklar 5 86.338 63.197 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar  86.338 63.197 
Peşin Ödenmiş Giderler 6 356.191 348.279 
Cari Dönem Vergisi ile İlgili Varlıklar 21 141.460 -- 
Diğer Dönen Varlıklar 14 287.876 449.784 
Duran Varlıklar   4.169.395 3.078.878 
Diğer Alacaklar 5 86.719 56.462 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar  86.719 56.462 
Maddi Duran Varlıklar 7 2.922.990 1.406.775 
Kullanım Hakkı Varlıkları 8 869.974 1.520.209 
Maddi Olmayan Duran Varlıklar 9 4.486 5.118 
Ertelenmiş Vergi Varlığı 21 285.226 90.314 
TOPLAM VARLIKLAR  9.945.870 9.754.167 
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31 ARALIK 2021 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 2 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
KAYNAKLAR       
Kısa Vadeli Yükümlülükler   4.559.117 3.178.105 
Kısa Vadeli Borçlanmalar 12 1.452.553 943.977 
Kiralama Yükümlülükleri  182.805 416.479 
Ticari Borçlar 4 722.976 585.737 
  - İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar  722.976 585.737 
 Diğer Borçlar 5 750.356 17.324 
  - İlişkili taraflara diğer borçlar 24 729.129 7.052 
  - İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar  21.227 10.272 
Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 10 704.516 497.599 
Ertelenmiş Gelirler 6 84.985 50.786 
Dönem Karı ve Vergi Yükümlülüğü  -- 179.207 
Kısa Vadeli Karşılıklar  660.926 486.996 
  - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 10 660.926 486.996 
Uzun Vadeli Yükümlülükler   3.243.650 2.682.084 
Uzun Vadeli Borçlanmalar 12 1.257.158 1.068.513 
Kiralama Yükümlülükleri  887.318 1.240.020 
Uzun Vadeli Karşılıklar  1.099.174 373.551 
   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 10 1.099.174 373.551 
TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER   7.802.767 5.860.189 
ÖZKAYNAKLAR   2.143.103 3.893.978 
Ödenmiş Sermaye 15 1.000.000 1.000.000 
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş Diğer 
Kapsamlı Gelir veya Giderler    (708.150) (480) 
  - Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm kayıpları  (708.150) (480) 
Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 15 383.552 202.988 
Geçmiş Yıllar Karları  835.830 835.830 
Net Dönem Karı  631.871 1.855.640 
TOPLAM KAYNAKLAR   9.945.870 9.754.167 
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 3 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

  Not 
1 Ocak- 31 

Aralık 2021 
1 Ocak- 31 

Aralık 2020 
KAR VEYA ZARAR KISMI       
Hasılat 16 24.393.795 23.756.362 
Satışların Maliyeti (-) 16 (20.204.897) (18.860.103) 
Brüt Kar   4.188.898 4.896.259 
Pazarlama Giderleri (-)  -- -- 
Genel Yönetim Giderleri (-) 17 (3.190.868) (2.284.027) 
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 18 222.755 83.152 
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) 18 (255.587) (12.555) 
Esas Faaliyet Karı/(Zararı)   965.198 2.682.829 
Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 19 355.152 166.284 
Finansman Gideri Öncesi Faaliyet Karı/(Zararı)   1.320.350 2.849.113 
Finansman Giderleri (-) 20 (480.972) (403.729) 
Sürdürülen Faaliyetler Vergi Öncesi Karı/(Zararı)   839.378 2.445.384 
    
Vergi Gideri  (207.507) (589.744) 
    - Dönem Vergi Gideri 21 (225.502) (791.226) 
    - Ertelenmiş Vergi Geliri 21 17.995 201.482 
Dönem Karı/(Zararı)   631.871 1.855.640 

    
DİĞER KAPSAMLI GELİR       
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar 
 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kayıpları 10 (884.587) (16.204) 
 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kayıpları 
Ertelenmiş Vergi Etkisi 21 176.917 3.241 
Diğer Kapsamlı Gelir   (707.670) (12.963) 
        
TOPLAM KAPSAMLI GELİR   (75.799) 1.842.677 
 
 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 
     
31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT ÖZKAYNAKLAR DEĞİŞİM TABLOSU  
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Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 4

      

Kar veya zarardan 
Yeniden 

Sınıflandırılmayacak 
Birikmiş Diğer 

Kapsamlı Gelirler veya 
Giderler   Birikmiş Karlar   

  Not Ödenmiş Sermaye 
Yeniden değerleme ve 
ölçüm kazanç/kayıp 

Kardan Ayrılan 
Kısıtlanmış 

Yedekler 
Geçmiş Yıllar 

Karları Net Dönem Karı 
Özkaynaklar 

Toplamı 

        
1 Ocak 2020 itibarıyla bakiyeler   240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301 

Transferler   -- -- -- 292.277 (292.277) -- 
Toplam Kapsamlı Gelir  -- (12.963) -- -- 1.855.640 1.842.677 
Sermaye Arttırımı  760.000 -- -- (760.000) -- -- 
31 Aralık 2020 itibarıyla bakiyeler 15 1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978 

1 Ocak 2021 itibarıyla bakiyeler   1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978 
Transferler   -- -- 180.564 1.675.076 (1.855.640) -- 
Kar Dağıtımı  -- -- -- (1.675.076) -- (1.675.076) 
Toplam Kapsamlı Gelir  -- (707.670) -- -- 631.871 (75.799) 
31 Aralık 2021 itibarıyla bakiyeler 15 1.000.000 (708.150) 383.552 835.830 631.871 2.143.103 
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5 

 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

  Not 
31 Aralık 

2021 
31 Aralık 

2020 

A. İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI    

Dönem karı/(zararı)  631.871 1.855.640 

Dönem net karı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler  2.222.260 3.412.099 

Amortisman ve itfa payı ile ilgili düzeltmeler 7, 8, 9 886.863 460.751 

Karşılıklar ile ilgili düzeltmeler 10 319.048 271.566 

Faiz gelirleri ile ilgili düzeltmeler 19 (355.152) (161.024) 

Faiz giderleri ile ilgili düzeltmeler 20 480.972 403.729 

Ticari alacaklara ilişkin karşılıklar ile ilgili düzeltmeler  131.868 (8.307) 

Vergi geliri ile ilgili düzeltmeler 21 207.507 589.744 

Ticari alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler  (1.165.214) 724.200 

Faaliyet ile ilgili diğer alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler  (770.148) (691.685) 

Peşin ödenmiş giderlerdeki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  (7.912) (178.553) 

Ticari borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  137.239 (651.070) 

Faaliyetler ile ilgili diğer borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  25.363 (12.822) 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler  206.917 52.569 

Ertelenmiş gelirlerdeki artış / (azalışla) ilgili düzeltmeler  34.196 (63.240) 

Toplam düzeltmeler   763.418 2.591.498 

Çalışanlara sağlanan saydalara ilişkin karşılıklar kapsamında yapılan ödemeler  (304.082) (6.863) 

Vergi  ödemeleri 21 (366.962) (612.220) 

Alınan faiz  19 355.152 161.024 

Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanılan net nakit   447.526 2.133.439 

B. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI    
Maddi duran varlık satışından kaynaklanan nakit girişleri 100.623 -- 

Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların alımından kaynaklanan nakit çıkışları  (2.319.788) (1.145.602) 

Maddi duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 7 (2.318.404) (1.143.358) 

Maddi olmayan duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 9 (1.384) (2.244) 

Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit   (2.219.165) (1.145.602) 

C. FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI    
Borçlanmadan kaynaklanan nakit girişleri  12 697.221 1.723.579 

Kiralamaya ilişkin ödemeler  (549.356) (501.484) 

Ödenen faiz 20 (318.991) (163.265) 

Finansman faaliyetlerinden nakit akışları   (171.126) 1.058.830 

        
YABANCI PARA ÇEVRİM ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİNDEKİ AZALIŞ (A+B+C)  (1.942.765) 2.046.667 
D. YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİ ÜZERİNDEKİ ETKİSİ  -- -- 

NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET AZALIŞ (A+B+C+D)   (1.942.765) 2.046.667 

E. DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 3 3.978.988 1.932.321 

DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ (A+B+C+D+E) 3 2.036.223 3.978.988 
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1. ŞİRKETİN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 
 

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. (“Şirket”)  2005 yılında İstanbul, Türkiye’de kurulmuştur. 
Şirket’in kuruluş amacı yürürlükteki mevzuat çerçevesinde her türlü resmi ve özel, gerçek ve tüzel kişi 
kuruluşlara ait veya portföylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bağlı 
hak ve faydalar ile makine, teçhizat, gemi vb. menkul malların ekspertiz ve değerleme işlemlerini yaparak 
raporlar hazırlamak ve hazırlanan raporları belli sürelerle yeniden düzenlemektir.  

Şirket’in adresi ve başlıca faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sıtmapınar Sk. No:17/11 Kozyatağı Kadıköy 
İstanbul’dur. 

Şirket’in 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla toplam personel sayısı 89’dur (31 Aralık 2020: 80). 

Şirket’in ortakları sırasıyla; Tayfun Özpak, Ebru Başaran, Recep Derya Bilgiç, Cengiz Öğretir ve Aykut 
Dilibal’dır. 

Finansal tabloların onaylanması:  

Finansal tablolar, yönetim kurulu tarafından onaylanmış ve 31 Mart 2022 tarihinde yayınlanması için yetki 
verilmiştir. Genel Kurul’un finansal tabloları değiştirme yetkisi bulunmaktadır. 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

2.1  Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

Finansal tablolar, KGK tarafından 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Finansal 
Tablo Örnekleri ve Kullanım Rehberi’nde belirlenmiş olan formatlar ile KGK tarafından yayımlanan Elektronik 
Finansal Raporlama formatlarına uygun olarak sunulmuştur. 

Finansal tablolar tarihi maliyet esasına göre hazırlanmaktadır.  

2.2 Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına (“TFRS”lere) uygunluk beyanı 

Şirket’in finansal tabloları, TFRS”lere uygun olarak hazırlanmıştır. TFRS’ler; Kamu Gözetimi, Muhasebe ve 
Denetim Standartları Kurumu’nun (“KGK”) tarafından Türkiye Muhasebe Standartları (“TMS”), Türkiye 
Finansal Raporlama Standartları, TMS Yorumları ve TFRS Yorumları adlarıyla yayımlanan Standart ve 
Yorumları içermektedir. 

2.3 Kullanılan Para Birimi 

Şirket’in finansal tabloları faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi (fonksiyonel 
para birimi) ile sunulmuştur. Şirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuçları TL cinsinden ifade edilmiştir. 

2.4 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden Düzenlenmesi 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Şirket’in finansal tabloları önceki dönemle 
karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlanması 
açısından karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır ve önemli farklılıklar açıklanır. 

2.5 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler 

Muhasebe politikalarında yapılan önemli değişiklikler geriye dönük olarak uygulanmakta ve önceki dönem 
finansal tabloları yeniden düzenlenmektedir. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe politikalarında önemli bir 
değişiklik olmamıştır. 

2.6  Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler  

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari dönemde, 
gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek dönemlerde, ileriye yönelik 
olarak uygulanır. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe tahminlerinde önemli bir değişikliği olmamıştır. 

2.7  Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi 

SPK’nın 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayılı kararı uyarınca, Türkiye’de faaliyette bulunan ve Türkiye 
Muhasebe Standartları'na uygun olarak finansal tablo hazırlayan şirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 
geçerli olmak üzere enflasyon muhasebesi uygulamasına son verilmiştir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden 
itibaren TMS 29 “Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardı (“TMS 29”) 
uygulanmamıştır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi (devamı) 

KGK tarafından yapılan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarınca, Tüketici Fiyat Endeksi’ne (“TÜFE”) göre son üç 
yılın genel satın alım gücündeki kümülatif değişiklik %74.41 olduğundan, TFRS’yi uygulayan işletmelerin 2021 
yılına ait finansal tablolarında, TMS 29 Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardı 
kapsamında herhangi bir düzeltme yapmalarına gerek bulunmayacağı belirtilmiştir. Bu sebeple, 31 Aralık 2021 
tarihli finansal tablolar hazırlanırken TMS 29’a göre enflasyon düzeltmesi yapılmamıştır. 

 2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 
değişiklikler  

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler 

Raporlama tarihi itibarıyla yayımlanmış fakat henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmasına izin verilmekle 
birlikte Şirket tarafından erken uygulanmayan bazı yeni standartlar, yorumlar ve değişiklikler aşağıdaki gibidir. 

COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasında Devam Eden 
İmtiyazlar-TFRS 16’ya İlişkin Değişiklikler 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya öncesinde dolan 
kira ödemelerinde düşüşe neden olan imtiyazları da kapsayacak şekilde kolaylaştırıcı hükmün uygulanma 
kapsamına girilmesini 12 ay uzatmıştır. Bu hususta yapılan ilk değişiklik, kiracıların indirimler veya belirli süre 
kira ödenmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine sağlanan kira imtiyazlarını muhasebeleştirmelerini 
kolaylaştırmak ve yatırımcılara kira sözleşmeleri hakkında faydalı bilgiler sağlamaya devam etmek üzere UMSK 
tarafından Mayıs 2020’de yayımlanmıştır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TFRS 16’da Yapılan 
Değişiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasında başlayan yıllık hesap dönemleri için geçerlidir. 
Kiracıların, bu değişikliliğin yayımlandığı tarih olan 31 Mart 2021 itibarıyla finansal tablolar yayımlanmak üzere 
henüz için onaylanmamış olması durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diğer bir ifadeyle 
değişikliğin yayımlandığı tarihten önceki hesap dönemlerine ilişkin finansal tablolar henüz yayımlanmamışsa, bu 
değişikliğin ilgili finansal tablolar için uygulanması mümkündür. 2021 değişiklikleri, değişikliğin ilk kez 
uygulanması sonucunda oluşan birikimli etki, değişikliğin ilk kez uygulandığı yıllık hesap döneminin başındaki 
geçmiş yıllar karlarının açılış bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolarına yansıtılarak geriye dönük 
uygulanır. 

Kolaylaştırıcı uygulamanın ilk versiyonu isteğe bağlı olarak uygulanmakta olup, halihazırda isteğe bağlı olarak 
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 değişikliklerinin uygulaması isteğe bağlı değildir. Bunun 
nedeni, 2020 değişikliklerinin getirdiği kolaylaştırıcı hükmü uygulamayı seçen bir kiracının, sürelerdeki 
uzatmayı benzer özelliklere ve benzer koşullara sahip uygun sözleşmelere tutarlı bir şekilde uygulamaya devam 
etmesi gerekliliğidir. 

Bu durum, bir kira imtiyazı 2020 değişiklikleri uyarınca ilk kolaylaştırıcı uygulama için uygun olmamakla 
birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet için uygun hale gelirse, kiracıların önceki kiralamada yapılan 
değişiklikle ilgili muhasebeleştirme işlemlerini tersine çevirmesi gerekeceği anlamına gelmektedir. 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) 

Mayıs 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varlıklar standardında değişiklik yapan “Maddi Duran Varlıklar - 
Kullanım amacına uygun hale getirme”değişikliğini yayımlamıştır. KGK tarafından da bu değişiklikleri 
yansıtmak üzere TMS 16 değişikliği 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Söz konusu değişiklik, bu husustaki muhasebeleştirme hükümlerini açıklığa kavuşturarak şeffaflığı ve tutarlılığı 
artırmaktadır - özellikle, yapılan değişiklikle bilikte, artık varlığı kullanım amacına uygun hale getirirken üretilen 
ürünlerin satışından elde edilen gelirlerin, maddi duran varlık kaleminin maliyetinden düşülmesine izin 
vermemektedir. Bunun yerine, bir şirket bu tür satış gelirlerini ve ilgili maliyetleri artık kar veya zarara 
yansıtacaktır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 
değişiklikler (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) (devamı) 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Söz konusu değişiklikler geriye dönük 
olarak; ancak sadece değişikliklerin ilk kez uygulandığı finansal tablolarda sunulan en erken dönemin başında 
veya sonrasında, yönetim tarafından amaçlanan koşullarda çalışabilmesi için gereken yer ve duruma getirilen 
maddi duran varlık kalemlerine uygulanır. Değişikliklerin ilk kez uygulanmasının birikimli etkisi, sunulan en 
erken dönemin başındaki dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka bir özkaynak bileşeninin açılış 
bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolara alınır. 

Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler-Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de yapılan 
değişiklik) 

UMSK, Mayıs 2020’de, UMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar’da değişiklik yapan 
“Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler - Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri” değişikliğini yayımlamıştır. 

UMSK, bir sözleşmenin ekonomik açıdan dezavantajlı olup olmadığını değerlendirmek amacıyla, sözleşmeyi 
yerine getirme maliyetinin hem katlanılması gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diğer doğrudan 
maliyetlerin dağıtımı ile ilgili maliyetleri içerdiğini açıklığa kavuşturmak amacıyla UMS 37’ye yönelik bu 
değişikliği yayımlamıştır. Ardından KGK tarafından da bu değişiklikleri yansıtmak üzere TMS 37 değişikliği 27 
Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler, bir sözleşmenin yerine getirilip getirilmediğini değerlendirmek amacıyla bir sözleşmenin yerine 
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde işletmenin hangi maliyetleri dahil edebileceğini belirlemiştir. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Değişikliklerin ilk kez uygulanmasının 
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka bir özkaynak bileşeninin 
açılış bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolara alınır. Karşılaştırmalı bilgiler yeniden düzenlenmez. 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan Değişiklikler) 

UMSK tarafından 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e göre yükümlülüklerin kısa veya uzun vadeli olarak 
sınıflandırılmasına yönelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha açıklayıcı hale getirilmesi amacıyla 
yayımlanan, “Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması”na ilişkin değişiklikler, KGK 
tarafından da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapılan Değişiklikler - Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun 
Vadeli Olarak Sınıflandırılması” başlığıyla yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik, işletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildiği yükümlülüklerin uzun vadeli olarak 
sınıflandırılmasına ilişkin ek açıklamalar ve yükümlülüklerin sınıflandırılmasıyla ilgili diğer hususlara açıklık 
getirmiştir. 

TMS 1’de yapılan değişiklikler aşağıdaki hususları ele almaktadır: 

a. Yükümlülüklerin sınıflandırılmasında işletmenin yükümlülüğü erteleme hakkının raporlama dönemi sonunda 
mevcut olması gerektiği hususuna açıkça yer verilmesi. 

b. İşletmenin yükümlülüğü erteleme hakkını kullanmasına ilişkin işletme yönetiminin beklenti ve amaçlarının, 
yükümlülüğün uzun vadeli olarak sınıflandırılmasını etkilemeyeceğine yer verilmesi. 

c. İşletmenin borçlanma koşullarının söz konusu sınıflandırmayı nasıl etkileyeceğinin açıklanması. 

d. İşletmenin kendi özkaynak araçlarıyla ödeyebileceği yükümlülüklerin sınıflandırılmasına ilişkin hükümlerin 
açıklanması. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan Değişiklikler) 
(devamı) 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
geriye dönük olarak uygulaması gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Son 
olarak,UMSK tarafından 15 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan değişiklikle UMS 1 değişikliğinin yürürlük 
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmiş olup, söz konusu değişiklik KGK tarafından da 
15 Ocak 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

Şirket, TMS 1 değişikliğinin uygulanmasının xfinansal tabloları üzerindeki muhtemel etkilerini 
değerlendirmektedir. 

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapılan Değişiklikler 

Mayıs 2021’de UMSK tarafından, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir İşlemden Kaynaklanan Varlık ve 
Borçlara İlişkin Ertelenmiş Vergi” değişikliği yayımlanmıştır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TMS 12’e 
İlişkin Değişiklikler olarak 27 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapılan bu değişiklikler, şirketlerin belirli işlemlerde, örneğin; kiralama ve 
hizmetten çekme (sökme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karşılıklarına ilişkin ertelenmiş vergiyi nasıl 
muhasebeleştirmesi gerektiğini açıklığa kavuşturmaktadır. 

Değişiklikle, ilk muhasebeleştirme muafiyetinin kapsamını daraltarak, eşit ve geçici farkları netleştirilen 
işlemlere uygulanmaması öngörülmektedir. Sonuç olarak, şirketlerin bir kiralamanın ilk defa finansal tablolara 
alınmasından kaynaklanan geçici farklar ve hizmetten çekme karşılıkları için ertelenmiş vergi varlığı ve 
ertelenmiş vergi borcu muhasebeleştirmesi gerekecektir. 

Değişiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten çekme yükümlülükleri gibi işlemler için geçerli olmadığına 
açıklık getirmektedir. Bu işlemler eşit ve denkleştirici geçici farklar ortaya çıkaracaktır. 

Kiralamalar ve hizmetten çekme yükümlülükleri için, ilgili ertelenmiş vergi varlıkları ve borçlarının, 
karşılaştırmalı olarak sunulan en erken dönemin başlangıcından itibaren muhasebeleştirilmesi gerekecektir ve 
herhangi bir kümülatif etki önceki dönem dağıtılmamış kârlarında veya diğer özkaynak bileşenlerinde bir 
düzeltme olarak muhasebeleştirilecektir. Bir şirket daha önce net yaklaşım kapsamında kiralamalar ve hizmetten 
çekme yükümlülükleri üzerinden ertelenmiş vergi muhasebeleştirmişse, geçiş üzerindeki etkinin ertelenmiş vergi 
varlığı ve ertelenmiş vergi borcunun ayrı sunumuyla sınırlı olması muhtemel olacaktır. 

Söz konusu değişiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için geçerli olup, erken 
uygulamaya izin verilmektedir. Şirket TMS 12’e ilişkin bu değişikliklerin finansal tabloları üzerindeki muhtemel 
etkilerini değerlendirmektedir. 

Muhasebe Tahminlerine İlişkin Tanım (TMS 8'e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde yayımlanan söz konusu değişiklikler, muhasebe tahminleri için yeni 
bir tanım getirmektedir: bunların finansal tablolarda ölçüm belirsizliğine neden olan parasal tutarlar olduklarına 
açıklık getirilmesi amaçlanmaktadır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TMS 8’e İlişkin Değişiklikler olarak 
11 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler ayrıca, bir şirketin bir muhasebe politikası tarafından belirlenen amaca ulaşmak için bir muhasebe 
tahmini geliştirdiğini belirterek, muhasebe politikaları ile muhasebe tahminleri arasındaki ilişkiyi açıklığa 
kavuşturmuştur. 

Bir muhasebe tahmini geliştirmek, aşağıdakilerin her ikisini de içermektedir: 

• Bir ölçüm yöntemi seçme (tahmin veya değerlemeyöntemi ) – örneğin, TFRS 9 Finansal Araçlar uygulanırken 
beklenen kredi zararları için zarar karşılığını ölçmek için kullanılan bir tahmin tekniği ve 

• Seçilen ölçüm yöntemi uygularken kullanılacak girdileri seçme - ör. TMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve 
Koşullu Varlıklar uygulanırken garanti yükümlülükleri için bir karşılık belirlemek için beklenen nakit çıkışları. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Muhasebe Tahminlerine İlişkin Tanım (TMS 8'e ilişkin Değişiklikler) (devamı) 

Bu tür girdilerdeki veya değerleme tekniklerindeki değişikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki 
değişikliklerdir. Muhasebe politikalarının tanımında herhangi bir değişikliğe gidilmemiş olup aynı şekilde 
kalmıştır. 

Söz konuşu değişiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için geçerli olup, 
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Şirketin bu değişiklikleri uyguladığı ilk yıllık raporlama döneminin 
başında veya sonrasında meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarındaki değişikliklere 
ileriye yönelik uygulanacaktır. Şirket, TMS 8'e ilişkin bu değişikliklerin finansal tabloları üzerindeki muhtemel 
etkilerini değerlendirmektedir. 

Muhasebe Politikalarının Açıklanması (TMS 1’e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde şirketlerin, muhasebe politikalarına ilişkin açıklamaların faydalı 
olacak şekilde yapmalarını sağlanmasına yardımcı olmak amacıyla UMS 1 Finansal Tabloların Sunuluşu'nda 
değişiklikler ve UFRS Uygulama Standardı 2 Önemlilik Kararları Oluşturma'da güncelleme yayımlamıştır. Bu 
değişikliklerden UMS 1’e ilişkin olanları KGK tarafından da TMS 1’e İlişkin Değişiklikler olarak 11 Ağustos 
2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 1'deki temel değişiklikler şunları içermektedir: 

• Şirketlerden önemli muhasebe politikalarından ziyade önemlilik düzeyine bağlı olarak muhasebe politikalarını 
açıklamalarını istemek; 

• Önemlilik düzeyi altında kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili muhasebe politikalarının önemsiz 
olduğunu ve bu nedenle açıklanmalarına gerek olmadığını açıklığa kavuşturmak ve 

• Önemlilik düzeyi üzerinde kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili tüm muhasebe politikalarının bir 
şirketin finansal tabloları için önemlilik arz etmediğine açıklık getirmek. 

Değişiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren geçerli olmakla birlikte şirketler daha erken uygulayabilirler. 

Şirket, TMS 1 Finansal Tabloların Sunuluşu'nda değişikliklerin uygulanmasının finansal tabloları üzerindeki 
muhtemel etkilerini değerlendirmektedir. 

Yıllık İyileştirmeler /2018-2020 Dönemi 

UFRS’deki iyileştirmeler 

Yürürlükteki standartlar için KGK tarafından 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan “TFRS’de Yıllık 
İyileştirmeler / 2018-2020 Dönemi” aşağıda sunulmuştur. Bu değişiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren 
geçerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu değişikliklerin uygulanmasının, Şirket’in 
finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisinin olması beklenmemektedir. 

TFRS 1- Türkiye Finansal Raporlama Standartlarının İlk Uygulaması 

Bu değişiklik, bir bağlı ortaklığın ana ortaklıktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya başlaması durumunda TFRS 
1'in uygulamasını kolaylaştırmaktadır; örneğin; bir bağlı ortaklık ana ortaklıktan daha sonra TFRS’leri 
uygulamaya başlaması durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafınıdaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tüm 
yabancı para işlemler için birikmiş yabancı para çevrim farklarını, ana ortaklığın TFRS Standartlarına geçiş 
tarihine göre ana ortaklığın konsolide finansal tablolarına dahil edilen tutarlar üzerinden ölçmeyi seçebilir. Bu 
değişikliklikle birlikte, bağlı ortaklıklar için bu isteğe bağlı bu muafiyetin uygulanması suretiyle i) gereksiz 
maliyetleri düşürmeyi ve ii) benzer eş anlı muhasebe kayıtlarının tutulması ihtiyacının ortadan kaldırılmasını 
sağlayarak TFRS’lere geçişi kolaylaştıracaktır. 

TFRS 9 Finansal Araçlar 

Bu değişiklik, finansal yükümlülüklerin finansal tablo dışı bırakılması için '% 10 testinin' gerçekleştirilmesi 
amacıyla - alınan ücretlerin bu işlemler için ödenen ücretler düşülerek net tutar üzerinden belirlenmesinde -, 
dikkate alınacak ücretlerin yalnızca borçlu ve borç veren sıfatları ile bunlar arasında veya bunlar adına karşılıklı 
olarak ödenen veya alınan ücretleri içerdiğini açıklığa kavuşturmaktadır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yürürlüğe girerek uygulanmaya başlanmış değişiklikler 

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasında başlayan hesap dönemleri için yürürlüğe girmiş olan değişiklikler ise şu 
şekildedir: 

1) Gösterge Faiz Oranı Reformu – 2. Aşama (TFRS 9 Finansal Araçlar, TMS 39 Finansal Araçlar: 
Muhasebeleştirme Ve Ölçme, TFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar, TFRS 4 Sigorta Sözleşmeleri ve TFRS 16 
Kiralamalar’da Yapılan Değişiklikler) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti 

İlişkili Taraflar 

İlişkili taraflar, finansal tablolarını hazırlayan işletmeyle (raporlayan işletme) ilişkili olan kişi veya işletmedir.  

(a) Bir kişi veya bu kişinin yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda raporlayan işletmeyle ilişkili sayılır: 
Söz konusu kişinin,  

(i) raporlayan işletme üzerinde kontrol veya müşterek kontrol gücüne sahip olması durumunda,  

(ii) raporlayan işletme üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda,  

(iii) raporlayan işletmenin veya raporlayan işletmenin bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir 
üyesi olması durumunda.  

(b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme raporlayan işletme ile ilişkili sayılır:  

(i) İşletme ve raporlayan işletmenin aynı grubun üyesi olması halinde (yani her bir ana ortaklık, bağlı 
ortaklık ve diğer bağlı ortaklık diğerleri ile ilişkilidir).  

(ii) İşletmenin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) iştiraki ya da iş 
ortaklığı olması halinde.  

(iii) Her iki işletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iş ortaklığı olması halinde.  

(iv) İşletmelerden birinin üçüncü bir işletmenin iş ortaklığı olması ve diğer işletmenin söz konusu üçüncü 
işletmenin iştiraki olması halinde.  

(v) İşletmenin, raporlayan işletmenin ya da raporlayan işletmeyle ilişkili olan bir işletmenin çalışanlarına 
ilişkin olarak işten ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde. Raporlayan işletmenin 
kendisinin böyle bir plânının olması halinde, sponsor olan işverenler de raporlayan işletme ile ilişkilidir.  

(vi) İşletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol edilmesi 
halinde.  

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişinin işletme üzerinde önemli etkisinin bulunması veya 
söz konusu işletmenin (ya da bu işletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici personelinin bir üyesi olması 
halinde. 

 İlişkili tarafla yapılan işlem raporlayan işletme ile ilişkili bir taraf arasında kaynakların, hizmetlerin ya da 
yükümlülüklerin, bir bedel karşılığı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir. 

Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in hissedarları ve Yönetim Kurulu Üyeleri ile bunlarla ilişkili 
kişi ve kuruluşlar, ilişkili taraf olarak kabul edilmiştir (Not 24). 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model 

TFRS 15 uyarınca müşterilerle yapılan tüm sözleşmeler için hasılatın muhasebeleştirilmesinde beş aşamalı 
yaklaşım izlenir. 

Aşama 1: Sözleşmenin tanımlanması 

Bir sözleşme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilatı gerçekleştirilebilir, mal ve hizmetlere ilişkin haklar ve 
ödeme koşulları tanımlanabilir olduğunda sözleşmenin ticari öze sahip olması, sözleşmenin taraflarca 
onaylanması ve taraflarca yükümlülüklerinin yerine getirilmesi taahhüt edilmesi şartlarının tamamının 
karşılanması durumunda, bu sözleşme TFRS 15 kapsamında değerlendirilir. 

Sözleşmeler tek bir ticari paket olarak müzakere edildiğinde ya da bir sözleşmede diğer sözleşme ile mallara 
veya hizmetlere (ya da malların veya hizmetlerin bir kısmına) bağlı olması durumunda, sözleşmeler kapsamında 
tek bir yükümlülük olduğunda, Şirket sözleşmeleri tek bir sözleşme olarak değerlendirir. 

Aşama 2: Edim yükümlülüklerinin tanımlanması 

Şirket, “edim yükümlülüğünü” hasılatın muhasebeleştirilmesi için bir hesap birimi olarak tanımlar. Şirket 
müşteriyle yaptığı bir sözleşmede taahhüt ettiği mal veya hizmetleri değerlendirir ve aşağıdakilerden birini 
devretmeye yönelik müşteriye verdiği her bir taahhüdü bir edim yükümlülüğü olarak belirler:  

(a) Farklı bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da  

(b) Büyük ölçüde benzerlik gösteren ve müşteriye devir şekli aynı olan farklı bir mal veya hizmetler serisini. 

Şirket, sözleşmede yer alan bir mal veya hizmeti, sözleşmedeki diğer taahhütlerden ayrı bir şekilde 
tanımlayabiliyor ve müşterinin söz konusu mal veya hizmetten tek başına veya kullanımına hazır diğer 
kaynaklarla birlikte faydalanmasını sağlıyor ise farklı bir mal veya hizmet olarak tanımlar. Bir sözleşme, esas 
olarak aynı olan bir dizi farklı mal veya hizmet sunma taahhüdünü içerebilir. Sözleşme başlangıcında, bir işletme 
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yükümlülüğü olup olmadığını belirler. 

Aşama 3: İşlem bedelinin belirlenmesi 

Şirket, işlem fiyatını belirlemek için sözleşme kapsamındaki yükümlülüğünü yerine getirdikten sonra ne kadarlık 
bir tutarı elde etmeyi beklediğini değerlendirir. Değerlendirme yapılırken, sözleşmenin değişken tutarlara ilişkin 
unsurları ve önemli bir finansman bileşeni içerip içermediğini göz önünde bulundurur.  

Önemli finansman bileşeni 

Şirket, taahhüt edilen mal veya hizmetin nakit satış fiyatını yansıtan tutarı, önemli bir finansman bileşeninin 
etkisi için ödemesi taahhüt edilen tutar ile gözden geçirir. Pratik bir uygulama olarak, Şirket, sözleşmenin 
başlangıcında, müşteri ödemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasındaki sürenin bir yıl veya daha kısa 
olmasını beklemesi durumunda, önemli bir finansman bileşeninin etkilerine ilişkin işlem fiyatını düzeltmez. 
Şirket’in dönem içinde yerine getirdiği yükümlülükler ile alınan avansların ve ödeme planının geniş ölçüde 
uyumlu olduğu durumlarda, Şirket, yükümlülüğü yerine getirmesi ile ödeme arasındaki sürenin asla 12 aydan 
fazla olmayacağını değerlendirmektedir. 

Değişken bedel 

Şirket, fiyat imtiyazları, teşvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, 
cezalar, iskontolar veya benzeri değişken bedellere neden olabilecek kalemlerin müşteri sözleşmesinde var olup 
olmadığını tespit eder. 

Aşama 4: İşlem bedelinin edim yükümlülüklerine dağıtımı 

Farklı mal veya hizmetler tek bir sözleşmeye göre teslim edilmesi durumunda, sözleşme bedeli ayrı mal veya 
hizmetlerin (farklı edim yükümlülükleri) nispi tek başına satış fiyatlarına dayalı olarak dağıtılır. 

Doğrudan gözlemlenebilir tek başına satış fiyatları mevcut değilse, sözleşmelerdeki toplam bedel, beklenen 
maliyet artı kar marjı bazında dağıtılır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat (devamı) 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 

Aşama 5: Hasılatın muhasebeleştirilmesi 

Şirket, aşağıdaki koşullardan herhangi biri yerine getirildiğinde geliri zamana yayılı olarak muhasebeleştirir: 

 Müşterinin eş zamanlı olarak, işletmenin sağladığı faydalardan yararlanması ve bu faydaları tüketmesi 
durumunda; 

 İşletmenin varlığı oluşturdukça veya geliştirdikçe, oluşturulan veya geliştirilen varlığın kontrolünün aynı 
anda müşteriye geçmesi durumunda ya da 

 Şirket’in yerine getirdiği yükümlülüğün, Şirket’in kendisi için alternatif kullanımı olan bir varlık 
oluşturmaması ve Şirket’in o güne kadar tamamlanan yükümlülüğe karşılık yapılacak ödeme üzerinde 
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkının bulunması durumunda. 

Zaman içinde yerine getirilen her bir edim yükümlülüğü için, Şirket, malların veya hizmetlerin kontrolünü 
müşteriye devretmeyi gösteren tek bir ilerleme ölçüsü seçer. Şirket, güvenilir bir şekilde gerçekleştirilen işi ölçen 
bir yöntem kullanır. Şirket, girdi yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına yönelik ilerlemeyi ölçmek 
için yapılan maliyetleri kullanır ve çıktı yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına doğru ilerlemeyi 
ölçmek için transfer edilen birimleri kullanır.  

Eğer bir edim yükümlülüğü zaman içinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Şirket, malların veya hizmetin 
kontrolünü müşteriye transfer ettiği zaman hasılatı muhasebeleştirir. 

Şirket tarafından sözleşme kapsamındaki yükümlülüklerin yerine getirilmesi için mutlaka katlanılması gereken 
maliyetin, söz konusu sözleşme kapsamında elde edilmesi beklenen ekonomik faydayı aştığı durumlarda TMS 
37 “Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar” standardı uyarınca bir karşılık ayırmaktadır. 

Sözleşme değişiklikleri 

Şirket, ek bir hizmet sunma taahhüdü verdiği takdirde, sözleşme değişikliğini ayrı bir sözleşme olarak kabul 
eder. Mevcut sözleşmenin feshi ve yeni bir sözleşmenin oluşturulması durumunda, sunulan hizmetler farklıysa 
ilgili değişiklikler muhasebeleştirir. Sözleşmede yapılan değişiklik, ayrı hizmet oluşturmazsa, işletme, ilk 
sözleşme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sözleşmenin bir parçasıymış gibi birleştirerek muhasebeleştirir.  

Şirket’in çeşitli hizmetlerine ilişkin önemli muhasebe politikalarının detayları ve hasılat muhasebeleştirilme 
yöntemleri aşağıda belirtilmiştir. 

Diğer gelirler ve giderler 

Finansal varlık ve yükümlülüklerin (ticari alacaklar ve borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı gelir ve giderleri 
kur farkı hareketlerinin net pozisyonuna göre finansman gelirleri veya finansman giderleri içerisinde net olarak 
raporlanır. Ticari alacaklar ve borçların üzerindeki kur farkı ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diğer gelirler 
içerisinde, kur farkı ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diğer giderler içerisinde raporlanır. 

Finansman giderleri, finansal yükümlülüklerin (ticari borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı giderleri ile 
borçlanmalar ve kira işlemlerinden kaynaklanan yükümlülükler için tahakkuk eden faiz giderlerini içerir. 

Faiz geliri/gideri etkin faiz yöntemi kullanılarak muhasebeleştirilir.  

Maddi Duran Varlıklar 

Maddi duran varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiş amortisman ve birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten 
sonraki tutar üzerinden gösterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet değerlerinden 
birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten sonraki tutar üzerinden gösterilirler. 

Bir maddi duran varlık elden çıkarıldığında veya kullanımı ya da satışından, gelecekte ekonomik yarar elde 
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dışı bırakılır. Maddi duran varlıkların elden 
çıkarılması ya da bir maddi duran varlığın hizmetten alınması sonucu oluşan kazanç veya kayıp satış hasılatı ile 
varlığın defter değeri arasındaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar (devamı) 

Maddi duran varlıklara ait amortisman süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 
Demirbaşlar 4-10 yıl 
Taşıtlar 5 yıl 
Özel Maliyetler 3-5 yıl 

Maddi Olmayan Duran Varlıklar  

Maddi olmayan duran varlıklar yazılım giderlerinden oluşmakta ve maliyet değeri üzerinden 1-5 yılda itfa 
edilmektedir. Bilgisayar yazılımları için yapılan bakım ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara 
yansıtılmaktadır. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarının süre ve faydasını artıracak olan harcamalar 
yazılımların maliyetine eklenmek suretiyle aktifleştirilmektedir. 

Maddi olmayan duran varlıklar için kullanılan itfa süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 
Haklar 3-5 yıl 

Kiralama işlemleri 

Şirket, sözleşmenin başlangıcında, sözleşmenin kiralama sözleşmesi olup olmadığını ya da kiralama işlemi içerip 
içermediğini değerlendirir. Sözleşmenin, bir bedel karşılığında tanımlanan varlığın kullanımını kontrol etme 
hakkını belirli bir süre için devretmesi durumunda bu sözleşme, bir kiralama sözleşmesidir ya da bir kiralama 
işlemi içerir. Bir sözleşmenin tanımlanmış bir varlığın kullanımını kontrol etme hakkını sağlayıp sağlamadığını 
değerlendirmek için Şirket, TFRS 16’daki kiralama tanımını kullanmaktadır. 

(i) Kiracı olarak 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte veya kiralama bileşeni içeren sözleşmede değişiklik yapıldığı tarihte, Şirket, 
kiralama bileşeninin nispi tek başına fiyatını ve kiralama niteliği taşımayan bileşenlerin toplam tek başına 
fiyatını esas alarak her bir kiralama bileşenine dağıtmaktadır. 

Şirket, kiralama niteliği taşımayan bileşenleri kiralama bileşenlerinden ayırmamayı, bunun yerine her bir 
kiralama bileşenini ve onunla ilişkili kiralama niteliği taşımayan bileşenleri tek bir kiralama bileşeni olarak 
muhasebeleştirmeyi tercih etmiştir. 

Şirket, kiralamanın fiilen başladığı tarihte finansal tablolarına kullanım hakkı varlığı ve kira yükümlülüğü 
yansıtmıştır. Kullanım hakkı varlığının maliyeti yükümlülüğünün ilk ölçüm tutarı, kiralamanın fiilen başladığı  

tarihte veya öncesinde yapılan tüm kira ödemelerinden alınan tüm kiralama teşviklerinin düşülmesiyle elde 
edilen tutar ile tüm başlangıçtaki doğrudan maliyetleri ve varlığın sökülmesi ve taşınmasıyla, yerleştirildiği 
alanın restore edilmesiyle ya da dayanak varlığın kiralamanın hüküm ve koşullarının gerektirdiği duruma 
getirilmesi için restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanılması öngörülen tahmini maliyetlerden 
oluşmaktadır. 

Kiralama işleminin, dayanak varlığın mülkiyetini kiralama süresi sonunda kiracıya devretmesi veya kullanım 
hakkı varlığı maliyetinin, kiracının bir satın alma opsiyonunu kullanacağını göstermesi durumunda, kullanım 
hakkı varlığı kiralamanın fiilen başladığı tarihten dayanak varlığın yararlı ömrünün sonuna kadar amortismana 
tabi tutulur. Diğer durumlarda kullanım hakkı varlığı, kiralamanın fiilen başladığı tarihten başlamak üzere, söz 
konusu varlığın yararlı ömrü veya kiralama süresinden kısa olanına göre amortismana tabi tutulur. Ek olarak, 
kullanım hakkı varlığının değeri periyodik olarak varsa değer düşüklüğü zararları da düşülmek suretiyle azaltılır 
ve kiralama yükümlülüğünün yeniden ölçümü doğrultusunda düzeltilir. 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte, kira yükümlülüğü o tarihte ödenmemiş olan kira ödemelerinin bugünkü 
değeri üzerinden ölçülür. Kira ödemeleri, kiralamadaki zımnî faiz oranının kolaylıkla belirlenebilmesi 
durumunda, bu oran kullanılarak iskonto edilir. Bu oranın kolaylıkla belirlenememesi durumunda, Şirket’in 
alternatif borçlanma faiz oranı kullanılır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kiralama işlemleri (devamı) 

(ii) Kiracı olarak (devamı) 

Şirket, alternatif borçlanma faiz oranını, çeşitli dış finansman kaynaklarından kullanacağı borçlar için ödeyeceği 
faiz oranlarını dikkate alarak belirlemektedir ve kira şartlarını ve kiralanan varlığın türünü yansıtacak şekilde 
bazı düzeltmeler yapmaktadır. 

Kira yükümlülüğünün ölçümüne dâhil edilen kira ödemeleri aşağıdakilerden oluşmaktadır: 

– Sabit ödemeler (özü itibarıyla sabit ödemeler dâhil); 

– İlk ölçümü kiralamanın fiilen başladığı tarihte bir endeks veya oran kullanılarak yapılan, bir endeks 
veya orana bağlı değişken kira ödemeleri; 

– Kalıntı değer taahhütleri kapsamında kiracı tarafından ödenmesi beklenen tutarlar; 

– Satın alma opsiyonunun kullanılacağından makul ölçüde emin olunması durumunda bu opsiyonun 
kullanım fiyatı ve kiralama süresinin Şirket’in kiralamayı sonlandırmak için bir opsiyon kullanacağını 
göstermesi durumunda, kiralamanın sonlandırılmasına ilişkin ceza ödemeleri. 

Kira yükümlülüğü, kira ödemelerinin bir iskonto oranı ile indirgenmesiyle ölçülür. Gelecekteki kira 
ödemelerinin belirlenmesinde kullanılan bir endeks veya oranda meydana gelen bir değişiklik sonucunda bu 
ödemelerde bir değişiklik olması ve kalıntı değer taahhüdü kapsamında ödenmesi beklenen tutarlarda bir 
değişiklik olması durumlarında Şirket yenileme, sonlandırma ve satın alma opsiyonlarını değerlendirir. 

Kira yükümlülüğünün yeniden ölçülmesi durumunda, yeni bulunan borç tutarına göre kullanım hakkı varlığında 
bir düzeltme olarak finansal tablolara yansıtılır. Ancak, kullanım hakkı varlığının defter değerinin sıfıra inmiş 
olması ve kira yükümlülüğünün ölçümünde daha fazla azalmanın mevcut olması durumunda, kalan yeniden 
ölçüm tutarı kâr veya zarara yansıtılır. 

Şirket, yatırım amaçlı gayrimenkul tanımını karşılamayan kullanım hakkı varlıklarını “Kullanım Hakkı 
Varlıkları” ve kira yükümlülüklerini  “Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler ” olarak finansal 
durum tablosunda sunmaktadır. 

Kısa süreli kiralamalar ve düşük değerli kiralamalar 

Şirket, kiralama süresi 12 ay veya daha az olan kısa süreli kiralamaları için kullanım hakkı varlıklarını ve 
kiralama borçlarını finansal tablolarına yansıtmamayı tercih etmiştir. Şirket, bu kiralamalarla ilişkili kira 
ödemelerini, kiralama süresi boyunca doğrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansıtmıştır. 

Finansal Araçlar 

Muhasebeleştirme ve ilk ölçüm  

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa oluştukları zaman alınırlar. Diğer tüm finansal varlıklar ve finansal 
yükümlülükler, Şirket finansal araca ilişkin sözleşme hükümlerine taraf olduğunda muhasebeleştirilir.  

Önemli bir finansman bileşeni içeren ticari alacaklar dışındaki bir finansal varlık veya finansal yükümlülük ilk 
defa finansal tablolara alınırken gerçeğe uygun değerinden ölçülür ve gerçeğe uygun değer değişimleri kâr veya 
zarara yansıtılanlar dışındaki kalemlerin edinimiyle veya ihracıyla doğrudan ilişkilendirilebilen işlem maliyetleri 
de gerçeğe uygun değere ilave edilir.  

Yeniden sınıflandırma ve sonraki muhasebeleştirme  

İlk kayıtlara alınırken finansal varlıklar, itfa edilmiş maliyetinden ölçülen, gerçeğe uygun değer (“GUD”) 
değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen – özkaynak yatırımları ve gerçeğe uygun değer değişimi kar 
veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak sınıflandırılırlar.  

Şirket’in finansal varlıkların yönetiminde kullandığı iş modelinin değiştiği durumlar hariç, finansal varlıklar ilk 
muhasebeleştirilmelerinden sonra yeniden sınıflanmazlar; iş modeli değişikliği durumunda ise, değişikliğin 
akabinde takip eden raporlama döneminin ilk gününde finansal varlıklar yeniden sınıflanırlar. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı)  

Bir finansal varlık, aşağıda belirtilen koşulların her iki şartı birden sağlaması durumunda ve gerçeğe uygun değer 
değişimi kar ya da zarara yansıtılan finansal varlık kategorisinde tanımlanmamışsa, itfa edilmiş maliyeti 
üzerinden ölçülür:  

- Finansal varlığın, sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini amaçlayan bir iş modeli kapsamında elde 
tutulması,  

- Finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması. 

Şirket, ticari amaçla elde tutulmayan bir özkaynak yatırımının ilk defa finansal tablolara alınmasında, gerçeğe 
uygun değerindeki sonraki değişikliklerin diğer kapsamlı gelirde sunulması konusunda, geri dönülemeyecek bir 
tercihte bulunulabilir. Bu seçim her bir yatırım için ayrı ayrı yapılır.  

İtfa edilmiş maliyetinden veya yukarıda açıklandığı şekilde gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülmeyen bütün finansal varlıklar gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılarak 
ölçülür. Bu bütün türev finansal varlıkları da kapsar. 

İlk defa finansal tablolara alınması sırasında bir finansal varlığın geri dönülemez bir şekilde gerçeğe uygun değer 
değişimi kâr veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak tanımlanması mümkündür. Ancak bunun için bu 
tanımlamanın, aksi halde ortaya çıkacak muhasebe uyumsuzluğu ortadan kaldırması veya önemli ölçüde 
azaltması gerekir. 

Finansal varlıklar: İş modelinin değerlendirilmesi  

Şirket, iş modelinin amaçları konusunda değerlendirmelerini finansal varlığın tutulduğu portföy seviyesinde 
yapar çünkü bu işin nasıl yönetildiğini ve yönetime bilginin hangi yöntemlerle sağlandığını en iyi şekilde 
yansıtmaktadır.  

Gerçeğe uygun değer esas alınarak yönetilen ve performansları buna göre değerlendirilen finansal varlıklar 
gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılan olarak ölçülür. 

Finansal varlıklar: Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup 
olmadığının değerlendirilmesi 

Anapara, finansal varlığın ilk defa finansal tablolara alınması sırasındaki gerçeğe uygun değeri olarak 
tanımlanmaktadır. Faiz, paranın zaman değeri, belirli bir zaman dilimine ilişkin anapara bakiyesine ait kredi 
riski, diğer temel borç verme risk ve maliyetleri (örneğini likidite riski ve yönetim maliyetleri) ile kâr marjından 
teşekkül eder. 

Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup olmadığının 
değerlendirilmesinde, Şirket, ilgili aracın sözleşme şartlarını dikkate alır. Finansal varlığın sözleşmeye bağlı 
nakit akışlarının zamanlamasını veya miktarını, bu tanıma uymasını engelleyebilecek oranda değiştirebilecek bir 
sözleşme şartı içerip içermediği değerlendirmeye dahil edilir. Bu değerlendirmeler yapılırken Şirket aşağıdakileri 
dikkate alır:  

- nakit akışlarının zamanlamasını veya tutarını değiştirebilecek şarta bağlı olaylar;  

- sözleşmeye bağlı kupon oranını değiştirebilecek (değişken oran özelliklerini de içeren) şartlar;  

- erken ödeme ve uzatma seçenekleri; ve  

- belirli bir varlık üzerinde Şirket’in nakit akışlarına hak iddia etmesini kısıtlayabilecek şartlar.  

Anapara, beklenen nakit akışlarının bugünkü değeri olduğu için, ticari alacaklar ve diğer alacaklar “sadece 
anapara ve faiz ödemeleri” testini geçmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayalı iş modeliyle uyumlu 
olarak yönetilmektedir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Finansal varlıklar: Sonraki muhasebeleştirme ve kazanç ve kayıplar  

Aşağıdaki muhasebe politikaları finansal varlıkların sonraki ölçümlerinde geçerlidir. 

GUD farkı kar/zarara yansıtılarak 
ölçülen finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde gerçeğe uygun değerleri üzerinden 
ölçülür. Herhangi bir faiz veya temettü geliri dahil olmak üzere, bunlarla 
ilgili net kazançlar ve kayıplar kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

İtfa edilmiş maliyeti üzerinden ölçülen 
finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa 
edilmiş maliyetinden ölçülür. İtfa edilmiş maliyetleri varsa değer düşüklüğü 
zararları tutarı kadar azaltılır. 
Faiz gelirleri, yabancı para kazanç ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar 
veya zararda muhasebeleştirilir. Bunların finansal durum tablosu dışı 
bırakılmasından kaynaklanan kazanç veya kayıplar kar veya zararda 
muhasebeleştirilir. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Etkin faiz yöntemi kullanılarak hesaplanan faiz geliri, yabancı para kazanç 
ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer kazanç ve kayıplar ise diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir. 
Finansal varlıklar finansal durum tablosu dışı bırakıldığında daha önceden 
diğer kapsamlı gelire yansıtılan toplam kazanç veya kayıplar kar veya 
zararda yeniden sınıflandırılır. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılan özkaynak araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Temettüler, açıkça yatırımın maliyetinin bir kısmının geri kazanılması 
niteliğinde olmadıkça kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer net kazanç ve kayıplar diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir ve 
kar veya zararda yeniden sınıflandırılmazlar. 

Nakit ve nakit benzerleri 

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 
3 aydan daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değişikliği riski taşımayan 
yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır. Şirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar” 
kategorisinde sınıflandırılmaktadır. 

Finansal yükümlülükler 

Şirket’in finansal yükümlülükleri ve özkaynak araçları, sözleşmeye bağlı düzenlemelere, finansal bir 
yükümlülüğün ve özkaynağa dayalı bir aracın tanımlanma esasına göre sınıflandırılır. Şirket’in tüm borçları 
düşüldükten sonra kalan varlıklarındaki hakkı temsil eden sözleşme özkaynağa dayalı finansal araçtır. Belirli 
finansal yükümlülükler ve özkaynağa dayalı finansal araçlar için uygulanan muhasebe politikaları aşağıda 
belirtilmiştir. 
 

Finansal yükümlülükler gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler veya diğer 
finansal yükümlülükler olarak sınıflandırılır.  

a) Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 

Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler, gerçeğe uygun değeriyle kayda 
alınır ve her raporlama döneminde, bilanço tarihindeki gerçeğe uygun değeriyle yeniden değerlenir. Gerçeğe 
uygun değerlerindeki değişim, kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilir. Kar veya zarar tablosunda 
muhasebeleştirilen net kazanç ya da kayıplar, söz konusu finansal yükümlülük için ödenen faiz tutarını da kapsar. 

b) Diğer finansal yükümlülükler 

Diğer finansal yükümlülükler, finansal borçlar dahil, başlangıçta işlem maliyetlerinden arındırılmış gerçeğe 
uygun değerleriyle muhasebeleştirilir.  
Diğer finansal yükümlülükler sonraki dönemlerde etkin faiz oranı üzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte 
etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiş maliyet bedelinden muhasebeleştirilir.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Etkin faiz yöntemi, finansal yükümlülüğün itfa edilmiş maliyetlerinin hesaplanması ve ilgili faiz giderinin ilişkili 
olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya uygun 
olması halinde daha kısa bir zaman dilimi süresince gelecekte yapılacak tahmini nakit ödemelerini tam olarak 
ilgili finansal yükümlülüğün net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

Finansal tablo dışı bırakma 
 
 

Finansal varlıklar  

Şirket, finansal varlıklarla ilgili sözleşme uyarınca meydana gelen nakit akışları ile ilgili hakları sona erdiğinde 
veya ilgili haklarını, bu finansal varlık ile ilgili bütün risk ve getirilerinin sahipliğini bir alım satım işlemiyle 
devrettiğinde söz konusu finansal varlığı kayıtlarından çıkarır. Şirket tarafından devredilen finansal varlıkların 
yaratılan veya elde tutulan her türlü hak, ayrı bir varlık veya yükümlülük olarak muhasebeleştirilir. 

Finansal yükümlülükler  

Sözleşmeye dayalı yükümlülüklerinin yerine getirildiği, iptal veya feshedildiği durumlarda; Şirket, söz konusu 
finansal yükümlülüğü kayıtlarından çıkarır. Sözleşmeye bağlı hükümler değiştirildiğinde ve yeniden 
yapılandırılmış yükümlülüğün sözleşmeye bağlı nakit akışlarında önemli bir değişiklik söz konusuysa, Şirket, 
finansal yükümlülüğü kayıtlardan çıkarır ve yeni bir finansal yükümlülük yeniden yapılandırılmış hükümlere 
göre, gerçeğe uygun değerinden kayıtlara alınır.  

Ortadan kalkan finansal yükümlülüğün defter değeri ile bu yükümlülüğe ilişkin olarak ödenen tutar (devredilen 
her türlü nakit dışı varlık veya üstlenilen her türlü yükümlülük de dâhil) arasındaki fark, kâr veya zarar olarak 
finansal tablolara alınır. 

Değer düşüklüğü 

Finansal araçlar ve sözleşme varlıkları 

Şirket aşağıda belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararları için zarar karşılığını kayıtlara alır:  

- itfa edilen maliyetinden ölçülen finansal varlıklar;  

- sözleşme varlıkları (TFRS 15’de tanımlanan şekliyle). 

TFRS 9 kapsamında, zarar karşılıkları aşağıdaki esasların herhangi biri ile ölçülür: 

İtfa edilmiş maliyetiyle ölçülen finansal varlıklar; 

 Ömür boyu BKZ’ler: finansal aracın beklenen ömrü boyunca gerçekleşmesi muhtemel tüm temerrüt 
durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarıdır ve 

İlk muhasebeleştirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;  

 12 aylık BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay içinde finansal araca ilişkin gerçekleşmesi 
muhtemel temerrüt durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarını temsil eden kısmıdır. 

Şirket, ticari alacaklarına ilişkin değer düşüklüğünün hesaplanmasında ömür boyu BKZ’leri seçmiştir. 

Bir finansal varlığın kredi riskinin ilk muhasebeleştirilmesinden itibaren önemli ölçüde artmış olup olmadığının 
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Şirket, beklenen erken ödemelerin etkileri dahil beklenen 
kredi zararlarının tahminiyle ilgili olan ve aşırı maliyet veya çabaya katlanılmadan elde edilebilen makul ve 
desteklenebilir bilgiyi dikkate alır. Bu bilgiler, Şirket’in geçmiş kredi zararı tecrübelerini dayanan ve ileriye 
dönük bilgiler içeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri içerir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

BKZ’lerinin ölçüleceği azami süre, Şirket’in kredi riskine maruz kaldığı azami sözleşme süresidir. 

BKZ’lerin Ölçümü 

BKZ’ler finansal aracın beklenen ömrü boyunca kredi zararlarının olasılıklarına göre ağırlıklandırılmış bir 
tahminidir. Diğer bir ifadeyle tüm nakit açıklarının bugünkü değeri üzerinden ölçülen kredi zararlarıdır (örneğin, 
sözleşmeye istinaden işletmeye yapılan nakit girişleri ile işletmenin tahsil etmeyi beklediği nakit akışları 
arasındaki farktır). 

Ticari alacaklar, diğer alacaklar, diğer varlıklar ve sözleşme varlıkları için Şirket, beklenen kredi zararlarını 
karşılamak için basitleştirilmiş yaklaşımı uygular (TFRS 9, tüm ticari alacaklar için ömür boyu beklenen kredi 
zarar karşılığının kullanılmasını gerektirir). Beklenen kredi zararları, geçmiş yıllardaki gerçekleşmiş kredi zararı 
deneyimlerine dayanarak hesaplanmıştır. 

Kredi Değer Düşüklüğüne Uğramış Finansal Varlıklar 

Her raporlama dönemi sonunda, Şirket itfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıkların ve GUD farkı diğer 
kapsamlı gelire yansıtılan borçlanma varlıkların değer düşüklüğüne uğrayıp uğramadığını değerlendirir. Bir 
finansal varlığın gelecekteki tahmini nakit akışlarını olumsuz şekilde etkileyen bir veya birden fazla olay 
gerçekleştiğinde söz konusu finansal varlık kredi-değer düşüklüğüne uğramıştır. 

Değer Düşüklüğünün Sunumu 

İtfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıklara ilişkin zarar karşılıkları, varlıkların brüt defter değerinden 
düşülür. 

Gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları için oluşan zarar 
karşılığı, finansal varlığın finansal durum tablosundaki defter değerini azaltmak yerine diğer kapsamlı gelire 
yansıtılır.      

Raporlama Döneminden Sonraki Olaylar 

Raporlama döneminden sonraki olaylar; kara ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal bilgilerin 
kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için 
yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. 

Şirket, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, finansal tablolara 
alınan tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 

Geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün yerine getirilmesinin 
muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir şekilde tahmin edilebilir olması durumunda 
finansal tablolarda karşılık ayrılır. 

Karşılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe ilişkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, bilanço tarihi 
itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir şekilde tahmin edilmesi 
yoluyla hesaplanır. Karşılığın, mevcut yükümlülüğün karşılanması için gerekli tahmini nakit akımlarını 
kullanarak ölçülmesi durumunda söz konusu karşılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının bugünkü değerine 
eşittir. 

Karşılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının üçüncü taraflarca 
karşılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin hemen hemen kesin 
olması ve güvenilir bir şekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleştirilir. 

 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmiş vergi giderinin toplamından oluşur.  

Cari vergi  

Cari yıl vergi yükümlülüğü, dönem karının vergiye tabi olan kısmı üzerinden hesaplanır. Vergiye tabi kâr, diğer 
yıllarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi 
mümkün olmayan kalemleri hariç tutması nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kârdan farklılık 
gösterir. Şirket’in cari vergi yükümlülüğü bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış ya da önemli ölçüde yasallaşmış 
vergi oranı kullanılarak hesaplanmıştır. 

Ertelenmiş vergi 

Ertelenmiş vergi yükümlülüğü veya varlığı, varlıkların ve yükümlülüklerin finansal tablolarda gösterilen tutarları 
ile yasal vergi matrahı hesabında dikkate alınan tutarları arasındaki geçici farklılıkların bilanço yöntemine göre 
vergi etkilerinin yasalaşmış vergi oranları dikkate alınarak hesaplanmasıyla belirlenmektedir. Ertelenmiş vergi 
yükümlülükleri vergilendirilebilir geçici farkların tümü için hesaplanırken, indirilebilir geçici farklardan oluşan 
ertelenmiş vergi varlıkları, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle söz konusu farklardan yararlanmanın 
kuvvetle muhtemel olması şartıyla hesaplanmaktadır. Bahse konu varlık ve yükümlülükler, ticari ya da mali 
kar/zararı etkilemeyen işleme ilişkin geçici fark, şerefiye veya diğer varlık ve yükümlülüklerin ilk defa finansal 
tablolara alınmasından (işletme birleşmeleri dışında) kaynaklanıyorsa muhasebeleştirilmez.  

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri varlıkların gerçekleşeceği veya yükümlülüklerin yerine getirileceği 
dönemde geçerli olması beklenen ve bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış veya önemli ölçüde yasallaşmış vergi 
oranları (vergi düzenlemeleri) üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülüklerinin 
hesaplanması sırasında, Şirket’un bilanço tarihi itibarıyla varlıklarının defter değerini geri kazanması ya da 
yükümlülüklerini yerine getirmesi için tahmin ettiği yöntemlerin vergi sonuçları dikkate alınır. 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri, cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup etme 
ile ilgili yasal bir hakkın olması veya söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından toplanan 
gelir vergisiyle ilişkilendirilmesi ya da Şirket’in cari vergi varlık ve yükümlülüklerini netleştirmek suretiyle 
ödeme niyetinin olması durumunda mahsup edilir. 

Dönem cari ve ertelenmiş vergisi 

Vergi, doğrudan özkaynaklar altında muhasebeleştirilen bir işlemle ilgili olmaması koşuluyla, kar veya zarar 
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili işlemle birlikte özkaynaklar altında muhasebeleştirilir. 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar 

Kıdem tazminatları: 

Türkiye’de mevcut kanunlar ve toplu iş sözleşmeleri hükümlerine göre kıdem tazminatı, emeklilik veya işten 
çıkarılma durumunda ödenmektedir. Güncellenmiş olan TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar Standardı  
(“TMS 19”) uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmış emeklilik fayda planları olarak nitelendirilir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar (devamı)  

Kıdem tazminatları (devamı) 

Bilançoda muhasebeleştirilen kıdem tazminatı yükümlülüğü, tüm çalışanların emeklilikleri dolayısıyla ileride 
doğması beklenen yükümlülük tutarlarının net bugünkü değerine göre hesaplanmış ve finansal tablolara 
yansıtılmıştır. Hesaplanan tüm aktüeryal kazançlar ve kayıplar diğer kapsamlı gelir altında 
muhasebeleştirilmiştir.  
Nakit Akış Tablosu  

Nakit akış tablosunda, döneme ilişkin nakit akışları esas, yatırım ve finansman faaliyetlerine dayalı bir biçimde 
sınıflandırılarak raporlanır.  

 Sermaye ve Temettüler 

Adi hisseler, özsermaye olarak sınıflandırılır. Adi hisseler üzerinden dağıtılan temettüler, temettü kararının 
alındığı dönemde birikmiş kardan indirilerek kaydedilir. 

2.10  Önemli Muhasebe, Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımlar 

Şirket’in muhasebe politikalarını uygularken aldığı kritik kararlar  

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarının uygulanması sürecinde yönetim, finansal tablolarda muhasebeleştirilen 
tutarlar üzerinde önemli etkisi olan aşağıdaki yorumları yapmıştır: 
Gelir Tahakkuku: 

Şirket, 31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği hizmetler 
karşılığında sırasıyla 1.343.342 TL ve 680.432 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak kayıtlarına almıştır. Söz 
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasılat uyarınca hizmet sunumuna ilişkin işlemlerin sonucu güvenilir bir biçimde 
tahmin edilebildiği için, raporlama dönemi sonu itibarıyla tamamlanma düzeyi dikkate alınarak finansal tablolara 
yansıtılmıştır.  
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3. NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzeri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Kasa 589 2.729 
Bankadaki nakit 2.486.081 4.422.259 
-Vadeli mevduatlar 1.381.610 3.478.185 
-Vadesiz mevduatlar 1.104.471 944.074 
Nakit ve nakit benzerleri 2.486.670 4.424.988 
Bloke tutar (*) (446.000) (446.000) 
Vadeli mevduat reeskontu (4.447) -- 
Nakit akım tablosuna baz tutarlar 2.036.223 3.978.988 
 (*) Ziraat Bankası’nın şirkete açmış olduğu davaya istinaden başlatılan icra takibinin durdurulması sebebiyle, İş 

Bankası’ndan alınarak, Adana 10. İcra Dairesi’ne 892.000 TL’lik teminat mektubu verilmiştir. Bu teminat 
mektubu için banka %50 oranında bankadaki mevduata bloke koymuştur.  

31 Aralık 2021 itibarıyla TL vadeli mevduata uygulanan faiz oranları %15,50 - %17,25 aralığındadır (31 Aralık 
2020: %14,25).  

4. TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR 

a) Ticari Alacaklar: 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla ticari alacak aşağıdaki gibidir: 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Müşteri cari hesapları 1.074.597 708.609 
Şüpheli ticari alacaklar 178.265 46.397 
Şüpheli ticari alacak karşılığı (-) (178.265) (46.397) 
Gelir tahakkukları (*) 1.343.343 680.432 
 Toplam 2.417.940 1.389.041 

(*) Şirket, 31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği 
hizmetler karşılığında sırasıyla 1.343.342 TL ve 680.432 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak 
kayıtlarına almıştır. 

Ticari alacaklar için ortalama vade 15 gündür (2020: 12 gün). 

Ticari alacaklardaki risklerin niteliği ve düzeyine ilişkin açıklamalar 22. notta verilmiştir.  

b) Ticari Borçlar:  

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla ticari borçlar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Satıcılar 665.163 538.730 
Gider tahakkukları 57.813 47.007 
  Toplam 722.976 585.737 

Ticari borçlar için ortalama vade 1 aydan kısadır (2020: 1 aydan kısadır). 

5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla diğer alacak ve borçlar aşağıdaki gibidir: 

Kısa Vadeli Diğer Alacaklar  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Personelden alacaklar 86.338 63.197 
  Toplam 86.338 63.197 
 
Uzun Vadeli Diğer Alacaklar 31 Aralık 2020 31 Aralık 2020 
Verilen depozito ve teminatlar 86.719 56.462 
  Toplam 86.719 56.462 
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5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR (devamı) 

Kısa Vadeli Diğer Borçlar  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
İlişkili taraflara diğer borçlar (Not 21) 729.129 7.052 
Diğer borçlar 21.227 10.272 
Toplam  750.356 17.324 

6. PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER  

a) Toplam Kısa Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla peşin ödenmiş giderler ve ertelenmiş gelirler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Verilen sipariş avansları 127.090 175.006 
Gelecek aylara ait giderler 114.271 92.097 
İş avansları 105.191 51.694 
Personel avansları 5.000 20.700 
Gelecek yıllara ait giderler 4.639 8.782 
 Toplam 356.191 348.279 

b) Ertelenmiş Gelirler 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Alınan sipariş avansları 84.985 50.786 
 Toplam 84.985 50.786 

7. MADDİ DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla maddi duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Arsa Demirbaşlar 
Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 
Maliyet      
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562 2.166.384 
Alımlar -- 94.566 -- 2.097.225 2.191.791 
Çıkışlar -- -- -- (100.623) (100.623) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi 39.625 623.295 183.468 3.411.164 4.257.552 

      
Birikmiş Amortismanlar      
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609 
Dönem gideri -- 50.305 1.117 532.797 584.219 
Çıkışlar -- -- -- (9.266) (9.266) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi -- 554.033 151.079 629.450 1.334.562 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla net 
defter değeri 39.625 69.262 32.389 2.781.714 2.922.990 

Amortisman giderleri, genel yönetim giderinde (Not: 17) muhasebeleştirilmiştir. 
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7. MADDİ DURAN VARLIKLAR (devamı) 

  Arsa Demirbaşlar 
Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 
Maliyet      
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745 1.025.372 
Alımlar -- 7.541 -- 1.135.817 1.143.358 
Çıkışlar -- (2.346) -- -- (2.346) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562 2.166.384 

      
Birikmiş Amortismanlar      
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882 
Dönem gideri -- 30.193 6.013 91.867 128.073 
Çıkışlar -- (2.346) -- -- (2.346) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla net 
defter değeri 39.625 25.001 33.506 1.308.643 1.406.775 

8. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla kullanım hakkı varlıkları aşağıdaki gibidir: 

  Binalar Taşıtlar Toplam 
Maliyet    
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789 
Alımlar 14.487 13.365 27.852 
Çıkışlar (76.580) (418.225) (494.805) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.601.471 13.365 1.614.836 

Birikmiş Amortismanlar    
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 444.234 117.346 561.580 
Dönem gideri 289.319 11.309 300.628 
Çıkışlar -- (117.346) (117.346) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 733.553 11.309 744.862 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla net defter değeri 867.918 2.056 869.974 

 
  Binalar Taşıtlar Toplam 
Maliyet    
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 1.355.078 75.401 1.430.479 
Alımlar 474.717 342.824 817.541 
Çıkışlar (166.231) -- (166.231) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789 

    
Birikmiş Amortismanlar    
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 216.855 60.209 277.064 
Dönem gideri 268.937 57.137 326.074 
Çıkışlar (41.558) -- (41.558) 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 444.234 117.346 561.580 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla net defter değeri 1.219.330 300.879 1.520.209 

Amortisman giderleri, satışların maliyeti (Not:16) altında muhasebeleştirilmiştir. 
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9. MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla maddi olmayan duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Haklar Toplam 
Maliyet   
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 180.302 180.302 
Alımlar 1.384 1.384 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 181.686 181.686 

   
Birikmiş İtfa Payları   
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 175.184 175.184 
Dönem gideri 2.016 2.016 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 177.200 177.200 

   
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla net defter değeri 4.486 4.486 

 
  Haklar Toplam 
Maliyet   
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 178.058 178.058 
Alımlar 2.244 2.244 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 180.302 180.302 

   
Birikmiş İtfa Payları   
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 168.580 168.580 
Dönem gideri 6.604 6.604 
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 175.184 175.184 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla net defter değeri 5.118 5.118 

Haklar, şirket içi yazılım geliştirme maliyetlerini kapsamaktadır. İtfa paylarının tamamı genel yönetim 
giderlerine (Not 16) dahil edilmiştir.  

10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Ödenecek vergi ve fonlar 409.378 157.539 
Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri 295.138 140.219 
Personele borçlar -- 199.841 
 Toplam 704.516 497.599 

 Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Kullanılmayan izin karşılığı 660.926 486.996 
 Toplam 660.926 486.996 
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10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR (devamı) 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar (devamı) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla kullanılmayan izin karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  2021 2020 
1 Ocak itibarıyla karşılıklar 486.996 276.286 
İlave karşılıklar 254.647 217.573 
Dönem içi ödemeler (80.717)  (6.863) 
31 Aralık itibarıyla bakiyeler 660.926 486.996 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 

Kıdem tazminatı karşılığı: 

Şirket, Türk İş Kanunu’na göre emekliye ayrılan, iş ilişkisi kesilen, askerlik hizmetleri için çağrılan veya vefat eden 
her çalışanına kıdem tazminatı ödemek mecburiyetindedir. 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı, aylık 10.848,59 TL (31 Aralık 2020: 7.638,96 TL) 
tavanına tabidir.  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı karşılığı, Şirket’in, 
çalışanların emekli olmasından kaynaklanan gelecekteki muhtemel yükümlülük tutarının bugünkü değerinin tahmin 
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadır. TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar, şirketin yükümlülüklerinin, 
tanımlanmış fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak geliştirilmesini öngörür. Bu 
doğrultuda, toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal varsayımlar aşağıda belirtilmiştir: 

Ana varsayım,  her hizmet yılı için olan azami yükümlülük tutarının enflasyona paralel olarak artacak olmasıdır. 
Dolayısıyla, uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oranı 
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla, ekli finansal tablolarda karşılıklar, geleceğe ilişkin, 
çalışanların emekliliğinden kaynaklanacak muhtemel yükümlülüğünün bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır. 
İlgili bilanço tarihlerindeki karşılıklar, yıllık %17 enflasyon ve %21 faiz oranı varsayımlarına göre yaklaşık %3,42 
olarak elde edilen reel iskonto oranı kullanılmak suretiyle hesaplanmıştır (31 Aralık 2020: %4,70).  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü hesaplamasında kullanılan önemli tahminler iskonto oranı ve isteğe bağlı işten 
ayrılma olasılığıdır.  

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla ikramiye karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
1 Ocak itibarıyla bakiyeler 373.551 303.354 
Hizmet maliyeti 25.638 22.314 
Faiz maliyeti 38.763 31.679 
Aktüeryal (kazanç)/kayıp 884.587 16.204 
Ödenen kıdem tazminatları (223.365) -- 
 Toplam 1.099.174 373.551 

11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ 

Karşılıklar 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla, Şirket’in çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin ayırmış olduğu karşılıklar haricinde 
karşılığı bulunmamaktadır (31 Aralık 2020: Bulunmamaktadır). 

Davalar 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla, Şirket aleyhine toplam 1.476.919 TL tutarında 7 tane devam eden dava 
bulunmaktadır. Davaların Şirket aleyhine yükümlülük oluşturması öngörülmemektedir. 
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11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ (devamı) 

 Teminat-Rehin-İpotekler (“TRİ”) 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla Şirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna ilişkin tabloları 
aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2021 TL  ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı 1.252.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş olduğu 
TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

      
Toplam 1.252.000 -- -- -- 

 
31 Aralık 2020 TL  ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı 1.277.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş 
olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

Toplam 1.277.000 -- -- -- 

12. KREDİLER 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla kullanılan krediler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 

Kısa vadeli finansal borçlanmalar   
Uzun vadeli banka kredilerinin kısa vadeli kısımları 1.452.553 943.977 
Toplam 1.452.553 943.977 

   
Uzun vadeli finansal borçlanmalar   
Uzun vadeli banka kredileri 1.257.158 1.068.513 
  1.257.158 1.068.513 
Toplam 2.709.711 2.012.490 
 

    31 Aralık 2021 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 
Nominal Faiz 

Oranı (%) 
Nominal 

Değer 
Kayıtlı 
Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2022 - 2023 18 2.696.369 2.709.711 
        2.696.369 2.709.711 
      
    31 Aralık 2020 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 
Nominal Faiz 

Oranı (%) 
Nominal 

Değer 
Kayıtlı 
Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2021 - 2023 18 2.000.185 2.012.490 
        2.000.185 2.012.490 
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12. KREDİLER (devamı) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit 
akışları ile yükümlülüklerdeki hareketlerin mutabakatı aşağıdaki gibidir: 

 
  1 Ocak 2021 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2021 

Finansal borçlar 2.012.490 697.221 2.709.711 
Toplam 2.012.490 697.221 2.709.711 

        

        
  1 Ocak 2020 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2020 
Finansal borçlar 288.911 1.723.579 2.012.490 
Toplam 288.911 1.723.579 2.012.490 

13. KİRALAMA İŞLEMLERİNDEN KAYNAKLANAN YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla kiralama yükümlülükleri aşağıdaki gibidir: 

   31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
1 yıla kadar 182.805 416.479 
1-5 yıl arası 887.318 1.240.020 
Toplam 1.070.123 1.656.499 

14. DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla diğer varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Diğer KDV 261.727 264.844 
Diğer çeşitli alacaklar 26.149 184.940 
 Toplam 287.876 449.784 
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15. SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ  

 a) Sermaye    

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihleri itibarıyla ödenmiş sermaye tablosu aşağıdaki gibidir: 

Ortaklar % 31 Aralık 2021 % 31 Aralık 2020 
Recep Derya Bilgiç %20 200.000 %20 200.000 
Aykut Dilibal %20 200.000 %20 200.000 
Cengiz Öğretir %20 200.000 %20 200.000 
Tayfun Özpak %20 200.000 %20 200.000 
Ebru Başaran %20 200.000 %20 200.000 
 Toplam %100 1.000.000 %100 1.000.000 

Şirketin 2021 yılındaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden oluşmaktadır (31 Aralık 2020: 1.000.000 adet hisse). 
Hisselerin itibari değeri hisse başına 1 TL’dir (31 Aralık 2020: hisse başı 1 TL). Çıkarılan bütün hisseler nakden 
ödenmiştir. 

b) Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler  

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020  
Yasal yedekler 383.552 202.988 
Toplam 383.552 202.988 

 31 Aralık 2021 itibarıyla, Şirket’in birikmiş karları 1.196.605 TL tutarında olağanüstü yedeklerden ve 383.552 
TL tutarında yasal yedeklerden oluşmaktadır. 

Kar Dağıtımı:  

Kanuni defterlerdeki birikmiş karlar, aşağıda belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hüküm haricinde 
dağıtılabilmektedir. 

Türk Ticaret Kanunu’na göre genel kanuni yedek akçe, Şirket’in ödenmiş sermayesinin %20’sine ulaşıncaya 
kadar, yıllık karın %5’i olarak ayrılır. Diğer kanuni yedek akçe, pay sahiplerine yüzde beş oranında kar payı 
ödendikten sonra, kardan pay alacak kişilere dağıtılacak toplam tutarın %10’u oranında ayrılır. Türk Ticaret 
Kanunu’na göre, genel kanuni yedek akçe sermayenin veya çıkarılmış sermayenin yarısını aşmadığı takdirde, 
sadece zararların kapatılmasına, işlerin iyi gitmediği zamanlarda işletmeyi devam ettirmeye veya işsizliğin önüne 
geçmeye ve sonuçlarını hafifletmeye elverişli önlemler alınması için kullanılabilir. 

Şirket, 24 Haziran 2021 tarihinde gerçekleştirilen olağan genel kurul toplantısında 2020 faaliyet karının 
1.675.076 TL tutarının ortaklara temettü olarak dağıtılmasına karar verilmiştir.  
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16. HASILAT 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait hasılat detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Yurtiçi satışlar 24.399.372 23.735.380 
Yurtdışı satışlar -- 30.000 
Satış iadeleri (5.577) (9.018) 
Toplam 24.393.795 23.756.362 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait satışların maliyetinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Personel giderleri 10.188.303 8.946.526 
Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri (*) 6.692.894 7.193.872 
Vergi, resim ve harçlar 1.370.183 1.195.459 
Araç gideri 265.885 239.545 
Kira gideri  246.542 315.163 
Yemek giderleri 244.892 202.492 
Yakıt gideri  206.497 131.469 
Amortisman ve itfa payı giderleri (Not 7, 8) 183.282 244.798 
Ulaşım giderleri 99.961 37.613 
Diğer 706.458 353.166 
Toplam 20.204.897 18.860.103 

(*) Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri sözleşmeli olarak çalışılan gayrimenkul 
değerleme şirketleri ve meslek mensuplarına yapılan ödemelerden oluşmaktadır. 

17. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait genel yönetim giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Personel gideri 1.357.492 1.124.074 
Amortisman ve itfa payı giderleri  576.969 215.953 
Kira giderleri 271.212 172.040 
Vergi, resim ve harç 165.788 106.051 
Danışmanlık giderleri 138.600 156.562 
Sigorta giderleri 80.506 45.654 
Elektrik, su, telefon, doğalgaz giderleri 54.730 40.789 
Ofis giderleri 46.300 74.672 
Yakıt giderleri 30.482 23.870 
Araç gideleri 22.235 11.456 
Proje giderleri 14.000 13.750 
Noter giderleri 7.653 3.869 
Temsil ve ağırlama giderleri 393 7.335 
Diğer 424.508 287.952 
Toplam 3.190.868 2.284.027 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  
FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

31 

18. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer gelirlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Diğer gelir ve karlar (*) 187.422 50.855 
Reeskont faiz gelirleri -- 8.221 
Konusu kalmayan karşılıklar -- 8.307 
Kambiyo karları 35.333 15.769 
 Toplam 222.755 83.152 

(*) 31 Aralık 2021 itibarıyla 95.525 TL’si maddi duran varlık satışından elde edilen kardan oluşmaktadır. 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer giderlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Diğer gider ve zararlar (*) 140.678 4.133 
Karşılık giderleri 108.877 2.838 
Reeskont faiz giderleri 5.031 5.584 
Komisyon giderleri 1.001 -- 
 Toplam 255.587 12.555 

(*) 31 Aralık 2021 itibarıyla 124.004 TL’si maddi duran varlık satışından elde edilen zarardan oluşmaktadır. 

19. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait yatırım faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detayı 
aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Faiz gelirleri 355.152 161.024 
Menkul kıymet satış karları -- 5.260 
Toplam  355.152 166.284 

20. FİNANSMAN GİDERLERİ 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansaman giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Kiralamaya ilişkin faiz giderleri 161.981 240.464 
Kısa vadeli borçlanma giderleri 318.991 163.265 
Toplam  480.972 403.729 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara ait gelir vergileri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020  
Cari kurumlar vergisi karşılığı (225.502) (791.226) 
Eksi: Peşin ödenen vergi ve fonlar 366.962 612.019 
 Toplam 141.460 (179.207) 

Kurumlar Vergisi: 

Şirketin, Türkiye’de geçerli olan kurumlar vergisine tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili olduğu hesap döneminin 
sonunu takip eden dördüncü ayın yirmi beşinci günü akşamına kadar beyan edilmekte ve ilgili ayın sonuna kadar 
tek taksitte ödenmektedir.  

Türkiye’de kurumların ticari kazancına vergi yasaları gereğince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave 
edilerek, vergi yasalarında yer alan istisnaların indirilerek bulunacak yasal vergi matrahına uygulanan kurumlar 
vergisi oranı 1 Ocak 2021 tarihinden sonra % 20 olarak uygulanmaktaydı. Ancak, 22 Nisan 2021 tarihli ve 
31462 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 7316 Sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü 
Hakkında Kanun ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayılı 
Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Geçici 13 üncü madde ile kurumlar vergisi oranı 2021 yılı vergilendirme 
dönemine ait kurum kazançları için %25, 2022 yılı vergilendirme dönemine ait kurum kazançları için %23 
olarak uygulanacak şekilde düzenlenmiştir. Bu değişiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken 
beyannamelerden başlamak üzere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren başlayan dönemlere ait kurum kazançlarının 
vergilendirilmesinde geçerli olmuştur. Vergi oranı değişikliğinin 22 Nisan 2021 itibariyle yürürlüğe girmesi 
nedeniyle, 31 Aralık 2021 tarihli finansal tablolarda dönem vergisi hesaplamalarında vergi oranı %25 olarak 
kullanılmıştır.  

Söz konusu değişiklik kapsamında, 31 Aralık 2021 tarihli finansal tablolarda ertelenmiş vergi varlık ve 
yükümlülükleri, geçici farkların 2022 ve sonraki dönemlerde vergi etkisi oluşturacak kısımları için sırasıyla %23 
ve %20 oranları ile hesaplanmıştır. 

Kurumlar Vergisi Kanunu’na göre beyanname üzerinde gösterilen mali zararlar 5 yılı aşmamak kaydıyla 
dönemin kurumlar vergisi matrahından indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayıtları vergi dairesince beş yıl 
içerisinde incelenebilmekte ve vergi hesapları revize edilebilmektedir.  

Türkiye’de mukim anonim şirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf 
tutulanlar haricindekilere yapılanlarla Türkiye’de mukim olan ve olmayan gerçek kişilere ve Türkiye’de mukim 
olmayan tüzel kişilere yapılan temettü ödemeleri %15 gelir vergisine tabidir. 

Türkiye’de mukim anonim şirketlerden yine Türkiye’de mukim anonim şirketlere yapılan temettü ödemeleri 
gelir vergisine tabi değildir. Ayrıca karın dağıtılmaması veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi 
hesaplanmamaktadır. 

Kurumların tam mükellefiyete tabi bir başka kurumun sermayesine iştirakten elde ettikleri temettü kazançları 
(yatırım fonlarının katılma belgeleri ile yatırım ortaklıkları hisse senetlerinden elde edilen kar payları hariç) 
kurumlar vergisinden istisnadır. Ayrıca, kurumların en az iki tam yıl süreyle aktiflerinde yer alan iştirak hisseleri 
ile aynı süreyle sahip oldukları gayrimenkullerinin (taşınmazlarının) kurucu senetleri, intifa senetleri ve rüçhan 
haklarının satışından doğan kazançların %75’lik kısmı , 31 Aralık 2017 itibarıyla kurumlar vergisinden 
istisnadır. Bununla birlikte, 7061 sayılı kanunla yapılan değişiklikle bu oran taşınmazlar açısından %75’ten 
%50’ye indirilmiş ve 2018 yılından itibaren hazırlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak 
kullanılmaktadır.  

İstisnadan yararlanmak için söz konusu kazancın pasifte bir fon hesabında tutulması ve 5 yıl süre ile işletmeden 
çekilmemesi gerekmektedir. Satış bedelinin satışın yapıldığı yılı izleyen ikinci takvim yılı sonuna kadar tahsil 
edilmesi gerekir. 

Türkiye’de ödenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat sağlama gibi bir uygulama yoktur. 
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap döneminin kapandığı ayı takip eden dört ay içerisinde verilir. Vergi 
incelemesine yetkili makamlar, hesap dönemini takip eden beş yıl süresince vergi beyannamelerini ve bunlara 
temel olan muhasebe kayıtlarını inceleyebilir ve bulguları neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler. 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Gelir Vergisi Stopajı:  

Temettü dağıtımları üzerinde stopaj yükümlülüğü olup, bu stopaj yükümlülüğü temettü ödemesinin yapıldığı 
dönemde tahakkuk edilir. Türkiye’de bir işyeri ya da daimi temsilcisi aracılığı ile gelir elde eden dar mükellef 
kurumlar ile Türkiye’de yerleşik kurumlara yapılanlar dışındaki temettü ödemeleri 22 Aralık 2021 tarihine kadar 
%15 oranında stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralık 2021 tarihli ve 31697 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak 
yürürlüğe giren 4936 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı uyarınca 193 numaralı Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayılı 
Kurumlar Vergisi Kanununun kar payı dağıtımına ilişkin hükümlerinde düzenleme yapılmış olup, %15 olan 
stopaj oranı %10’a indirilmiştir. 

Dar mükellef kurumlara ve gerçek kişilere yapılan kar dağıtımlarına ilişkin stopaj oranlarının uygulamasında, 
ilgili Çifte Vergilendirmeyi Önleme Anlaşmalarında yer alan stopaj oranları da göz önünde bulundurulur. 
Geçmiş yıllar karlarının sermayeye eklenmesi, kar dağıtımı sayılmamaktadır, dolayısıyla stopaj vergisine tabi 
değildir.  

Transfer Fiyatlandırması Düzenlemeleri 

Türkiye’de, transfer fiyatlandırması düzenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandırması 
yoluyla örtülü kazanç dağıtımı” başlıklı 13 üncü maddesinde belirtilmiştir. Transfer fiyatlandırması yoluyla 
örtülü kazanç dağıtımı hakkındaki 18 Kasım 2007 tarihli tebliğ uygulama ile ilgili detayları düzenlemektedir. 

Vergi mükellefi, ilişkili kişilerle emsallere uygunluk ilkesine aykırı olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat 
üzerinden mal veya hizmet alım ya da satımında bulunursa, kazanç tamamen veya kısmen transfer 
fiyatlandırması yoluyla örtülü olarak dağıtılmış sayılır. Bu gibi transfer fiyatlandırması yoluyla örtülü kazanç 
dağıtımı kurumlar vergisi için kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alınır. 

Ertelenmiş Vergi Varlığı ve Yükümlülüğü : 

Ertelenmiş vergi varlık ve yükümlülüklerin finansal tablolarda yer alan kayıtlı değerleri ile vergi matrahında 
kullanılan değerleri arasındaki vergi indirimine konu olmayan şerefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan 
ilk defa kayıtlara alınan varlık ve yükümlülük farkları hariç geçici farklar üzerinden hesaplanır. 

Ertelenmiş vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasında kullanılan vergi oranı vadeye göre %20-23’tür (31 
Aralık 2020: %20). 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Ertelenmiş vergi varlığı (yükümlülüğü) hareketleri 
31 Aralık 

2021 
31 Aralık 

2020 
Maddi duran varlık amortisman, diğer maddi olmayan duran varlıkların itfa 
farkları  79.342 4.345 
Kıdem tazminatı karşılıkları 219.835 74.710 
Kullanılmamış izin karşılığı 160.472 97.399 
Şüheli ticari alacak karşılığı 32.324 9.279 
Gelir tahakkukları (308.969) (134.928) 
Gider tahakkukları 7.475 8.000 
Vadeli satışlardan kaynaklanan finansman gideri 3.200 2.078 
Diğer 91.547 29.431 
Toplam  285.226 90.314 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllar içindeki ertelenmiş vergi (varlığı) / yükümlülüklerinin 
hareketi aşağıda verilmiştir:  

Ertelenmiş vergi varlığı (yükümlülüğü) hareketleri 2021 2020 
1 Ocak itibarıyla açılış bakiyesi 90.314 (114.409) 
Kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilen  17.995 201.482 
Diğer kapsamlı gelir adı altında muhasebeleştirilen 176.917 3.241 
31 Aralık itibarıyla kapanış bakiyesi 285.226 90.314 

Dönem vergi giderinin dönem karı ile mutabakatı aşağıdaki gibidir:  

Vergi Karşılığının Mutabakatı 2021 2020 
   
Faliyetlerden elde edilen vergi öncesi kar 839.378 2.445.384 
Gelir vergisi %25 / %22 209.845 537.984 
Vergi etkisi: (2.338) 51.760 
     Kanunen kabul edilmeyen giderler 101.962 43.052 
    Vergiye tabi olmayan gelirler (86.304) -- 
    Diğer (17.996) 8.708 
Kar veya zarar tablosundaki vergi karşılığı gideri 207.507 589.744 

22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

Şirket’in temel finansal araçları nakit ve  kısa vadeli mevduatlar  oluşmaktadır. Söz konusu finansal araçların 
temel amacı Şirket’in işletme faaliyetlerini finanse etmektir. Şirket’in doğrudan işletme faaliyetlerinden 
kaynaklanan ticari borçlar ve ticari alacaklar gibi diğer finansal araçları da mevcuttur. 

a) Sermaye risk yönetimi  

Sermayeyi yönetirken Şirket’in hedefleri, ortaklarına fayda sağlamak ve sermaye maliyetini azaltmak amacıyla 
en uygun sermaye yapısını sürdürmek ve Şirket’in faaliyetlerinin devamlılığını sağlayabilmektir. 

b) Finansal Risk Faktörleri 

Şirket’in finansal araçlarının getirdiği ana riskler faiz riski, likidite riski, yabancı para riski ve kredi riskidir. 
Şirket yönetimi ve yönetim kurulu, aşağıda belirtilen risklerin yönetilmesi hususundaki politikaları incelemekte 
ve kabul etmektedir. Şirket, ayrıca bütün finansal araçlarının pazar değeri riskini de göz önünde 
bulundurmaktadır.  
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi  

  Alacaklar   

 Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar  

31 Aralık 2021 
İlişkili  

taraf 
Diğer 
taraf 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski 
(A+B+C+D) -- 2.417.940 -- 173.057 2.486.081 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış 
finansal varlıkların net defter değeri -- 2.417.940 -- 173.057 2.486.081 
B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış 
varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- 178.265 -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) -- (178.265) -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 

 

  Alacaklar   

 Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar  

31 Aralık 2020 
İlişkili 

taraf 
Diğer 
taraf 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski 
(A+B+C+D) -- 1.389.041 -- 119.659 4.422.259 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış 
finansal varlıkların net defter değeri -- 1.389.041 -- 119.659 4.422.259 
B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış 
varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- 46.397 -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) -- (46.397) -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi (devamı) 

Finansal aracın taraflarından birinin sözleşmeye bağlı yükümlülüğünü yerine getirememesi nedeniyle Şirket’e 
finansal bir kayıp oluşturması riski, kredi riski olarak tanımlanır. Şirket’in önemli ölçüde kredi riski 
yoğunlaşmasına sebep olabilecek finansal araçları başlıca nakit ve nakit benzeri değerler ve ticari alacaklardan 
oluşmaktadır. Şirket’in maruz kalabileceği maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansıtılan tutarlar kadardır. 

Şirket’in çeşitli finansal kuruluşlarda nakit ve nakit benzeri değerleri mevcuttur. Şirket, söz konusu riski ilişkide 
bulunduğu finansal kuruluşların güvenilirliğini sürekli değerlendirerek yönetmektedir. Şirket, müşterilerini 
çeşitlendirerek ve ağırlıklı olarak finans kurumları ile çalışarak kredi riskini minimize etmeye çalışmaktadır.  

b.2) Likidite riski yönetimi   

Likidite riski bir şirketin fonlama ihtiyaçlarını karşılayamama riskidir. Şirket, nakit girişlerinin sürekliliğini ve 
değişkenliğini uzun vadeli banka kredileri aracılığıyla sağlamayı amaçlamaktadır. 

Aşağıdaki tablo, Şirket’in türev niteliğinde olmayan finansal yükümlülüklerinin vade dağılımını göstermektedir. 
Türev olmayan finansal yükümlülükler iskonto edilmeden ve ödemesi gereken en erken tarihler esas alınarak 
hazırlanmıştır. Söz konusu yükümlülükler üzerinden ödenecek faizler aşağıdaki tabloya dahil edilmiştir.  

31 Aralık 2021 
Defter 
değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 
3 aya 

kadar 
3-12 ay 

arası 
1-5 yıl 

arası 
Türev olmayan finansal yükümlülükler      
Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 2.709.711 3.291.611 415.721 1.167.862 1.708.028 
Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 
yükümlülükler 1.070.123 1.268.823 89.480 226.439 1.245.704 
Ticari borçlar 722.976 722.976 722.976 -- -- 
Diğer borçlar 750.356 750.356 750.356 -- -- 
 Toplam  5.253.166 6.033.766 1.978.533 1.394.301 2.953.732 

 

31 Aralık 2020 
Defter 
değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 
3 aya 

kadar 
3-12 

 ay arası 
1-5  

yıl arası 
Türev olmayan finansal yükümlülükler      
Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 2.012.490 2.372.353 269.044 752.985 1.350.324 
Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 
yükümlülükler 1.656.499 2.086.800 124.456 334.809 1.627.535 
Ticari borçlar 585.737 585.737 585.737 -- -- 
Diğer borçlar 17.324 17.324 17.324 -- -- 
 Toplam  4.272.050 5.062.214 996.561 1.087.794 2.977.859 

           b.3) Faiz riski 

 31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerindeki faize duyarlı finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Sabit faizli finansal araçlar    
Finansal varlıklar 1.104.471 3.478.185 
Finansal yükümlülükler  3.779.834 3.668.989 

 Toplam  4.884.305 7.147.174 

 Finansal araçların gerçeğe uygun değer riski: 

Şirket’in, faize dayalı gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal varlık ve yükümlülüğü ve 
değişken faizli finansal araçları bulunmadığıdan faiz riskine maruz kalmamaktadır. 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.4) Piyasa riski 

Piyasa riski; döviz kurları, faiz oranları veya menkul kıymetler piyasalarında işlem gören enstrümanların fiyatları 
gibi para piyasasındaki değişikliklerin Şirket’in gelirinin veya sahip olduğu finansal varlıkların değerinin 
değişmesi riskidir. Piyasa riski yönetimi, piyasa riskine maruz kalmayı kabul edilebilir sınırlar dahilinde kontrol 
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaçlamaktadır. 

Kur riski 

Şirket, yabancı para cinsinden yaptığı işlemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadır.  

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihi itibarıyla, yabancı para cinsinden olan parasal varlık ve yükümlülük kalemleri 
aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 

 
TL 

Karşılığı  Dolar 
TL 

Karşılığı  Avro 
1. Ticari alacaklar -- -- -- -- 
2a. Parasal Finansal Varlıklar (Kasa, Banka Hesapları dahil) 18.390 1.417 10.429 1.421 
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
3. Diğer -- -- -- -- 
4. Dönen Varlıklar (1+2+3) 18.390 1.417 10.429 1.421 
5. Ticari Alacaklar -- -- -- -- 
6a. Parasal Finansal Varlıklar -- -- 35.601 4.850 
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
7. Diğer 62.941 4.850 -- -- 
8. Duran Varlıklar (5+6+7) 62.941 4.850 35.601 4.850 
9. Toplam Varlıklar (4+8) 81.331 6.267 46.030 6.271 
10. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
11. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- 
12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
12b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
13. Kısa Vadeli Yükümlülükler (10+11+12) -- -- -- -- 
14. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
15. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- 
16a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
16b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
17. Uzun Vadeli Yükümlülükler (14+15+16) -- -- -- -- 
18. Toplam Yükümlülükler (13+17) -- -- -- -- 
19. Finansal Durum Tablosu Dışı Döviz cinsinden Türev Araçların Net 
Varlık/(Yükümlülük) Pozisyonu(19a-19b) -- -- -- -- 
20. Net Yabancı Para Varlık/ (Yükümlülük) Pozisyonu (9-18+19) 81.331 6.267 46.030 6.271 
21. Parasal Kalemler Net yabancı Para Varlık / (Yükümlülük) 
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 18.390 1.417 46.030 6.271 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

 b.4) Piyasa riski (devamı) 

 Kur riski (devamı) 

Duyarlılık analizi 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla TL’nin belirtilen para birimleri karşısında %10 değer kaybetmesinin özkaynaklar 
ile kar/zararı ne tutarda arttıracağı aşağıda gösterilmektedir. Bu analizde diğer tüm değişkenlerin, özellikle faiz 
oranlarının sabit kaldığı varsayılmaktadır. 

 
Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

31 Aralık 2021 
  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın 
değer 

kaybetmesi 

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın değer 
kaybetmesi 

Avro kurunun % 10 değişmesi halinde 
   1- Dolar net varlık/yükümlülüğü 8.133 (8.133) 8.133 (8.133) 
   2- Dolar riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 
3- Dolar Net Etki (1+2) 8.133 (8.133) 8.133 (8.133) 
Toplam 8.133 (8.133) 8.133 (8.133) 

 
Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

31 Aralık 2020 
  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın 
değer 

kaybetmesi 

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın değer 
kaybetmesi 

Dolar kurunun % 10 değişmesi halinde 
   1- Dolar net varlık/yükümlülüğü 4.603 (4.603) 4.603 (4.603) 
   2- Dolar riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 
3- Dolar Net Etki (1+2) 4.603 (4.603) 4.603 (4.603) 
Toplam 4.603 (4.603) 4.603 (4.603) 

23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) 

Finansal varlıklar 

Kısa vadeli olmalarından ve önemsiz kredi riskine tabi olmalarından dolayı nakit ve nakit eşdeğeri varlıklar ile 
tahakkuk etmiş faizleri ve diğer finansal varlıkların taşınan değerlerinin rayiç değerlerine yakın olduğu 
düşünülmektedir. Ticari alacakların şüpheli alacaklar karşılığı düşüldükten sonraki taşınan değerlerinin rayiç 
değerlerine yakın olduğu düşünülmektedir. 

Finansal yükümlülükler 

Ticari borçların ve diğer parasal yükümlülüklerin kısa vadeli olmaları nedeniyle rayiç değerlerinin taşıdıkları 
değere yaklaştığı düşünülmektedir. Kısa vadeli olmaları sebebiyle ticari borçların rayiç değerlerinin taşıdıkları 
değere yakın olduğu öngörülmektedir. 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 
tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır. 
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yıllara finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2021           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar (Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 
değer farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 
      

Nakit ve nakit benzerleri 2.486.670 -- -- 2.486.670 3 
Ticari alacaklar 2.417.940 -- -- 2.417.940 4 
Finansal yatırımlar -- -- -- --  
Diğer alacaklar 173.057 -- -- 173.057 5 
Finansal 
yükümlülükler      
Borçlanmalar -- -- 2.709.711 2.709.711 12 
Kiralama işlemleri -- -- 1.070.123 1.070.123 13 
Ticari borçlar -- -- 722.976 722.976 4 
Diğer borçlar -- -- 750.356 750.356 22 
 
31 Aralık 2020           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar (Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 
değer farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 

Nakit ve nakit benzerleri 4.424.988 -- -- 4.424.988 3 
Ticari alacaklar 1.389.041 -- -- 1.389.041 4 
Finansal yatırımlar -- -- -- --  
Diğer alacaklar 119.659 -- -- 119.659 5 
Finansal 
yükümlülükler      
Borçlanmalar -- -- 2.012.490 2.012.490 12 
Kiralama işlemleri -- -- 1.656.499 1.656.499 13 
Ticari borçlar -- -- 585.737 585.737 4 
Diğer borçlar -- -- 17.324 17.324 22 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 
tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır.  

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri 

Finansal varlıkların ve yükümlülüklerin gerçeğe uygun değeri aşağıdaki gibi belirlenir: 

 Birinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, birbirinin aynı varlık ve yükümlülükler için aktif 
piyasada işlem gören borsa fiyatlarından değerlenmiştir. 

 İkinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, ilgili varlık ya da yükümlülüğün birinci seviyede 
belirtilen borsa fiyatından başka direk ya da endirekt olarak piyasada gözlenebilen fiyatının bulunmasında 
kullanılan girdilerden değerlenmiştir. 

 Üçüncü seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, varlık ya da yükümlülüğün gerçeğe uygun değerinin 
bulunmasında kullanılan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden değerlenmiştir.  
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

Finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri (devamı) 

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri (devamı) 

Şirket’in finansal yatırımları alım satım amaçlı hisse senetlerinden oluşmaktadır ve gerçeğe uygun değerleri Borsa 
İstanbul’un ilgili yıl sonu kapanış seansı ağırlıklı ortalama fiyatı kullanılarak değerlenmiştir. 

24. İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

 Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in Yönetim Kurulu Üyeleri ilişkili taraflar olarak kabul 
edilmiştir. Bilanço tarihleri itibarıyla ilişkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadır. Bilanço tarihleri itibarıyla 
ilişkili taraflara borçların özeti aşağıda sunulmuştur: 

  31 Aralık 2021 

   Borçlar 
  Ticari Ticari olmayan 
Recep Derya Bilgiç -- 142.381 
Ebru Başaran -- 150.543 
Tayfun Özpak -- 145.242 
Cengiz Öğretir -- 145.355 
Aykut Dilibal -- 145.608 
Toplam  -- 729.129 

 
  31 Aralık 2020 

 Borçlar 
  Ticari Ticari olmayan 
Ebru Başaran -- 1.223 
Tayfun Özpak -- 2.298 
Cengiz Öğretir -- 3.391 
Aykut Dilibal -- 140 
Toplam  -- 7.052 

31 Aralık 2021 tarihinde sona eren hesap dönemine ait üst düzey yöneticilere sağalanan ücret ve diğer kısa 
vadeli faydalar 1.966.036 TL’dir (2020: 1.782.485 TL). 

25.    BAĞIMSIZ DENETÇİ/BAĞIMSIZ DENETİM KURULUŞUNDAN ALINAN HİZMETLERE İLİŞKİN 
ÜCRETLER 

Grup’un KGK’nın 30 Mart 2021 tarihinde mükerrer Resmi Gazete’de yayımlanan Kurul Kararına istinaden 
hazırladığı ve hazırlanma esasları 19 Ağustos 2021 tarihli KGK yazısını temel alan bağımsız denetim 
kuruluşlarınca verilen hizmetlerin ücretlerine ilişkin açıklaması aşağıdaki gibidir: 

 2021 2020 
Raporlama dönemine ait bağımsız denetim ücreti 82.500 60.000 
Toplam                      82.500 60.000 

26. RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 7352 sayılı Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar 
Vergisi Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ile 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu’na geçici 
14’üncü madde eklenmiştir. İlgili madde uyarınca 31 Aralık 2021 tarihli bilançolarında yer alan yabancı 
paralarını ve altın hesaplarını Türk Lirasına çeviren ve bu suretle elde edilen Türk lirası varlığı, bu kapsamda 
açılan en az üç ay vadeli Türk Lirası mevduat ve katılma hesaplarında değerlendirilen mükelleflere, 1 Ekim 2021 
ile 31 Aralık 2021 tarihleri arasındaki döneme isabet eden dönemde elde etmiş oldukları kur farkı kazançları, 
vade sonunda elde edecekleri faiz ve kar payları ile diğer kazançları için düzenlemede belirtilen esaslar 
kapsamında 2021 yılı hesap dönemine ilişkin olarak kurumlar vergisi istisnası getirilmiştir. Şirket bu kapsamda 
kur korumalı mevduat hesabı açmadığından 2022 yılında bir işlem yapmamıştır. 
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BAĞIMSIZ DENETÇi RAPORU

Avrupı Gıyriırıenkul Değerleme ve l}ınışmanlık A.Ş.
Genel Kurulu'nı

Görüş

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanhk Anonim Şirketi'nin ("Şirket") 3l Aralık 2022 tarihli
finansal durum tablosu i|e aynı tarihte sona efen hesap dönemine ait; kir veya zarar ve diğer kapsamlı
gelir tablosu, özkaynak değişim tablosu ve nakit akış tablosu ile, önemli muhasebe politikalarının özeti
de dAhil, finansal tablo dipnotlarından oluşan finansal tablolannı denetlemiş bulunuyoruz.

Görüşümüze göre ilişikteki finansal tablolar, Şirket'in 3l Aralık 2022 tarihi itibanyla finansal
durumunu ve aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait finansal performansını ve nakit akışlannı,
Türkiye Muhasebe Standaıtlanna uygun olarak ttim önemli yönleriyle gerçeğe uygun bir biçimde
sunmaktadır.

Görüşün Dayanı$

Y^ptüğımfl bağımsız denetim, Sermaye Piyasası Kurulu ("SPK") tarafindan yayımlanan bağımsız
denetim standartlarına ve Kamu Gözetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK")
tarafından yayımlanan Türkiye Denetim Standartlannın bir parçası olan Bağımsız Denetim
Standartlanna ("BDS'ler") uygun olarak yürütiilmüştür. Bu Standartlar kapsamındaki
sorumluluklarımız, raporumuzun Bağımsız Denetçinin Finansal Tablolann Bağımsız Denetimine
İlişkin Sorumluluklan bölümünde ayrıntılı bir şkilde açıklanmıştır. KGK tarafından yayımlanan
Bağımsız Denetçiler için Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tabloların bağlmsız denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hükümlere uygun olarak Şirketten bağımsız olduğumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve diğer mevzuat kapsamındaki etiğe ilişkin sorumluluklar da tarafımızca yerine
getirilmiştir. Bağımsız denetim sırasında elde ettiğimiz denetim kanıtlarının, görüşümüze dayanak

oluşturmak için yeterli ve uygun olduğuna inanıyoruz.

kilit Denetim l(onuları

Kilit denetim konuları, mesleki muhakememize göre cari döneme ait finansal tablolann bağımsız
denetiminde en çok önem arz eden konulardır. Kilit denetim konuları, bir bütün olarak finansal
tablolann bağımsız denetimi çerçevesinde ve finansal tablolara ilişkin görüşümüzün oluşturulmasında
ele alınmış olup, bu konular hakkında ayrı bir göri§ bildirmiyoruz.

Hasılatın nruhasebeleştirilmesi:

Şirket'in l ocak - 3l Arı|ık 2022 hesap dönemine ait kar veya zarar ve diğer kapsamlı gelir

tablosunda "hasılat"kalemi altında muhasebeleştirilmiş olup toplam 42.443.358 TL tutannda gelirleri
bulunmaktadır.Söz konusu gelirlere ilişkin muhasebe politikaları ve dipnotlar 3l Aralık 2022 tarıhi
itibariyle düzenlenmiş ol8n ilişikteki finansal tablolann 2.4 ve 20 numaralı dipnotlarında yer

almaktadır. Hasılat'ın büy.iik böIümü ekspertiz himıet gelirlerinden oluşmaktadır. Hası|atın finansal

tablolar içerisindeki tutarsal büyüklüğü ve şirket operasyonlannın doğası gereği çok sayıda işlemden

oluşuyor olması nedeniyle s<iz konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alınmıştır.

Biılqik Ehol Bğınsrz Deneıim Ano,rım Şi'* tı

Adres: Kozyatağı Mah, Bayar cad. No.97

Demirkaya lş Merkezi, ofis No.7 Kadlköy/istanbul

Tclefoı: 90 (2!6) 4tr 00 07

f.mail:çkolbd,ıfu kolbd,com



Denetimde konunun nısıl ele ahndıS:

Denetim çalışmalan kapsamında aşağıdaki denetim prosedürleri uygulanmışttr:

Haılatın müasebeleştirilmesine ilişkin uyguladığımız denetim prosediir|eri çerçevesinde hasılatın

kaydedilmesine ilişkin şirket yönetiminin uyguladığı muhasebe politikalarının TMS,ye ve ilgili

mJvzuata uygun olup olmadığnı değerlendirdik. ıy.,"a şirket,in hasılat sürecini anlayarak yönetimin

tıasııatın iığiii muhasebe .Ğdu.tır.,nu uygun olarak muhasebeleştirilmesine ilişkin uygulamakta

olduğu iç kontrollerin tasarımını ve ;tkinliğini değerlendirdik. Hesap dönemi içerinde

g".çİ-tı"ştİ.iırnş işlemlerden seçilen ömekler iizerinden ,. işlem bazında gelir tutarının uygun olarak

i,rirus"üıeştiriiaillni aogruıumaı üzere ilgili destekleyici belgelerle bu. işlem detaylarını

karşıla$rrarax test-ettıı<. siLnço tarihinden sonraki satışları ve satış iadelerini inceledik ve cari dönem

hasılatı ile ilişkisini değerlendirdik.
Denetimimiz sonucunJa kaydedilen ha§ılatın muhasebeleştirilmesi ve doğuluğu konusunda önemli

bir bulgumuz bulunmamaktadır.

Yönetimin ve Üst Yönetimden Sorumlu olanİınn Finınsıl Tıbloıırı İıişkin Sorumluluklan

şirket yönetimi; finansal tablolann Türkiye Muhasebe standartlarına uygun olarak hazlrlanmasından,

İ"rİ"el ,İg* Uir biçimde sunrmundan ve hata veya hile kaynaklı önemli yanlışlık içermeyen

finansaltablolannhazırlanmasınısağlamakiçingerekligördüğüiçkontroldensorumludur.

Finansal tabloları hazırlarken yönetim; Şirketin sürekliliğini devam e$irme kabiliyetinin

o.eo;"dı.iü;".inden, gerektiginde stırekliiııle ilgili hususlan açıklamaktan ve Ş_irketi tasfiye etme ya

da ticari faaliyeti .oo" e.dirm"- niy;ir; ;" meiburiyeti bulunmadığı sürece işIetmenin sürekliliği

esasını kullanmaktan sorumludur.

üst yönetimden sorumlu olanlar, Şirketin finansal raporlama sürecinin gözetiminden sorumludur,

Bığımsız Denetçinin Finansal Tablolırın Bağımsız Denetimine İl§kin Sorumluluklın

Amacımız, bir bütiin olarak finansal tabloların hata veya hile kavnaklı önemli bir YanhŞlık iÇeriP

içermediğineitişkinmakulgii,en""eldeetmekvegöriişümiizüiçerenbirbağrmsızdenetçi..r8poru
düzenlemektir. BDS,lere ,yg* oı,.uı. yürütiilen bir denetim sonucunda verilen makul güvence;

ilr;;;j;;r;" ."rıv..üir'uiJi ,* oırn onern!! u!1 yanlışlığın her zaman tespit ediIeceğini

;;;;;. yanlışlıklar hata v"vu ı,ii" *"vnuı.ı, o|abilir. yanlışlıklirın. tek başına veya toplu olarak,

finansal ıablo kullanıcılannın ;;ilı;ili";den alacakIan ekonomik kararlan etkilemesi makul

Ol|'lla. U"ll"niyorsa bu yanlışlıklar önemli olarak kabul edilir,

BDS.lereuygunolarakyürüttilenba$msızdenetimin..gereğiolarakbağımsızdenetimsüresince
mesleki muhakememizi kuııanmakta vJmesleki şüpheciliğimizi sürdürmekteyiz. Tarafımzca ayrıca:

-Finansaltablolardakihataveyahilekaynaklı'.önemliyanlışlık''riskleribelirlenmekteve
i",g".i"naiıı."ı.t"; nr-.irı,,ı!i" kaşılı,k veren denetim prosedürleri. tasarlanmakta ve

uygulanmakıa ," go,UşU,li"' aayanak saglayacak veterli ve uygun denetim kanıtı elde

edilmektedir. rlil"; ın,İ,"J,". ,"l"Jka,|ılq kİ,tİı ihmaİ, gerçege aykırı beyan veya iç_iontrol

ihlali fiillerini iç"r"bi;;;;";. ;ii" *"y""iı, önem|i bir yanlıllığı tespiı edememe riski, hata

kaynaklı Onemlİ bir yanğl,g, tespit edememe riskinden yüksektir,

Birıeşik Ekd Bağ",§ız Dc"cıım Anonı,fl Şırkeıı

Adr§: Kozyatağı Mü. Bayar Cad, No,97

Demirkaya lş Metkezi, ofis No,7 Kadıköy/istanbul

T.lcfon: 90 (216) ,164 0o 07

E-mıil:.l(rl ı eloIbd com



Bağmsız Denetçinin Finansal Tıblolıınn Bağımsız Denetimine İl§kin Sorumluluklın@evımr)

- Şirketin iç kontroliinün etkinliğine ilişkin bir görüş biIdirmek amacıyla değil ancak içinde
bulunulan şartlaf altında uygun olan denetim prosedürlerini tasarlamak amacıyla denetimle
ilgili iç kontrol anlaşıImaktadır.

- Yönetim tarafından kullanılan muhasebe politikalannın uygunluğu ve yönetim tarafından
yapılan muhasebe tahminleri ile ilgili açıklaınaların makul olup olmadığı

değerlendirilmektedir.

- EIde edilerı denetim kanıtlanna dayanarak Şirketin sürekliliğini devam ettirrne kabiliyetine
ilişkin ciddi şüphe oluşturabilecek olay veya şartlarla ilgili önemli bir belirsizliğin mevcut

olup olmadığı hakkında ve yönetimce işletmenin sürekliIiğİ esasının kullanılmasının
uygunlugu hakkında sonuca vanlmaktadır. Önemli bir belirsizliğin mevcut olduğu sonucuna

varmamız hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili açıklamalara dikkat çekmemiz Ya
da bu açıklamaların yetersiz olması durumunda olumlu görüş dışında bir görüş vermemiz

gerekmekiedir. Vaıdığımız sonuçlar, bağımsız denetçi raporu tarihine kadar elde_edilen

İenetim kanıtlarına dİyanmaktadır. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya şartlar Şirketin
sürekliliğini sona erdirebilir.

_ Finansal tabloların açıklamalar ddhil olmak üzere genel sunumu, yapıst ve içeriği ile bu

tablolann temelini oluşturan işlem ve olaylan, gerçeğe uygun sunumu sağlayacak şekilde
yansıtıp yansıtmadığı değerlendirilmektedir.

Diğer hususların yanı sır4 denetim srasında tespit eüiğimiz önemli iç kontrol eksiklikleri dahil olmak

üzİre, bagımsız denetimin planlanan kapsamı ve zamanlııması ile önemli denetim bulgulannı üst

yönetimden sorumIu olanlaıa bildirmekteyiz.

Bağımsızlığa ilişkin ilgili etik hükiimlere uygunluk sağladığımızı üst yönetimden sorumlu olanlara

uiıİirmiş bulunmaktayİz. Ayrıca bağımsızlık üzerinde etkisi olduğu düşünülebilecek tiin ilişkiler ve

diğer hususlar ile vars4 ilgili önlemleri üst yönetimden sorumlu olanlara iletmiş bulunmaktayız.

Üst yönetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasından, cari döneme ait finansal tabloların

bağımsız denetiminde en çok önem arz eden konulan yani kilit denetim konulannı belirlemekıeYiz.

MJvzuatın konunun kamuya açıklaıımasına izin vermediği durumlarda veya konuyu kamuya

açıklamanın doğuracağı olumsuz sonuçlann, kamuya açıklamanın doğuracağı kamu yararını

aşacağın,n makuİ şekiİ<te beklendiği oldukça istisnai durumlarda, ilgili konunun bağımsız denetÇi

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bid.§ık Et oı Bür,r§.z Denalm Anonim Şiıİaİ

Adrcs: Kozyatağı Mah. Bayar Cad. No.97

Demirkaya iş Me.kezi, ofis No.7 Kadıköy/isıanbul

Telcfoı: 9O (2l6),l&| 00 07

E-mıil:ckolbd(ı]çliolbd.çom



Mevzuıttan Kıynıklının Diğer Yükümlülükler

TTK'nın 402'nci maddesinin dördüncü fıkrası uyarınca Şirket'in l Ocak - 3l Aralık 2022 hesap
döneminde defter tutma düzeninin, finansal tablolann, kanun ile Şirket esas sözleşmesinin finansal
raporlamaya ilişkin hükümlerine uygun olmadığına dair önemli bir hususa rastlanmamıştır.

TTK'nın 402'nci maddesinin dördüncü fıkrası uyarınca Yönetim Kurulu tarafımıza denetim
kapsamında istenen açıklamaları yapmış ve talep edilen belgeleri vermiştir.

Bu bağımsız denetimi yürütilp sonuçlandıran sorumlu denetçi Ergün Bilen'dir.

Birleşik Ekol Bağımsız Denetim A.Ş

,4fu-,
ri

o€|l

Ergün Bilen,
Sorumlu Denetçi
İstanbul,04l0412023

Birlqik Etol Boğııma Dendm Aııoıılm Şlı*,d

Adr.s: Kozyaİağ Mü. Bayaİ cad. No.97

Demiıtaya İş Mcrkezi, Ofis No.7 K.dıköy/İsıaılbul

Tcl.fon: 90 (2l6) ,161 00 07

E mıil:ckolbd'ıickoIbd.com
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31 ARALIK 2022 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 1

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
VARLIKLAR      
Dönen Varlıklar   7.486.134 5.776.475 
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.757.611 2.486.670 
Ticari Alacaklar 4 2.434.349 2.417.940 
- İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.434.349 2.417.940 
Diğer Alacaklar  5 142.342 86.338 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 142.342 86.338 
Peşin Ödenmiş Giderler 6 552.760 356.191 
Cari Dönem Vergisi ile İlgili Varlıklar 21 - 141.460 
Diğer Dönen Varlıklar 14 599.072 287.876 
Duran Varlıklar   3.727.175 4.169.395 
Diğer Alacaklar 5 115.504 86.719 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar  115.504 86.719 
Maddi Duran Varlıklar 7 2.529.279 2.922.990 
Kullanım Hakkı Varlıkları 8 756.350 869.974 
Maddi Olmayan Duran Varlıklar 
 - Diğer maddi olmayan duran varlıklar 9 

11.460 
11.460 

4.486 
4.486 

Ertelenmiş Vergi Varlığı 21 314.582  285.226 
TOPLAM VARLIKLAR  11.213.309 9.945.870 
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31 ARALIK 2022 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 2

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  
  Not 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
KAYNAKLAR       
Kısa Vadeli Yükümlülükler   5.298.335 4.559.117 
Kısa Vadeli Borçlanmalar 12 1.022.598 1.452.553 
Kiralama Yükümlülükleri 13 216.874 182.805 
Ticari Borçlar 4 773.592 722.976 
  - İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 773.592 722.976 
 Diğer Borçlar 5 583.294 750.356 
  - İlişkili taraflara diğer borçlar 24 60.193 729.129 
  - İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 523.101 21.227 
Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 10 1.052.083 704.516 
Ertelenmiş Gelirler 6 140.822 84.985 
Dönem Karı ve Vergi Yükümlülüğü  440.602 -- 
Kısa Vadeli Karşılıklar 1.068.470 660.926 
  - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 
  - Diğer Kısa Vadeli Karşılıklar 

10 
 

1.058.244 
10.226 

660.926 
-- 

Uzun Vadeli Yükümlülükler   2.994.561 3.243.650 
Uzun Vadeli Borçlanmalar 12 467.254 1.257.158 
Kiralama Yükümlülükleri 13 614.819 887.318 
Uzun Vadeli Karşılıklar 1.912.488 1.099.174 
   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 10 1.912.488 1.099.174 
TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER   8.292.896 7.802.767 
ÖZKAYNAKLAR   2.920.413 2.143.103 
Ödenmiş Sermaye 15 1.000.000 1.000.000 
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş Diğer 
Kapsamlı Gelir veya Giderler    (1.017.205) (708.150) 
  - Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm kayıpları (1.017.205) (708.150) 
Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 15 405.418 383.552 
Geçmiş Yıllar Karları 1.199.042 835.830 
Net Dönem Karı 1.333.158 631.871 
TOPLAM KAYNAKLAR   11.213.309 9.945.870 
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
 

 
Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 3

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

  Not 
1 Ocak- 31 

Aralık 2022 
1 Ocak- 31 

Aralık 2021 
KAR VEYA ZARAR KISMI       
Hasılat 16 42.443.358 24.393.795 
Satışların Maliyeti (-) 16 (32.295.707) (20.204.897) 
Brüt Kar   10.147.651 4.188.898 
Genel Yönetim Giderleri (-) 17 (8.063.750) (3.190.868) 
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 18 357.901 222.755 
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) 18 (6.507) (255.587) 
Esas Faaliyet Karı/(Zararı)   2.435.295 965.198 
Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 19 137.296 355.152 
Finansman Gideri Öncesi Faaliyet Karı/(Zararı)   2.572.591 1.320.350 
Finansman Giderleri (-) 20 (487.382) (480.972) 
Sürdürülen Faaliyetler Vergi Öncesi Karı/(Zararı)   2.085.209 839.378 
    
Vergi Gideri (752.051) (207.507) 
    - Dönem Vergi Gideri 21 (689.092) (225.502) 
    - Ertelenmiş Vergi Geliri 21 (62.959) 17.995 
Dönem Karı/(Zararı)   1.333.158 631.871 

  
DİĞER KAPSAMLI GELİR      
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar   
 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kayıpları 10 (401.370) (884.587) 
 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kayıpları 
Ertelenmiş Vergi Etkisi 21 92.315 176.917 
Diğer Kapsamlı Gelir   (309.055) (707.670) 
       
TOPLAM KAPSAMLI GELİR   1.024.103 (75.799) 
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Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 4

      

Kar veya zarardan 
Yeniden 

Sınıflandırılmayacak 
Birikmiş Diğer 

Kapsamlı Gelirler veya 
Giderler   Birikmiş Karlar   

  Not Ödenmiş Sermaye 
Yeniden değerleme ve 
ölçüm kazanç/kayıp 

Kardan Ayrılan 
Kısıtlanmış 
Yedekler 

Geçmiş Yıllar 
Karları Net Dönem Karı 

Özkaynaklar 
Toplamı 

1 Ocak 2021 itibarıyla bakiyeler   1.000.000 (480) 202.988 835.830 1.855.640 3.893.978 
Transferler  -- -- 180.564 1.675.076 (1.855.640) -- 
Toplam Kapsamlı Gelir -- -- -- (1.675.076) -- (1.675.076) 
Sermaye Arttırımı -- (707.670) -- -- 631.871 (75.799) 
31 Aralık 2021 itibarıyla bakiyeler 15 1.000.000 (708.150) 383.552 835.830 631.871 2.143.103 

1 Ocak 2022 itibarıyla bakiyeler   1.000.000 (708.150) 383.552 835.830 631.871 2.143.103 
Transferler  -- -- 21.866 610.005 (631.871) -- 
Kar Dağıtımı -- -- -- (246.793) -- (246.793) 
Sermaye Arttırımı -- (309.055) -- -- 1.333.158 1.024.103 
31 Aralık 2022 itibarıyla bakiyeler 15 1.000.000 (1.017.205) 405.418 1.199.042 1.333.158 2.920.413 
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5 

 

    

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş  

  Not 
31 Aralık 

2022 
31 Aralık 

2021 
A. İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 2.927.784 2.133.439 
Dönem karı/(zararı) 1.333.158 1.855.640 
Dönem net karı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler 3.158.150 3.391.946 
Amortisman ve itfa payı ile ilgili düzeltmeler 7, 8, 9 1.015.582 460.751 
Karşılıklar ile ilgili düzeltmeler 11 809.262 271.566 
Faiz gelirleri ile ilgili düzeltmeler 19 (2.467) (161.024) 
Faiz giderleri ile ilgili düzeltmeler 20 2.615 403.729 
İşletme sermayesinde gerçekleşen değişimler  3.158.150 2.830.662 
Ticari alacaklara ilişkin karşılıklar ile ilgili düzeltmeler  -- (28.460) 
Vergi geliri ile ilgili düzeltmeler 21 -- 589.744 
Ticari alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler (16.409) 744.353 
Faaliyet ile ilgili diğer alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler (56.004) (245.685) 
Peşin ödenmiş giderlerdeki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler (196.569) (178.553) 
Ticari borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 23 50.616 (651.070) 
Faaliyetler ile ilgili diğer borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 23 (167.062) (12.822) 
Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 347.567 52.569 
Ertelenmiş gelirlerdeki artış / (azalışla) ilgili düzeltmeler  55.837 (63.240) 
Faaliyetlerden elde edilen nakit akışları   3.176.126 3.037.498 
Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar kapsamında yapılan ödemeler -- (6.863) 
Vergi  ödemeleri 21 (248.490) (612.220) 
Alınan faiz  19 148 161.024 
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanılan net nakit   2.927.784 2.579.439 
B. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI              
Maddi duran varlık satışından kaynaklanan nakit girişleri -- - 
Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların alımından kaynaklanan nakit çıkışları (294.557) (2.927.476) 
-Maddi duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 7 (284.037) (2.922.990) 
-Maddi olmayan duran varlık alımından kaynaklanan nakit çıkışları 9 (10.520) (4.486) 
Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit   (294.557) (2.927.476) 
C. FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI             
Borçlanmadan kaynaklanan nakit girişleri  12 (1.219.859) 2.709.711 
Kiralamaya ilişkin ödemeler  712.761 1.070.123 
Ödenen faiz 
Ödenen temettüler 

 
 

(157.948) 
(246.793) 

(163.265) 
-- 

Finansman faaliyetlerinden nakit akışları   (911.839) 3.616.569 
       
YABANCI PARA ÇEVRİM ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİNDEKİ AZALIŞ (A+B+C) 1.721.388 2.046.667 
D. YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ NAKİT VE NAKİT 
BENZERLERİ ÜZERİNDEKİ ETKİSİ -- -- 
NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET AZALIŞ (A+B+C+D)   1.721.388 2.046.667 
E. DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 3 2.036.223 1.932.321 
DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ (A+B+C+D+E) 3 3.757.611 3.978.988 
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1. ŞİRKETİN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 
 

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. (“Şirket”)  2005 yılında İstanbul, Türkiye’de kurulmuştur. 
Şirket’in kuruluş amacı yürürlükteki mevzuat çerçevesinde her türlü resmi ve özel, gerçek ve tüzel kişi 
kuruluşlara ait veya portföylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bağlı 
hak ve faydalar ile makine, teçhizat, gemi vb. menkul malların ekspertiz ve değerleme işlemlerini yaparak 
raporlar hazırlamak ve hazırlanan raporları belli sürelerle yeniden düzenlemektir.  

Şirket’in adresi ve başlıca faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sıtmapınar Sk. No:17/11 Kozyatağı Kadıköy 
İstanbul’dur. 

Şirket’in 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla toplam personel sayısı 94’dur (31 Aralık 2021: 89). 

Şirket’in ortakları sırasıyla; Tayfun Özpak, Ebru Başaran, Recep Derya Bilgiç, Cengiz Öğretir ve Aykut 
Dilibal’dır. 

Finansal tabloların onaylanması:  

Finansal tablolar, yönetim kurulu tarafından onaylanmış ve 31 Mart 2023 tarihinde yayınlanması için yetki 
verilmiştir. Genel Kurul’un finansal tabloları değiştirme yetkisi bulunmaktadır. 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

2.1  Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

Finansal tablolar, KGK tarafından 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Finansal 
Tablo Örnekleri ve Kullanım Rehberi’nde belirlenmiş olan formatlar ile KGK tarafından yayımlanan Elektronik 
Finansal Raporlama formatlarına uygun olarak sunulmuştur. 

Finansal tablolar tarihi maliyet esasına göre hazırlanmaktadır.  

2.2 Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına (“TFRS”lere) uygunluk beyanı 

Şirket’in finansal tabloları, TFRS”lere uygun olarak hazırlanmıştır. TFRS’ler; Kamu Gözetimi, Muhasebe ve 
Denetim Standartları Kurumu’nun (“KGK”) tarafından Türkiye Muhasebe Standartları (“TMS”), Türkiye 
Finansal Raporlama Standartları, TMS Yorumları ve TFRS Yorumları adlarıyla yayımlanan Standart ve 
Yorumları içermektedir. 

2.3 Kullanılan Para Birimi 

Şirket’in finansal tabloları faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi (fonksiyonel 
para birimi) ile sunulmuştur. Şirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuçları TL cinsinden ifade edilmiştir. 

2.4 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden Düzenlenmesi 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Şirket’in finansal tabloları önceki dönemle 
karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlanması 
açısından karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır ve önemli farklılıklar açıklanır. 

2.5 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler 

Muhasebe politikalarında yapılan önemli değişiklikler geriye dönük olarak uygulanmakta ve önceki dönem 
finansal tabloları yeniden düzenlenmektedir. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe politikalarında önemli bir 
değişiklik olmamıştır. 

2.6  Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler  

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari dönemde, 
gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek dönemlerde, ileriye yönelik 
olarak uygulanır. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe tahminlerinde önemli bir değişikliği olmamıştır. 

2.7  Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi 

SPK’nın 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayılı kararı uyarınca, Türkiye’de faaliyette bulunan ve Türkiye 
Muhasebe Standartları'na uygun olarak finansal tablo hazırlayan şirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 
geçerli olmak üzere enflasyon muhasebesi uygulamasına son verilmiştir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden 
itibaren TMS 29 “Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardı (“TMS 29”) 
uygulanmamıştır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi (devamı) 

KGK tarafından yapılan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarınca, Tüketici Fiyat Endeksi’ne (“TÜFE”) göre son üç 
yılın genel satın alım gücündeki kümülatif değişiklik %74.41 olduğundan, TFRS’yi uygulayan işletmelerin 2022 
yılına ait finansal tablolarında, TMS 29 Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardı 
kapsamında herhangi bir düzeltme yapmalarına gerek bulunmayacağı belirtilmiştir. Bu sebeple, 31 Aralık 2022 
tarihli finansal tablolar hazırlanırken TMS 29’a göre enflasyon düzeltmesi yapılmamıştır. 

 2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 
değişiklikler  

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler 

Raporlama tarihi itibarıyla yayımlanmış fakat henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmasına izin verilmekle 
birlikte Şirket tarafından erken uygulanmayan bazı yeni standartlar, yorumlar ve değişiklikler aşağıdaki gibidir. 

COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasında Devam Eden 
İmtiyazlar-TFRS 16’ya İlişkin Değişiklikler 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya öncesinde dolan 
kira ödemelerinde düşüşe neden olan imtiyazları da kapsayacak şekilde kolaylaştırıcı hükmün uygulanma 
kapsamına girilmesini 12 ay uzatmıştır. Bu hususta yapılan ilk değişiklik, kiracıların indirimler veya belirli süre 
kira ödenmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine sağlanan kira imtiyazlarını muhasebeleştirmelerini 
kolaylaştırmak ve yatırımcılara kira sözleşmeleri hakkında faydalı bilgiler sağlamaya devam etmek üzere UMSK 
tarafından Mayıs 2020’de yayımlanmıştır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TFRS 16’da Yapılan 
Değişiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasında başlayan yıllık hesap dönemleri için geçerlidir. 
Kiracıların, bu değişikliliğin yayımlandığı tarih olan 31 Mart 2021 itibarıyla finansal tablolar yayımlanmak üzere 
henüz için onaylanmamış olması durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diğer bir ifadeyle 
değişikliğin yayımlandığı tarihten önceki hesap dönemlerine ilişkin finansal tablolar henüz yayımlanmamışsa, bu 
değişikliğin ilgili finansal tablolar için uygulanması mümkündür. 2021 değişiklikleri, değişikliğin ilk kez 
uygulanması sonucunda oluşan birikimli etki, değişikliğin ilk kez uygulandığı yıllık hesap döneminin başındaki 
geçmiş yıllar karlarının açılış bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolarına yansıtılarak geriye dönük 
uygulanır. 

Kolaylaştırıcı uygulamanın ilk versiyonu isteğe bağlı olarak uygulanmakta olup, halihazırda isteğe bağlı olarak 
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 değişikliklerinin uygulaması isteğe bağlı değildir. Bunun 
nedeni, 2020 değişikliklerinin getirdiği kolaylaştırıcı hükmü uygulamayı seçen bir kiracının, sürelerdeki 
uzatmayı benzer özelliklere ve benzer koşullara sahip uygun sözleşmelere tutarlı bir şekilde uygulamaya devam 
etmesi gerekliliğidir. 

Bu durum, bir kira imtiyazı 2020 değişiklikleri uyarınca ilk kolaylaştırıcı uygulama için uygun olmamakla 
birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet için uygun hale gelirse, kiracıların önceki kiralamada yapılan 
değişiklikle ilgili muhasebeleştirme işlemlerini tersine çevirmesi gerekeceği anlamına gelmektedir. 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) 

Mayıs 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varlıklar standardında değişiklik yapan “Maddi Duran Varlıklar - 
Kullanım amacına uygun hale getirme”değişikliğini yayımlamıştır. KGK tarafından da bu değişiklikleri 
yansıtmak üzere TMS 16 değişikliği 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Söz konusu değişiklik, bu husustaki muhasebeleştirme hükümlerini açıklığa kavuşturarak şeffaflığı ve tutarlılığı 
artırmaktadır - özellikle, yapılan değişiklikle bilikte, artık varlığı kullanım amacına uygun hale getirirken üretilen 
ürünlerin satışından elde edilen gelirlerin, maddi duran varlık kaleminin maliyetinden düşülmesine izin 
vermemektedir. Bunun yerine, bir şirket bu tür satış gelirlerini ve ilgili maliyetleri artık kar veya zarara 
yansıtacaktır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 
değişiklikler (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) (devamı) 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Söz konusu değişiklikler geriye dönük 
olarak; ancak sadece değişikliklerin ilk kez uygulandığı finansal tablolarda sunulan en erken dönemin başında 
veya sonrasında, yönetim tarafından amaçlanan koşullarda çalışabilmesi için gereken yer ve duruma getirilen 
maddi duran varlık kalemlerine uygulanır. Değişikliklerin ilk kez uygulanmasının birikimli etkisi, sunulan en 
erken dönemin başındaki dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka bir özkaynak bileşeninin açılış 
bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolara alınır. 

Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler-Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de yapılan 
değişiklik) 

UMSK, Mayıs 2020’de, UMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar’da değişiklik yapan 
“Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler - Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri” değişikliğini yayımlamıştır. 

UMSK, bir sözleşmenin ekonomik açıdan dezavantajlı olup olmadığını değerlendirmek amacıyla, sözleşmeyi 
yerine getirme maliyetinin hem katlanılması gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diğer doğrudan 
maliyetlerin dağıtımı ile ilgili maliyetleri içerdiğini açıklığa kavuşturmak amacıyla UMS 37’ye yönelik bu 
değişikliği yayımlamıştır. Ardından KGK tarafından da bu değişiklikleri yansıtmak üzere TMS 37 değişikliği 27 
Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler, bir sözleşmenin yerine getirilip getirilmediğini değerlendirmek amacıyla bir sözleşmenin yerine 
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde işletmenin hangi maliyetleri dahil edebileceğini belirlemiştir. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Değişikliklerin ilk kez uygulanmasının 
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka bir özkaynak bileşeninin 
açılış bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolara alınır. Karşılaştırmalı bilgiler yeniden düzenlenmez. 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan Değişiklikler) 

UMSK tarafından 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e göre yükümlülüklerin kısa veya uzun vadeli olarak 
sınıflandırılmasına yönelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha açıklayıcı hale getirilmesi amacıyla 
yayımlanan, “Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması”na ilişkin değişiklikler, KGK 
tarafından da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapılan Değişiklikler - Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun 
Vadeli Olarak Sınıflandırılması” başlığıyla yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik, işletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildiği yükümlülüklerin uzun vadeli olarak 
sınıflandırılmasına ilişkin ek açıklamalar ve yükümlülüklerin sınıflandırılmasıyla ilgili diğer hususlara açıklık 
getirmiştir. 

TMS 1’de yapılan değişiklikler aşağıdaki hususları ele almaktadır: 

a. Yükümlülüklerin sınıflandırılmasında işletmenin yükümlülüğü erteleme hakkının raporlama dönemi sonunda 
mevcut olması gerektiği hususuna açıkça yer verilmesi. 

b. İşletmenin yükümlülüğü erteleme hakkını kullanmasına ilişkin işletme yönetiminin beklenti ve amaçlarının, 
yükümlülüğün uzun vadeli olarak sınıflandırılmasını etkilemeyeceğine yer verilmesi. 

c. İşletmenin borçlanma koşullarının söz konusu sınıflandırmayı nasıl etkileyeceğinin açıklanması. 

d. İşletmenin kendi özkaynak araçlarıyla ödeyebileceği yükümlülüklerin sınıflandırılmasına ilişkin hükümlerin 
açıklanması. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan Değişiklikler) 
(devamı) 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 
geriye dönük olarak uygulaması gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Son 
olarak,UMSK tarafından 15 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan değişiklikle UMS 1 değişikliğinin yürürlük 
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmiş olup, söz konusu değişiklik KGK tarafından da 
15 Ocak 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

Şirket, TMS 1 değişikliğinin uygulanmasının xfinansal tabloları üzerindeki muhtemel etkilerini 
değerlendirmektedir. 

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapılan Değişiklikler 

Mayıs 2021’de UMSK tarafından, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir İşlemden Kaynaklanan Varlık ve 
Borçlara İlişkin Ertelenmiş Vergi” değişikliği yayımlanmıştır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TMS 12’e 
İlişkin Değişiklikler olarak 27 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapılan bu değişiklikler, şirketlerin belirli işlemlerde, örneğin; kiralama ve 
hizmetten çekme (sökme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karşılıklarına ilişkin ertelenmiş vergiyi nasıl 
muhasebeleştirmesi gerektiğini açıklığa kavuşturmaktadır. 

Değişiklikle, ilk muhasebeleştirme muafiyetinin kapsamını daraltarak, eşit ve geçici farkları netleştirilen 
işlemlere uygulanmaması öngörülmektedir. Sonuç olarak, şirketlerin bir kiralamanın ilk defa finansal tablolara 
alınmasından kaynaklanan geçici farklar ve hizmetten çekme karşılıkları için ertelenmiş vergi varlığı ve 
ertelenmiş vergi borcu muhasebeleştirmesi gerekecektir. 

Değişiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten çekme yükümlülükleri gibi işlemler için geçerli olmadığına 
açıklık getirmektedir. Bu işlemler eşit ve denkleştirici geçici farklar ortaya çıkaracaktır. 

Kiralamalar ve hizmetten çekme yükümlülükleri için, ilgili ertelenmiş vergi varlıkları ve borçlarının, 
karşılaştırmalı olarak sunulan en erken dönemin başlangıcından itibaren muhasebeleştirilmesi gerekecektir ve 
herhangi bir kümülatif etki önceki dönem dağıtılmamış kârlarında veya diğer özkaynak bileşenlerinde bir 
düzeltme olarak muhasebeleştirilecektir. Bir şirket daha önce net yaklaşım kapsamında kiralamalar ve hizmetten 
çekme yükümlülükleri üzerinden ertelenmiş vergi muhasebeleştirmişse, geçiş üzerindeki etkinin ertelenmiş vergi 
varlığı ve ertelenmiş vergi borcunun ayrı sunumuyla sınırlı olması muhtemel olacaktır. 

Söz konusu değişiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için geçerli olup, erken 
uygulamaya izin verilmektedir. Şirket TMS 12’e ilişkin bu değişikliklerin finansal tabloları üzerindeki muhtemel 
etkilerini değerlendirmektedir. 

Muhasebe Tahminlerine İlişkin Tanım (TMS 8'e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde yayımlanan söz konusu değişiklikler, muhasebe tahminleri için yeni 
bir tanım getirmektedir: bunların finansal tablolarda ölçüm belirsizliğine neden olan parasal tutarlar olduklarına 
açıklık getirilmesi amaçlanmaktadır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TMS 8’e İlişkin Değişiklikler olarak 
11 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler ayrıca, bir şirketin bir muhasebe politikası tarafından belirlenen amaca ulaşmak için bir muhasebe 
tahmini geliştirdiğini belirterek, muhasebe politikaları ile muhasebe tahminleri arasındaki ilişkiyi açıklığa 
kavuşturmuştur. 

Bir muhasebe tahmini geliştirmek, aşağıdakilerin her ikisini de içermektedir: 

• Bir ölçüm yöntemi seçme (tahmin veya değerlemeyöntemi ) – örneğin, TFRS 9 Finansal Araçlar uygulanırken 
beklenen kredi zararları için zarar karşılığını ölçmek için kullanılan bir tahmin tekniği ve 

• Seçilen ölçüm yöntemi uygularken kullanılacak girdileri seçme - ör. TMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve 
Koşullu Varlıklar uygulanırken garanti yükümlülükleri için bir karşılık belirlemek için beklenen nakit çıkışları. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Muhasebe Tahminlerine İlişkin Tanım (TMS 8'e ilişkin Değişiklikler) (devamı) 

Bu tür girdilerdeki veya değerleme tekniklerindeki değişikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki 
değişikliklerdir. Muhasebe politikalarının tanımında herhangi bir değişikliğe gidilmemiş olup aynı şekilde 
kalmıştır. 

Söz konuşu değişiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için geçerli olup, 
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Şirketin bu değişiklikleri uyguladığı ilk yıllık raporlama döneminin 
başında veya sonrasında meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarındaki değişikliklere 
ileriye yönelik uygulanacaktır. Şirket, TMS 8'e ilişkin bu değişikliklerin finansal tabloları üzerindeki muhtemel 
etkilerini değerlendirmektedir. 

Muhasebe Politikalarının Açıklanması (TMS 1’e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde şirketlerin, muhasebe politikalarına ilişkin açıklamaların faydalı 
olacak şekilde yapmalarını sağlanmasına yardımcı olmak amacıyla UMS 1 Finansal Tabloların Sunuluşu'nda 
değişiklikler ve UFRS Uygulama Standardı 2 Önemlilik Kararları Oluşturma'da güncelleme yayımlamıştır. Bu 
değişikliklerden UMS 1’e ilişkin olanları KGK tarafından da TMS 1’e İlişkin Değişiklikler olarak 11 Ağustos 
2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 1'deki temel değişiklikler şunları içermektedir: 

• Şirketlerden önemli muhasebe politikalarından ziyade önemlilik düzeyine bağlı olarak muhasebe politikalarını 
açıklamalarını istemek; 

• Önemlilik düzeyi altında kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili muhasebe politikalarının önemsiz 
olduğunu ve bu nedenle açıklanmalarına gerek olmadığını açıklığa kavuşturmak ve 

• Önemlilik düzeyi üzerinde kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili tüm muhasebe politikalarının bir 
şirketin finansal tabloları için önemlilik arz etmediğine açıklık getirmek. 

Değişiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren geçerli olmakla birlikte şirketler daha erken uygulayabilirler. 

Şirket, TMS 1 Finansal Tabloların Sunuluşu'nda değişikliklerin uygulanmasının finansal tabloları üzerindeki 
muhtemel etkilerini değerlendirmektedir. 

Yıllık İyileştirmeler /2018-2020 Dönemi 

UFRS’deki iyileştirmeler 

Yürürlükteki standartlar için KGK tarafından 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan “TFRS’de Yıllık 
İyileştirmeler / 2018-2020 Dönemi” aşağıda sunulmuştur. Bu değişiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren 
geçerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu değişikliklerin uygulanmasının, Şirket’in 
finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisinin olması beklenmemektedir. 

TFRS 1- Türkiye Finansal Raporlama Standartlarının İlk Uygulaması 

Bu değişiklik, bir bağlı ortaklığın ana ortaklıktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya başlaması durumunda TFRS 
1'in uygulamasını kolaylaştırmaktadır; örneğin; bir bağlı ortaklık ana ortaklıktan daha sonra TFRS’leri 
uygulamaya başlaması durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafınıdaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tüm 
yabancı para işlemler için birikmiş yabancı para çevrim farklarını, ana ortaklığın TFRS Standartlarına geçiş 
tarihine göre ana ortaklığın konsolide finansal tablolarına dahil edilen tutarlar üzerinden ölçmeyi seçebilir. Bu 
değişikliklikle birlikte, bağlı ortaklıklar için bu isteğe bağlı bu muafiyetin uygulanması suretiyle i) gereksiz 
maliyetleri düşürmeyi ve ii) benzer eş anlı muhasebe kayıtlarının tutulması ihtiyacının ortadan kaldırılmasını 
sağlayarak TFRS’lere geçişi kolaylaştıracaktır. 

TFRS 9 Finansal Araçlar 

Bu değişiklik, finansal yükümlülüklerin finansal tablo dışı bırakılması için '% 10 testinin' gerçekleştirilmesi 
amacıyla - alınan ücretlerin bu işlemler için ödenen ücretler düşülerek net tutar üzerinden belirlenmesinde -, 
dikkate alınacak ücretlerin yalnızca borçlu ve borç veren sıfatları ile bunlar arasında veya bunlar adına karşılıklı 
olarak ödenen veya alınan ücretleri içerdiğini açıklığa kavuşturmaktadır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yürürlüğe girerek uygulanmaya başlanmış değişiklikler 

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasında başlayan hesap dönemleri için yürürlüğe girmiş olan değişiklikler ise şu 
şekildedir: 

1) Gösterge Faiz Oranı Reformu – 2. Aşama (TFRS 9 Finansal Araçlar, TMS 39 Finansal Araçlar: 
Muhasebeleştirme Ve Ölçme, TFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar, TFRS 4 Sigorta Sözleşmeleri ve TFRS 16 
Kiralamalar’da Yapılan Değişiklikler) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti 

İlişkili Taraflar 

İlişkili taraflar, finansal tablolarını hazırlayan işletmeyle (raporlayan işletme) ilişkili olan kişi veya işletmedir.  

(a) Bir kişi veya bu kişinin yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda raporlayan işletmeyle ilişkili sayılır: 
Söz konusu kişinin,  

(i) raporlayan işletme üzerinde kontrol veya müşterek kontrol gücüne sahip olması durumunda,  

(ii) raporlayan işletme üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda,  

(iii) raporlayan işletmenin veya raporlayan işletmenin bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir 
üyesi olması durumunda.  

(b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme raporlayan işletme ile ilişkili sayılır:  

(i) İşletme ve raporlayan işletmenin aynı grubun üyesi olması halinde (yani her bir ana ortaklık, bağlı 
ortaklık ve diğer bağlı ortaklık diğerleri ile ilişkilidir).  

(ii) İşletmenin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) iştiraki ya da iş 
ortaklığı olması halinde.  

(iii) Her iki işletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iş ortaklığı olması halinde.  

(iv) İşletmelerden birinin üçüncü bir işletmenin iş ortaklığı olması ve diğer işletmenin söz konusu üçüncü 
işletmenin iştiraki olması halinde.  

(v) İşletmenin, raporlayan işletmenin ya da raporlayan işletmeyle ilişkili olan bir işletmenin çalışanlarına 
ilişkin olarak işten ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde. Raporlayan işletmenin 
kendisinin böyle bir plânının olması halinde, sponsor olan işverenler de raporlayan işletme ile ilişkilidir.  

(vi) İşletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol edilmesi 
halinde.  

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişinin işletme üzerinde önemli etkisinin bulunması veya 
söz konusu işletmenin (ya da bu işletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici personelinin bir üyesi olması 
halinde. 

 İlişkili tarafla yapılan işlem raporlayan işletme ile ilişkili bir taraf arasında kaynakların, hizmetlerin ya da 
yükümlülüklerin, bir bedel karşılığı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir. 

Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in hissedarları ve Yönetim Kurulu Üyeleri ile bunlarla ilişkili 
kişi ve kuruluşlar, ilişkili taraf olarak kabul edilmiştir (Not 24). 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model 

TFRS 15 uyarınca müşterilerle yapılan tüm sözleşmeler için hasılatın muhasebeleştirilmesinde beş aşamalı 
yaklaşım izlenir. 
Aşama 1: Sözleşmenin tanımlanması 

Bir sözleşme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilatı gerçekleştirilebilir, mal ve hizmetlere ilişkin haklar ve 
ödeme koşulları tanımlanabilir olduğunda sözleşmenin ticari öze sahip olması, sözleşmenin taraflarca 
onaylanması ve taraflarca yükümlülüklerinin yerine getirilmesi taahhüt edilmesi şartlarının tamamının 
karşılanması durumunda, bu sözleşme TFRS 15 kapsamında değerlendirilir. 

Sözleşmeler tek bir ticari paket olarak müzakere edildiğinde ya da bir sözleşmede diğer sözleşme ile mallara 
veya hizmetlere (ya da malların veya hizmetlerin bir kısmına) bağlı olması durumunda, sözleşmeler kapsamında 
tek bir yükümlülük olduğunda, Şirket sözleşmeleri tek bir sözleşme olarak değerlendirir. 

Aşama 2: Edim yükümlülüklerinin tanımlanması 

Şirket, “edim yükümlülüğünü” hasılatın muhasebeleştirilmesi için bir hesap birimi olarak tanımlar. Şirket 
müşteriyle yaptığı bir sözleşmede taahhüt ettiği mal veya hizmetleri değerlendirir ve aşağıdakilerden birini 
devretmeye yönelik müşteriye verdiği her bir taahhüdü bir edim yükümlülüğü olarak belirler:  
(a) Farklı bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da  
(b) Büyük ölçüde benzerlik gösteren ve müşteriye devir şekli aynı olan farklı bir mal veya hizmetler serisini. 

Şirket, sözleşmede yer alan bir mal veya hizmeti, sözleşmedeki diğer taahhütlerden ayrı bir şekilde 
tanımlayabiliyor ve müşterinin söz konusu mal veya hizmetten tek başına veya kullanımına hazır diğer 
kaynaklarla birlikte faydalanmasını sağlıyor ise farklı bir mal veya hizmet olarak tanımlar. Bir sözleşme, esas 
olarak aynı olan bir dizi farklı mal veya hizmet sunma taahhüdünü içerebilir. Sözleşme başlangıcında, bir işletme 
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yükümlülüğü olup olmadığını belirler. 

Aşama 3: İşlem bedelinin belirlenmesi 
Şirket, işlem fiyatını belirlemek için sözleşme kapsamındaki yükümlülüğünü yerine getirdikten sonra ne kadarlık 
bir tutarı elde etmeyi beklediğini değerlendirir. Değerlendirme yapılırken, sözleşmenin değişken tutarlara ilişkin 
unsurları ve önemli bir finansman bileşeni içerip içermediğini göz önünde bulundurur.  

Önemli finansman bileşeni 
Şirket, taahhüt edilen mal veya hizmetin nakit satış fiyatını yansıtan tutarı, önemli bir finansman bileşeninin 
etkisi için ödemesi taahhüt edilen tutar ile gözden geçirir. Pratik bir uygulama olarak, Şirket, sözleşmenin 
başlangıcında, müşteri ödemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasındaki sürenin bir yıl veya daha kısa 
olmasını beklemesi durumunda, önemli bir finansman bileşeninin etkilerine ilişkin işlem fiyatını düzeltmez. 
Şirket’in dönem içinde yerine getirdiği yükümlülükler ile alınan avansların ve ödeme planının geniş ölçüde 
uyumlu olduğu durumlarda, Şirket, yükümlülüğü yerine getirmesi ile ödeme arasındaki sürenin asla 12 aydan 
fazla olmayacağını değerlendirmektedir. 

Değişken bedel 
Şirket, fiyat imtiyazları, teşvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, 
cezalar, iskontolar veya benzeri değişken bedellere neden olabilecek kalemlerin müşteri sözleşmesinde var olup 
olmadığını tespit eder. 

Aşama 4: İşlem bedelinin edim yükümlülüklerine dağıtımı 

Farklı mal veya hizmetler tek bir sözleşmeye göre teslim edilmesi durumunda, sözleşme bedeli ayrı mal veya 
hizmetlerin (farklı edim yükümlülükleri) nispi tek başına satış fiyatlarına dayalı olarak dağıtılır. 

Doğrudan gözlemlenebilir tek başına satış fiyatları mevcut değilse, sözleşmelerdeki toplam bedel, beklenen 
maliyet artı kar marjı bazında dağıtılır. 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 ARALIK 2022 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  
FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

13 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat (devamı) 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 
Aşama 5: Hasılatın muhasebeleştirilmesi 
Şirket, aşağıdaki koşullardan herhangi biri yerine getirildiğinde geliri zamana yayılı olarak muhasebeleştirir: 

 Müşterinin eş zamanlı olarak, işletmenin sağladığı faydalardan yararlanması ve bu faydaları tüketmesi 
durumunda; 

 İşletmenin varlığı oluşturdukça veya geliştirdikçe, oluşturulan veya geliştirilen varlığın kontrolünün aynı 
anda müşteriye geçmesi durumunda ya da 

 Şirket’in yerine getirdiği yükümlülüğün, Şirket’in kendisi için alternatif kullanımı olan bir varlık 
oluşturmaması ve Şirket’in o güne kadar tamamlanan yükümlülüğe karşılık yapılacak ödeme üzerinde 
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkının bulunması durumunda. 

Zaman içinde yerine getirilen her bir edim yükümlülüğü için, Şirket, malların veya hizmetlerin kontrolünü 
müşteriye devretmeyi gösteren tek bir ilerleme ölçüsü seçer. Şirket, güvenilir bir şekilde gerçekleştirilen işi ölçen 
bir yöntem kullanır. Şirket, girdi yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına yönelik ilerlemeyi ölçmek 
için yapılan maliyetleri kullanır ve çıktı yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına doğru ilerlemeyi 
ölçmek için transfer edilen birimleri kullanır.  
Eğer bir edim yükümlülüğü zaman içinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Şirket, malların veya hizmetin 
kontrolünü müşteriye transfer ettiği zaman hasılatı muhasebeleştirir. 

Şirket tarafından sözleşme kapsamındaki yükümlülüklerin yerine getirilmesi için mutlaka katlanılması gereken 
maliyetin, söz konusu sözleşme kapsamında elde edilmesi beklenen ekonomik faydayı aştığı durumlarda TMS 
37 “Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar” standardı uyarınca bir karşılık ayırmaktadır. 

Sözleşme değişiklikleri 

Şirket, ek bir hizmet sunma taahhüdü verdiği takdirde, sözleşme değişikliğini ayrı bir sözleşme olarak kabul 
eder. Mevcut sözleşmenin feshi ve yeni bir sözleşmenin oluşturulması durumunda, sunulan hizmetler farklıysa 
ilgili değişiklikler muhasebeleştirir. Sözleşmede yapılan değişiklik, ayrı hizmet oluşturmazsa, işletme, ilk 
sözleşme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sözleşmenin bir parçasıymış gibi birleştirerek muhasebeleştirir.  

Şirket’in çeşitli hizmetlerine ilişkin önemli muhasebe politikalarının detayları ve hasılat muhasebeleştirilme 
yöntemleri aşağıda belirtilmiştir. 

Diğer gelirler ve giderler 

Finansal varlık ve yükümlülüklerin (ticari alacaklar ve borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı gelir ve giderleri 
kur farkı hareketlerinin net pozisyonuna göre finansman gelirleri veya finansman giderleri içerisinde net olarak 
raporlanır. Ticari alacaklar ve borçların üzerindeki kur farkı ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diğer gelirler 
içerisinde, kur farkı ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diğer giderler içerisinde raporlanır. 

Finansman giderleri, finansal yükümlülüklerin (ticari borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı giderleri ile 
borçlanmalar ve kira işlemlerinden kaynaklanan yükümlülükler için tahakkuk eden faiz giderlerini içerir. 

Faiz geliri/gideri etkin faiz yöntemi kullanılarak muhasebeleştirilir.  

Maddi Duran Varlıklar 

Maddi duran varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiş amortisman ve birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten 
sonraki tutar üzerinden gösterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet değerlerinden 
birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten sonraki tutar üzerinden gösterilirler. 

Bir maddi duran varlık elden çıkarıldığında veya kullanımı ya da satışından, gelecekte ekonomik yarar elde 
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dışı bırakılır. Maddi duran varlıkların elden 
çıkarılması ya da bir maddi duran varlığın hizmetten alınması sonucu oluşan kazanç veya kayıp satış hasılatı ile 
varlığın defter değeri arasındaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. 

  



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 ARALIK 2022 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  
FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

14 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar (devamı) 

Maddi duran varlıklara ait amortisman süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 
Demirbaşlar 4-10 yıl 
Taşıtlar 5 yıl 
Özel Maliyetler 3-5 yıl 

Maddi Olmayan Duran Varlıklar  

Maddi olmayan duran varlıklar yazılım giderlerinden oluşmakta ve maliyet değeri üzerinden 1-5 yılda itfa 
edilmektedir. Bilgisayar yazılımları için yapılan bakım ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara 
yansıtılmaktadır. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarının süre ve faydasını artıracak olan harcamalar 
yazılımların maliyetine eklenmek suretiyle aktifleştirilmektedir. 

Maddi olmayan duran varlıklar için kullanılan itfa süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 
Haklar 3-5 yıl 

Kiralama işlemleri 

Şirket, sözleşmenin başlangıcında, sözleşmenin kiralama sözleşmesi olup olmadığını ya da kiralama işlemi içerip 
içermediğini değerlendirir. Sözleşmenin, bir bedel karşılığında tanımlanan varlığın kullanımını kontrol etme 
hakkını belirli bir süre için devretmesi durumunda bu sözleşme, bir kiralama sözleşmesidir ya da bir kiralama 
işlemi içerir. Bir sözleşmenin tanımlanmış bir varlığın kullanımını kontrol etme hakkını sağlayıp sağlamadığını 
değerlendirmek için Şirket, TFRS 16’daki kiralama tanımını kullanmaktadır. 

(i) Kiracı olarak 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte veya kiralama bileşeni içeren sözleşmede değişiklik yapıldığı tarihte, Şirket, 
kiralama bileşeninin nispi tek başına fiyatını ve kiralama niteliği taşımayan bileşenlerin toplam tek başına 
fiyatını esas alarak her bir kiralama bileşenine dağıtmaktadır. 

Şirket, kiralama niteliği taşımayan bileşenleri kiralama bileşenlerinden ayırmamayı, bunun yerine her bir 
kiralama bileşenini ve onunla ilişkili kiralama niteliği taşımayan bileşenleri tek bir kiralama bileşeni olarak 
muhasebeleştirmeyi tercih etmiştir. 

Şirket, kiralamanın fiilen başladığı tarihte finansal tablolarına kullanım hakkı varlığı ve kira yükümlülüğü 
yansıtmıştır. Kullanım hakkı varlığının maliyeti yükümlülüğünün ilk ölçüm tutarı, kiralamanın fiilen başladığı  

tarihte veya öncesinde yapılan tüm kira ödemelerinden alınan tüm kiralama teşviklerinin düşülmesiyle elde 
edilen tutar ile tüm başlangıçtaki doğrudan maliyetleri ve varlığın sökülmesi ve taşınmasıyla, yerleştirildiği 
alanın restore edilmesiyle ya da dayanak varlığın kiralamanın hüküm ve koşullarının gerektirdiği duruma 
getirilmesi için restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanılması öngörülen tahmini maliyetlerden 
oluşmaktadır. 

Kiralama işleminin, dayanak varlığın mülkiyetini kiralama süresi sonunda kiracıya devretmesi veya kullanım 
hakkı varlığı maliyetinin, kiracının bir satın alma opsiyonunu kullanacağını göstermesi durumunda, kullanım 
hakkı varlığı kiralamanın fiilen başladığı tarihten dayanak varlığın yararlı ömrünün sonuna kadar amortismana 
tabi tutulur. Diğer durumlarda kullanım hakkı varlığı, kiralamanın fiilen başladığı tarihten başlamak üzere, söz 
konusu varlığın yararlı ömrü veya kiralama süresinden kısa olanına göre amortismana tabi tutulur. Ek olarak, 
kullanım hakkı varlığının değeri periyodik olarak varsa değer düşüklüğü zararları da düşülmek suretiyle azaltılır 
ve kiralama yükümlülüğünün yeniden ölçümü doğrultusunda düzeltilir. 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte, kira yükümlülüğü o tarihte ödenmemiş olan kira ödemelerinin bugünkü 
değeri üzerinden ölçülür. Kira ödemeleri, kiralamadaki zımnî faiz oranının kolaylıkla belirlenebilmesi 
durumunda, bu oran kullanılarak iskonto edilir. Bu oranın kolaylıkla belirlenememesi durumunda, Şirket’in 
alternatif borçlanma faiz oranı kullanılır. 

 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 ARALIK 2022 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  
FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

15 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kiralama işlemleri (devamı) 

(ii) Kiracı olarak (devamı) 

Şirket, alternatif borçlanma faiz oranını, çeşitli dış finansman kaynaklarından kullanacağı borçlar için ödeyeceği 
faiz oranlarını dikkate alarak belirlemektedir ve kira şartlarını ve kiralanan varlığın türünü yansıtacak şekilde 
bazı düzeltmeler yapmaktadır. 

Kira yükümlülüğünün ölçümüne dâhil edilen kira ödemeleri aşağıdakilerden oluşmaktadır: 

– Sabit ödemeler (özü itibarıyla sabit ödemeler dâhil); 

– İlk ölçümü kiralamanın fiilen başladığı tarihte bir endeks veya oran kullanılarak yapılan, bir endeks 
veya orana bağlı değişken kira ödemeleri; 

– Kalıntı değer taahhütleri kapsamında kiracı tarafından ödenmesi beklenen tutarlar; 

– Satın alma opsiyonunun kullanılacağından makul ölçüde emin olunması durumunda bu opsiyonun 
kullanım fiyatı ve kiralama süresinin Şirket’in kiralamayı sonlandırmak için bir opsiyon kullanacağını 
göstermesi durumunda, kiralamanın sonlandırılmasına ilişkin ceza ödemeleri. 

Kira yükümlülüğü, kira ödemelerinin bir iskonto oranı ile indirgenmesiyle ölçülür. Gelecekteki kira 
ödemelerinin belirlenmesinde kullanılan bir endeks veya oranda meydana gelen bir değişiklik sonucunda bu 
ödemelerde bir değişiklik olması ve kalıntı değer taahhüdü kapsamında ödenmesi beklenen tutarlarda bir 
değişiklik olması durumlarında Şirket yenileme, sonlandırma ve satın alma opsiyonlarını değerlendirir. 

Kira yükümlülüğünün yeniden ölçülmesi durumunda, yeni bulunan borç tutarına göre kullanım hakkı varlığında 
bir düzeltme olarak finansal tablolara yansıtılır. Ancak, kullanım hakkı varlığının defter değerinin sıfıra inmiş 
olması ve kira yükümlülüğünün ölçümünde daha fazla azalmanın mevcut olması durumunda, kalan yeniden 
ölçüm tutarı kâr veya zarara yansıtılır. 

Şirket, yatırım amaçlı gayrimenkul tanımını karşılamayan kullanım hakkı varlıklarını “Kullanım Hakkı 
Varlıkları” ve kira yükümlülüklerini  “Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler ” olarak finansal 
durum tablosunda sunmaktadır. 

Kısa süreli kiralamalar ve düşük değerli kiralamalar 

Şirket, kiralama süresi 12 ay veya daha az olan kısa süreli kiralamaları için kullanım hakkı varlıklarını ve 
kiralama borçlarını finansal tablolarına yansıtmamayı tercih etmiştir. Şirket, bu kiralamalarla ilişkili kira 
ödemelerini, kiralama süresi boyunca doğrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansıtmıştır. 

Finansal Araçlar 

Muhasebeleştirme ve ilk ölçüm  

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa oluştukları zaman alınırlar. Diğer tüm finansal varlıklar ve finansal 
yükümlülükler, Şirket finansal araca ilişkin sözleşme hükümlerine taraf olduğunda muhasebeleştirilir.  

Önemli bir finansman bileşeni içeren ticari alacaklar dışındaki bir finansal varlık veya finansal yükümlülük ilk 
defa finansal tablolara alınırken gerçeğe uygun değerinden ölçülür ve gerçeğe uygun değer değişimleri kâr veya 
zarara yansıtılanlar dışındaki kalemlerin edinimiyle veya ihracıyla doğrudan ilişkilendirilebilen işlem maliyetleri 
de gerçeğe uygun değere ilave edilir.  

Yeniden sınıflandırma ve sonraki muhasebeleştirme  

İlk kayıtlara alınırken finansal varlıklar, itfa edilmiş maliyetinden ölçülen, gerçeğe uygun değer (“GUD”) 
değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen – özkaynak yatırımları ve gerçeğe uygun değer değişimi kar 
veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak sınıflandırılırlar.  

Şirket’in finansal varlıkların yönetiminde kullandığı iş modelinin değiştiği durumlar hariç, finansal varlıklar ilk 
muhasebeleştirilmelerinden sonra yeniden sınıflanmazlar; iş modeli değişikliği durumunda ise, değişikliğin 
akabinde takip eden raporlama döneminin ilk gününde finansal varlıklar yeniden sınıflanırlar. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı)  

Bir finansal varlık, aşağıda belirtilen koşulların her iki şartı birden sağlaması durumunda ve gerçeğe uygun değer 
değişimi kar ya da zarara yansıtılan finansal varlık kategorisinde tanımlanmamışsa, itfa edilmiş maliyeti 
üzerinden ölçülür:  
- Finansal varlığın, sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini amaçlayan bir iş modeli kapsamında elde 
tutulması,  

- Finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması. 

Şirket, ticari amaçla elde tutulmayan bir özkaynak yatırımının ilk defa finansal tablolara alınmasında, gerçeğe 
uygun değerindeki sonraki değişikliklerin diğer kapsamlı gelirde sunulması konusunda, geri dönülemeyecek bir 
tercihte bulunulabilir. Bu seçim her bir yatırım için ayrı ayrı yapılır.  

İtfa edilmiş maliyetinden veya yukarıda açıklandığı şekilde gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülmeyen bütün finansal varlıklar gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılarak 
ölçülür. Bu bütün türev finansal varlıkları da kapsar. 

İlk defa finansal tablolara alınması sırasında bir finansal varlığın geri dönülemez bir şekilde gerçeğe uygun değer 
değişimi kâr veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak tanımlanması mümkündür. Ancak bunun için bu 
tanımlamanın, aksi halde ortaya çıkacak muhasebe uyumsuzluğu ortadan kaldırması veya önemli ölçüde 
azaltması gerekir. 

Finansal varlıklar: İş modelinin değerlendirilmesi  

Şirket, iş modelinin amaçları konusunda değerlendirmelerini finansal varlığın tutulduğu portföy seviyesinde 
yapar çünkü bu işin nasıl yönetildiğini ve yönetime bilginin hangi yöntemlerle sağlandığını en iyi şekilde 
yansıtmaktadır.  

Gerçeğe uygun değer esas alınarak yönetilen ve performansları buna göre değerlendirilen finansal varlıklar 
gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılan olarak ölçülür. 

Finansal varlıklar: Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup 
olmadığının değerlendirilmesi 

Anapara, finansal varlığın ilk defa finansal tablolara alınması sırasındaki gerçeğe uygun değeri olarak 
tanımlanmaktadır. Faiz, paranın zaman değeri, belirli bir zaman dilimine ilişkin anapara bakiyesine ait kredi 
riski, diğer temel borç verme risk ve maliyetleri (örneğini likidite riski ve yönetim maliyetleri) ile kâr marjından 
teşekkül eder. 

Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup olmadığının 
değerlendirilmesinde, Şirket, ilgili aracın sözleşme şartlarını dikkate alır. Finansal varlığın sözleşmeye bağlı 
nakit akışlarının zamanlamasını veya miktarını, bu tanıma uymasını engelleyebilecek oranda değiştirebilecek bir 
sözleşme şartı içerip içermediği değerlendirmeye dahil edilir. Bu değerlendirmeler yapılırken Şirket aşağıdakileri 
dikkate alır:  
- nakit akışlarının zamanlamasını veya tutarını değiştirebilecek şarta bağlı olaylar;  
- sözleşmeye bağlı kupon oranını değiştirebilecek (değişken oran özelliklerini de içeren) şartlar;  
- erken ödeme ve uzatma seçenekleri; ve  
- belirli bir varlık üzerinde Şirket’in nakit akışlarına hak iddia etmesini kısıtlayabilecek şartlar.  
Anapara, beklenen nakit akışlarının bugünkü değeri olduğu için, ticari alacaklar ve diğer alacaklar “sadece 
anapara ve faiz ödemeleri” testini geçmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayalı iş modeliyle uyumlu 
olarak yönetilmektedir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Finansal varlıklar: Sonraki muhasebeleştirme ve kazanç ve kayıplar  

Aşağıdaki muhasebe politikaları finansal varlıkların sonraki ölçümlerinde geçerlidir. 

GUD farkı kar/zarara yansıtılarak 
ölçülen finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde gerçeğe uygun değerleri üzerinden 
ölçülür. Herhangi bir faiz veya temettü geliri dahil olmak üzere, bunlarla 
ilgili net kazançlar ve kayıplar kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

İtfa edilmiş maliyeti üzerinden ölçülen 
finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa 
edilmiş maliyetinden ölçülür. İtfa edilmiş maliyetleri varsa değer düşüklüğü 
zararları tutarı kadar azaltılır. 
Faiz gelirleri, yabancı para kazanç ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar 
veya zararda muhasebeleştirilir. Bunların finansal durum tablosu dışı 
bırakılmasından kaynaklanan kazanç veya kayıplar kar veya zararda 
muhasebeleştirilir. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Etkin faiz yöntemi kullanılarak hesaplanan faiz geliri, yabancı para kazanç 
ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer kazanç ve kayıplar ise diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir. 
Finansal varlıklar finansal durum tablosu dışı bırakıldığında daha önceden 
diğer kapsamlı gelire yansıtılan toplam kazanç veya kayıplar kar veya 
zararda yeniden sınıflandırılır. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 
yansıtılan özkaynak araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Temettüler, açıkça yatırımın maliyetinin bir kısmının geri kazanılması 
niteliğinde olmadıkça kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer net kazanç ve kayıplar diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir ve 
kar veya zararda yeniden sınıflandırılmazlar. 

Nakit ve nakit benzerleri 
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 
3 aydan daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değişikliği riski taşımayan 
yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır. Şirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar” 
kategorisinde sınıflandırılmaktadır. 
Finansal yükümlülükler 

Şirket’in finansal yükümlülükleri ve özkaynak araçları, sözleşmeye bağlı düzenlemelere, finansal bir 
yükümlülüğün ve özkaynağa dayalı bir aracın tanımlanma esasına göre sınıflandırılır. Şirket’in tüm borçları 
düşüldükten sonra kalan varlıklarındaki hakkı temsil eden sözleşme özkaynağa dayalı finansal araçtır. Belirli 
finansal yükümlülükler ve özkaynağa dayalı finansal araçlar için uygulanan muhasebe politikaları aşağıda 
belirtilmiştir. 
 

Finansal yükümlülükler gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler veya diğer 
finansal yükümlülükler olarak sınıflandırılır.  
a) Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 

Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler, gerçeğe uygun değeriyle kayda 
alınır ve her raporlama döneminde, bilanço tarihindeki gerçeğe uygun değeriyle yeniden değerlenir. Gerçeğe 
uygun değerlerindeki değişim, kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilir. Kar veya zarar tablosunda 
muhasebeleştirilen net kazanç ya da kayıplar, söz konusu finansal yükümlülük için ödenen faiz tutarını da kapsar. 

b) Diğer finansal yükümlülükler 

Diğer finansal yükümlülükler, finansal borçlar dahil, başlangıçta işlem maliyetlerinden arındırılmış gerçeğe 
uygun değerleriyle muhasebeleştirilir.  
Diğer finansal yükümlülükler sonraki dönemlerde etkin faiz oranı üzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte 
etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiş maliyet bedelinden muhasebeleştirilir.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Etkin faiz yöntemi, finansal yükümlülüğün itfa edilmiş maliyetlerinin hesaplanması ve ilgili faiz giderinin ilişkili 
olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya uygun 
olması halinde daha kısa bir zaman dilimi süresince gelecekte yapılacak tahmini nakit ödemelerini tam olarak 
ilgili finansal yükümlülüğün net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

Finansal tablo dışı bırakma 
 
 

Finansal varlıklar  

Şirket, finansal varlıklarla ilgili sözleşme uyarınca meydana gelen nakit akışları ile ilgili hakları sona erdiğinde 
veya ilgili haklarını, bu finansal varlık ile ilgili bütün risk ve getirilerinin sahipliğini bir alım satım işlemiyle 
devrettiğinde söz konusu finansal varlığı kayıtlarından çıkarır. Şirket tarafından devredilen finansal varlıkların 
yaratılan veya elde tutulan her türlü hak, ayrı bir varlık veya yükümlülük olarak muhasebeleştirilir. 

Finansal yükümlülükler  

Sözleşmeye dayalı yükümlülüklerinin yerine getirildiği, iptal veya feshedildiği durumlarda; Şirket, söz konusu 
finansal yükümlülüğü kayıtlarından çıkarır. Sözleşmeye bağlı hükümler değiştirildiğinde ve yeniden 
yapılandırılmış yükümlülüğün sözleşmeye bağlı nakit akışlarında önemli bir değişiklik söz konusuysa, Şirket, 
finansal yükümlülüğü kayıtlardan çıkarır ve yeni bir finansal yükümlülük yeniden yapılandırılmış hükümlere 
göre, gerçeğe uygun değerinden kayıtlara alınır.  

Ortadan kalkan finansal yükümlülüğün defter değeri ile bu yükümlülüğe ilişkin olarak ödenen tutar (devredilen 
her türlü nakit dışı varlık veya üstlenilen her türlü yükümlülük de dâhil) arasındaki fark, kâr veya zarar olarak 
finansal tablolara alınır. 

Değer düşüklüğü 

Finansal araçlar ve sözleşme varlıkları 

Şirket aşağıda belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararları için zarar karşılığını kayıtlara alır:  

- itfa edilen maliyetinden ölçülen finansal varlıklar;  

- sözleşme varlıkları (TFRS 15’de tanımlanan şekliyle). 

TFRS 9 kapsamında, zarar karşılıkları aşağıdaki esasların herhangi biri ile ölçülür: 

İtfa edilmiş maliyetiyle ölçülen finansal varlıklar; 

 Ömür boyu BKZ’ler: finansal aracın beklenen ömrü boyunca gerçekleşmesi muhtemel tüm temerrüt 
durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarıdır ve 

İlk muhasebeleştirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;  

 12 aylık BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay içinde finansal araca ilişkin gerçekleşmesi 
muhtemel temerrüt durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarını temsil eden kısmıdır. 

Şirket, ticari alacaklarına ilişkin değer düşüklüğünün hesaplanmasında ömür boyu BKZ’leri seçmiştir. 

Bir finansal varlığın kredi riskinin ilk muhasebeleştirilmesinden itibaren önemli ölçüde artmış olup olmadığının 
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Şirket, beklenen erken ödemelerin etkileri dahil beklenen 
kredi zararlarının tahminiyle ilgili olan ve aşırı maliyet veya çabaya katlanılmadan elde edilebilen makul ve 
desteklenebilir bilgiyi dikkate alır. Bu bilgiler, Şirket’in geçmiş kredi zararı tecrübelerini dayanan ve ileriye 
dönük bilgiler içeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri içerir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

BKZ’lerinin ölçüleceği azami süre, Şirket’in kredi riskine maruz kaldığı azami sözleşme süresidir. 

BKZ’lerin Ölçümü 

BKZ’ler finansal aracın beklenen ömrü boyunca kredi zararlarının olasılıklarına göre ağırlıklandırılmış bir 
tahminidir. Diğer bir ifadeyle tüm nakit açıklarının bugünkü değeri üzerinden ölçülen kredi zararlarıdır (örneğin, 
sözleşmeye istinaden işletmeye yapılan nakit girişleri ile işletmenin tahsil etmeyi beklediği nakit akışları 
arasındaki farktır). 

Ticari alacaklar, diğer alacaklar, diğer varlıklar ve sözleşme varlıkları için Şirket, beklenen kredi zararlarını 
karşılamak için basitleştirilmiş yaklaşımı uygular (TFRS 9, tüm ticari alacaklar için ömür boyu beklenen kredi 
zarar karşılığının kullanılmasını gerektirir). Beklenen kredi zararları, geçmiş yıllardaki gerçekleşmiş kredi zararı 
deneyimlerine dayanarak hesaplanmıştır. 

Kredi Değer Düşüklüğüne Uğramış Finansal Varlıklar 

Her raporlama dönemi sonunda, Şirket itfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıkların ve GUD farkı diğer 
kapsamlı gelire yansıtılan borçlanma varlıkların değer düşüklüğüne uğrayıp uğramadığını değerlendirir. Bir 
finansal varlığın gelecekteki tahmini nakit akışlarını olumsuz şekilde etkileyen bir veya birden fazla olay 
gerçekleştiğinde söz konusu finansal varlık kredi-değer düşüklüğüne uğramıştır. 

Değer Düşüklüğünün Sunumu 

İtfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıklara ilişkin zarar karşılıkları, varlıkların brüt defter değerinden 
düşülür. 

Gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları için oluşan zarar 
karşılığı, finansal varlığın finansal durum tablosundaki defter değerini azaltmak yerine diğer kapsamlı gelire 
yansıtılır.      

Raporlama Döneminden Sonraki Olaylar 

Raporlama döneminden sonraki olaylar; kara ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal bilgilerin 
kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için 
yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. 

Şirket, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, finansal tablolara 
alınan tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 

Geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün yerine getirilmesinin 
muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir şekilde tahmin edilebilir olması durumunda 
finansal tablolarda karşılık ayrılır. 

Karşılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe ilişkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, bilanço tarihi 
itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir şekilde tahmin edilmesi 
yoluyla hesaplanır. Karşılığın, mevcut yükümlülüğün karşılanması için gerekli tahmini nakit akımlarını 
kullanarak ölçülmesi durumunda söz konusu karşılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının bugünkü değerine 
eşittir. 

Karşılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının üçüncü taraflarca 
karşılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin hemen hemen kesin 
olması ve güvenilir bir şekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleştirilir. 

 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmiş vergi giderinin toplamından oluşur.  

Cari vergi  

Cari yıl vergi yükümlülüğü, dönem karının vergiye tabi olan kısmı üzerinden hesaplanır. Vergiye tabi kâr, diğer 
yıllarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi 
mümkün olmayan kalemleri hariç tutması nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kârdan farklılık 
gösterir. Şirket’in cari vergi yükümlülüğü bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış ya da önemli ölçüde yasallaşmış 
vergi oranı kullanılarak hesaplanmıştır. 

Ertelenmiş vergi 

Ertelenmiş vergi yükümlülüğü veya varlığı, varlıkların ve yükümlülüklerin finansal tablolarda gösterilen tutarları 
ile yasal vergi matrahı hesabında dikkate alınan tutarları arasındaki geçici farklılıkların bilanço yöntemine göre 
vergi etkilerinin yasalaşmış vergi oranları dikkate alınarak hesaplanmasıyla belirlenmektedir. Ertelenmiş vergi 
yükümlülükleri vergilendirilebilir geçici farkların tümü için hesaplanırken, indirilebilir geçici farklardan oluşan 
ertelenmiş vergi varlıkları, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle söz konusu farklardan yararlanmanın 
kuvvetle muhtemel olması şartıyla hesaplanmaktadır. Bahse konu varlık ve yükümlülükler, ticari ya da mali 
kar/zararı etkilemeyen işleme ilişkin geçici fark, şerefiye veya diğer varlık ve yükümlülüklerin ilk defa finansal 
tablolara alınmasından (işletme birleşmeleri dışında) kaynaklanıyorsa muhasebeleştirilmez.  

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri varlıkların gerçekleşeceği veya yükümlülüklerin yerine getirileceği 
dönemde geçerli olması beklenen ve bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış veya önemli ölçüde yasallaşmış vergi 
oranları (vergi düzenlemeleri) üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülüklerinin 
hesaplanması sırasında, Şirket’un bilanço tarihi itibarıyla varlıklarının defter değerini geri kazanması ya da 
yükümlülüklerini yerine getirmesi için tahmin ettiği yöntemlerin vergi sonuçları dikkate alınır. 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri, cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup etme 
ile ilgili yasal bir hakkın olması veya söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından toplanan 
gelir vergisiyle ilişkilendirilmesi ya da Şirket’in cari vergi varlık ve yükümlülüklerini netleştirmek suretiyle 
ödeme niyetinin olması durumunda mahsup edilir. 

Dönem cari ve ertelenmiş vergisi 

Vergi, doğrudan özkaynaklar altında muhasebeleştirilen bir işlemle ilgili olmaması koşuluyla, kar veya zarar 
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili işlemle birlikte özkaynaklar altında muhasebeleştirilir. 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar 

Kıdem tazminatları: 

Türkiye’de mevcut kanunlar ve toplu iş sözleşmeleri hükümlerine göre kıdem tazminatı, emeklilik veya işten 
çıkarılma durumunda ödenmektedir. Güncellenmiş olan TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar Standardı  
(“TMS 19”) uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmış emeklilik fayda planları olarak nitelendirilir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar (devamı)  
Kıdem tazminatları (devamı) 
Bilançoda muhasebeleştirilen kıdem tazminatı yükümlülüğü, tüm çalışanların emeklilikleri dolayısıyla ileride 
doğması beklenen yükümlülük tutarlarının net bugünkü değerine göre hesaplanmış ve finansal tablolara 
yansıtılmıştır. Hesaplanan tüm aktüeryal kazançlar ve kayıplar diğer kapsamlı gelir altında 
muhasebeleştirilmiştir.  

Nakit Akış Tablosu  
Nakit akış tablosunda, döneme ilişkin nakit akışları esas, yatırım ve finansman faaliyetlerine dayalı bir biçimde 
sınıflandırılarak raporlanır.  

 Sermaye ve Temettüler 
Adi hisseler, özsermaye olarak sınıflandırılır. Adi hisseler üzerinden dağıtılan temettüler, temettü kararının 
alındığı dönemde birikmiş kardan indirilerek kaydedilir. 

2.10  Önemli Muhasebe, Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımlar 
Şirket’in muhasebe politikalarını uygularken aldığı kritik kararlar  
Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarının uygulanması sürecinde yönetim, finansal tablolarda muhasebeleştirilen 
tutarlar üzerinde önemli etkisi olan aşağıdaki yorumları yapmıştır: 
Gelir Tahakkuku: 
Şirket, 31 Aralık 2022 ve 31 Aralık 2021 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği hizmetler 
karşılığında sırasıyla 1.827.123 TL ve 1.343.343 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak kayıtlarına almıştır. Söz 
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasılat uyarınca hizmet sunumuna ilişkin işlemlerin sonucu güvenilir bir biçimde 
tahmin edilebildiği için, raporlama dönemi sonu itibarıyla tamamlanma düzeyi dikkate alınarak finansal tablolara 
yansıtılmıştır.  
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3. NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzeri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Kasa 2.869 589 
Bankadaki nakit 3.754.741 2.486.081 
-Vadeli mevduatlar 1.515.323 1.381.610 
-Vadesiz mevduatlar 2.239.419 1.104.471 
Nakit ve nakit benzerleri 3.757.611 2.486.670 
Bloke tutar (*) (446.000) (446.000) 
Vadeli mevduat reeskontu -- (4.447) 
Nakit akım tablosuna baz tutarlar 3.311.610 2.036.223 
 (*) Ziraat Bankası’nın şirkete açmış olduğu davaya istinaden başlatılan icra takibinin durdurulması sebebiyle, İş 

Bankası’ndan alınarak, Adana 10. İcra Dairesi’ne 892.000 TL’lik teminat mektubu verilmiştir. Bu teminat 
mektubu için banka %50 oranında bankadaki mevduata bloke koymuştur.  

4. TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR 

a) Ticari Alacaklar: 
31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla ticari alacak aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Alıcılar 
Alacak reeskontu (-) 

609.693 
(2.467) 

1.137.868 
(13.913) 

Şüpheli ticari alacaklar 127.410 128.907 
Şüpheli ticari alacak karşılığı (-) (127.410) (178.265) 
Gelir tahakkukları (*) 1.827.123 1.343.343 
 Toplam 2.434.349 2.417.940 
(*) Şirket, 31 Aralık 2022 ve 31 Aralık 2021 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği 

hizmetler karşılığında sırasıyla 1.827.123 TL ve 1.343.342 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak 
kayıtlarına almıştır. 

Ticari alacaklar için ortalama vade 15 gündür (2021: 15 gün). 
Ticari alacaklardaki risklerin niteliği ve düzeyine ilişkin açıklamalar 22. notta verilmiştir.  

b) Ticari Borçlar:  

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla ticari borçlar aşağıdaki gibidir: 
  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Satıcılar 
Borç Reeskontu 
Satılan Hizmet Maliyeti 

766.482 
(2.615) 

9.725 

668.063 
(2.900) 

-- 
Diğer Ticari Borçlar -- 57.813 
  Toplam 773.592 722.976 

Ticari borçlar için ortalama vade 1 aydan kısadır (2021: 1 aydan kısadır). 

5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR 
31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla diğer alacak ve borçlar aşağıdaki gibidir: 

Kısa Vadeli Diğer Alacaklar  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
İlişkili taraflardan alacaklar 
İlişkili olmayan taraflardan alacaklar 
Diğer alacaklar 

- 
142.342 

- 

- 
86.338 

- 
  Toplam 142.342 86.338 
 
Uzun Vadeli Diğer Alacaklar 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Verilen depozito ve teminatlar 115.504 86.719 
  Toplam 115.504 86.719 
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5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR (devamı) 

Kısa Vadeli Diğer Borçlar  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
İlişkili taraflara diğer borçlar 60.193 729.129 
Diğer borçlar 
Ödenecek vergi, harç ve diğer kesintiler 

62.807 
460.294 

21.227 
- 

Toplam  583.294 750.356 

6. PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER  

a) Toplam Kısa Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla peşin ödenmiş giderler ve ertelenmiş gelirler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Verilen sipariş avansları 113.609 127.090 
Gelecek aylara ait giderler 439.151 114.271 
İş avansları - 110.191 
Personel avansları - 4.639 
 Toplam 552.760 356.191 

b) Ertelenmiş Gelirler 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Alınan sipariş avansları 
Alınan diğer avanslar 

134.867 
5.955 

81.201 
3.784 

 Toplam 140.822 84.985 
   

7. MADDİ DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla maddi duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Arsa Demirbaşlar 
Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 
Maliyet      
1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi 39.625 623.295 183.468 3.411.164 4.257.552 
Alımlar -- 79.037 -- 205.000 284.037 
Çıkışlar -- -- -- --  
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi 39.625 702.332 183.468 3.616.164 4.541.589 

     
Birikmiş Amortismanlar 
1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi -- 554.033 151.079 629.450 1.334.562 
Dönem gideri -- 49.249 32.389 646.636 728.274 
Çıkışlar -- (50.526) --  (50.526) 
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi -- 552.756 183.468 1.276.086 2.012.310 
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla net 
defter değeri 39.625 149.576 0 2.340.078 2.529.279 

Amortisman giderleri, genel yönetim giderinde (Not: 17) muhasebeleştirilmiştir.
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7. MADDİ DURAN VARLIKLAR (devamı) 

  Arsa Demirbaşlar 
Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 
Maliyet 
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi 39.625 528.729 183.468 1.414.562 2.166.384 
Alımlar -- 94.566 -- 2.097.225 2.191.791 
Çıkışlar -- -- -- (100.623) (100.623) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi 39.625 623.295 183.468 3.411.164 4.257.552 

     
Birikmiş Amortismanlar 
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış 
bakiyesi -- 503.728 149.962 105.919 759.609 
Dönem gideri -- 50.305 1.117 532.797 584.219 
Çıkışlar -- -- -- (9.266) (9.266) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış 
bakiyesi -- 554.033 151.079 629.450 1.334.562 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla net 
defter değeri 39.625 69.262 32.389 2.781.714 2.922.990 

8. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla kullanım hakkı varlıkları aşağıdaki gibidir: 

  Binalar Taşıtlar Toplam 
Maliyet 
1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 1.601.471 13.365 1.614.836 
Alımlar 170.138 -- 170.138 
Çıkışlar (312.923) (13.365) (326.288) 
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.458.686 0 1.458.686 

Birikmiş Amortismanlar    
1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 733.553 11.309 744.862 
Dönem gideri 281.706 2.056 283.762 
Çıkışlar (312.923) (13.365) (326.288) 
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 702.336 0 702.336 
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla net defter değeri 756.350 0 756.350 

 
  Binalar Taşıtlar Toplam 
Maliyet 
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 1.663.564 418.225 2.081.789 
Alımlar 14.487 13.365 27.852 
Çıkışlar (76.580) (418.225) (494.805) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.601.471 13.365 1.614.836 

Birikmiş Amortismanlar 
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 444.234 117.346 561.580 
Dönem gideri 239.319 11.309 300.628 
Çıkışlar -- (117.346) (117.346) 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 683.553 11.309 744.862 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla net defter değeri 867.918 2.056 869.974 

 

Amortisman giderleri, satışların maliyeti (Not:16) altında muhasebeleştirilmiştir. 
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9. MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla maddi olmayan  lıklar aşağıdaki gibidir: 

  Haklar Toplam 
Maliyet 
1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 181.686 181.686 
Alımlar 10.520 10.520 
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 192.206 192.206 

   
Birikmiş İtfa Payları   
1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 177.200 177.200 
Dönem gideri 3.546 3.546 
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 180.746 180.746 

  
31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla net defter değeri 11.460 11.460 

 
  Haklar Toplam 
Maliyet 
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 180.302 180.302 
Alımlar 1.384 1.384 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 181.686 181.686 

   
Birikmiş İtfa Payları 
1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 175.184 175.184 
Dönem gideri 2.016 2.016 
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 177.200 177.200 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla net defter değeri 4.486 4.486 

Haklar, şirket içi yazılım geliştirme maliyetlerini kapsamaktadır. İtfa paylarının tamamı genel yönetim 
giderlerine (Not 16) dahil edilmiştir.  

10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Ödenecek vergi ve fonlar 611.341 409.378
Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri 440.742 295.138
Personele borçlar -- --
 Toplam 1.052.083 704.516

 Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Kullanılmayan izin karşılığı 1.058.244 660.926 
 Toplam 1.058.244 660.926 
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10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR (devamı) 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar (devamı) 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla kullanılmayan izin karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  2022 2021 
1 Ocak itibarıyla karşılıklar 660.926  486.996 
İlave karşılıklar 397.318 254.647 
Dönem içi ödemeler - (80.717) 
31 Aralık itibarıyla bakiyeler 1.058.244 660.926 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 

Kıdem tazminatı karşılığı: 

Şirket, Türk İş Kanunu’na göre emekliye ayrılan, iş ilişkisi kesilen, askerlik hizmetleri için çağrılan veya vefat eden 
her çalışanına kıdem tazminatı ödemek mecburiyetindedir. 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı, aylık 15.371 TL (31 Aralık 2021: 10.848,59 TL) tavanına 
tabidir.  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı karşılığı, Şirket’in, 
çalışanların emekli olmasından kaynaklanan gelecekteki muhtemel yükümlülük tutarının bugünkü değerinin tahmin 
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadır. TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar, şirketin yükümlülüklerinin, 
tanımlanmış fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak geliştirilmesini öngörür. Bu 
doğrultuda, toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal varsayımlar aşağıda belirtilmiştir: 

Ana varsayım,  her hizmet yılı için olan azami yükümlülük tutarının enflasyona paralel olarak artacak olmasıdır. 
Dolayısıyla, uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oranı 
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla, ekli finansal tablolarda karşılıklar, geleceğe ilişkin, 
çalışanların emekliliğinden kaynaklanacak muhtemel yükümlülüğünün bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır. 
İlgili bilanço tarihlerindeki karşılıklar, yıllık %9,50 enflasyon ve %12,70 faiz oranı varsayımlarına göre yaklaşık 
%2,92 olarak elde edilen reel iskonto oranı kullanılmak suretiyle hesaplanmıştır (31 Aralık 2021: %3,42).  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü hesaplamasında kullanılan önemli tahminler iskonto oranı ve isteğe bağlı işten 
ayrılma olasılığıdır.  

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla ikramiye karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
1 Ocak itibarıyla bakiyeler 1.099.174 373.551 
Hizmet maliyeti 356.054 25.638 
Faiz maliyeti 55.890 38.763 
Aktüeryal (kazanç)/kayıp 401.370 884.587 
Ödenen kıdem tazminatları - (223.365) 
 Toplam 1.912.488 1.099.174 

11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ 

Karşılıklar 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla, Şirket’in çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin ayırmış olduğu karşılıklar haricinde 
karşılığı bulunmamaktadır. (31 Aralık 2021: Bulunmamaktadır). 

Davalar 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla, Şirket aleyhine toplam 1.056.106 TL tutarında 2 tane devam eden dava 
bulunmaktadır. Davaların Şirket aleyhine yükümlülük o luşturması öngörülmemektedir. 
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11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ (devamı) 

 Teminat-Rehin-İpotekler (“TRİ”) 

31 Aralık 2022 ve 31 Aralık 2021 tarihleri itibarıyla Şirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna ilişkin tabloları 
aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2022 TL  ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı 1.252.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş olduğu 
TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

    
Toplam 1.252.000    
 
31 Aralık 2021 TL  ABD Doları Avro Diğer 
A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı 1.252.000 -- -- -- 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 
vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 
borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
D. Diğer verilen TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 
lehine vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 
iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş olduğu 
TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

  
Toplam 1.252.000 -- -- -- 

12. KREDİLER 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla kullanılan krediler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Kısa vadeli finansal borçlanmalar 
Uzun vadeli banka kredilerinin kısa vadeli kısımları 1.022.598 1.452.553 
Toplam 1.022.598 1.452.553 

Uzun vadeli finansal borçlanmalar 
Uzun vadeli banka kredileri 467.254 1.257.158 
  467.254 1.257.158 
Toplam 1.489.852 2.709.711 
 

    31 Aralık 2022 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 
Nominal Faiz 

Oranı (%) 
Nominal 

Değer 
Kayıtlı 
Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2023-2024 18 1.482.516 1.489.852 
     1.482.516 1.489.852 
      
    31 Aralık 2021 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 
Nominal Faiz 

Oranı (%) 
Nominal 

Değer 
Kayıtlı 
Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2022 - 2023 18 2.696.369 2.709.711 
        2.696.369 2.709.711 
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12. KREDİLER (devamı) 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dönemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit 
akışları ile yükümlülüklerdeki hareketlerin mutabakatı aşağıdaki gibidir: 

 
  1 Ocak 2022 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2022 
Finansal borçlar 2.709.711 (1.219.859) 1.489.852 
Toplam 2.709.711 (1.219.859) 1.489.852 

        
        
  1 Ocak 2021 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2021 
Finansal borçlar 2.012.490 697.221 2.709.711 
Toplam 2.012.490 697.221 2.709.711 

13. KİRALAMA İŞLEMLERİNDEN KAYNAKLANAN YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla kiralama yükümlülükleri aşağıdaki gibidir: 

        31 Aralık 2022      31 Aralık 2021 
1 yıla kadar 216.874 182.805 
1-5 yıl arası 614.819 887.318 
Toplam 831.693 1.070.123 

14. DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla diğer varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Gelir tahakkukları 
İş avansları 
Diğer KDV 
Personel avansları 

2.390 
50.229 

545.506 
948 

-- 
-- 

261.727 
-- 

Diğer çeşitli alacaklar -- 26.149 
 Toplam 599.072 287.876 
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15. SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ  

 a) Sermaye    

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihleri itibarıyla ödenmiş sermaye tablosu aşağıdaki gibidir: 

Ortaklar % 31 Aralık 2022 % 31 Aralık 2021 
Recep Derya Bilgiç %20 200.000 %20 200.000 
Aykut Dilibal %20 200.000 %20 200.000 
Cengiz Öğretir %20 200.000 %20 200.000 
Tayfun Özpak %20 200.000 %20 200.000 
Ebru Başaran %20 200.000 %20 200.000 
 Toplam %100 1.000.000 %100 1.000.000 

Şirketin 2022 yılındaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden oluşmaktadır (31 Aralık 2021: 1.000.000 adet hisse). 
Hisselerin itibari değeri hisse başına 1 TL’dir (31 Aralık 2021: hisse başı 1 TL). Çıkarılan bütün hisseler nakden 
ödenmiştir. 

b) Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler  

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Yasal yedekler 405.418 383.552 
Toplam 405.418 383.552 

 31 Aralık 2022 itibarıyla, Şirket’in birikmiş karları 1.196.605 TL tutarında olağanüstü yedeklerden ve 405.418 
TL tutarında yasal yedeklerden oluşmaktadır. 

Kar Dağıtımı:  

Kanuni defterlerdeki birikmiş karlar, aşağıda belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hüküm haricinde 
dağıtılabilmektedir. 

Türk Ticaret Kanunu’na göre genel kanuni yedek akçe, Şirket’in ödenmiş sermayesinin %20’sine ulaşıncaya 
kadar, yıllık karın %5’i olarak ayrılır. Diğer kanuni yedek akçe, pay sahiplerine yüzde beş oranında kar payı 
ödendikten sonra, kardan pay alacak kişilere dağıtılacak toplam tutarın %10’u oranında ayrılır. Türk Ticaret 
Kanunu’na göre, genel kanuni yedek akçe sermayenin veya çıkarılmış sermayenin yarısını aşmadığı takdirde, 
sadece zararların kapatılmasına, işlerin iyi gitmediği zamanlarda işletmeyi devam ettirmeye veya işsizliğin önüne 
geçmeye ve sonuçlarını hafifletmeye elverişli önlemler alınması için kullanılabilir. 

Şirket, 05.04.2022 tarihinde gerçekleştirilen olağan genel kurul toplantısında 2022 faaliyet karının 246.793 TL 
tutarının ortaklara temettü olarak dağıtılmasına karar verilmiştir.  
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16. HASILAT 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait hasılat detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Yurtiçi satışlar 40.942.431 24.399.372 
Yurtdışı satışlar 
Diğer gelirler 

-- 
1.509.671 

-- 
-- 

Satış iadeleri (8.744) (5.577) 
Toplam 42.443.358 24.393.795 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait  maliyetinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Personel giderleri 16.667.373 10.188.303 
Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri (*) 9.147.929   6.692.894 
Vergi, resim ve harçlar 2.138.846   1.370.183 
Araç gideri 777.144   265.885 
Kira gideri  306.109   246.542 
Yemek giderleri 902.091   244.892 
Yakıt gideri  646.776   206.497 
Amortisman ve itfa payı giderleri (Not 7, 8) -- 183.282 
Ulaşım giderleri 88.878   99.961 
Diğer 1.620.561   706.458 
Toplam 32.295.707 20.204.897 
(*) Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri sözleşmeli olarak çalışılan gayrimenkul 

değerleme şirketleri ve meslek mensuplarına yapılan ödemelerden oluşmaktadır. 

17. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait genel yönetim giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Personel gideri 4.632.196 1.357.492 
Amortisman ve itfa payı giderleri  793.455   576.969 
Kira giderleri 216.250   271.212 
Vergi, resim ve harç 43.325   165.788 
Danışmanlık giderleri 284.549   138.600 
Sigorta giderleri 231.155   80.506 
Elektrik, su, telefon, doğalgaz giderleri 72.287   54.730 
Ofis giderleri 1.141.676   46.300 
Yakıt giderleri 120.875   30.482 
Araç gideleri 402.167   22.235 
Proje giderleri -- 14.000 
Noter giderleri 2.768   7.653 
Temsil ve ağırlama giderleri 54.127   393 
Diğer 68.919   424.508 
Toplam 8.063.750 3.190.868 
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18. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer gelirlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Diğer gelir ve karlar (*) 

Önceki donem gelir ve karlar 
20.554 
5.310 

17.364 
-- 

Reeskont faiz gelirleri -- -- 
Konusu kalmayan karşılıklar 45.545 -- 
Kambiyo karları 
Cari dönem reeskont geliri 
Önceki donem reeskont iptali 
Diğer olağandışı gelir ve karlar 

166.249 
2.615 

13.913 
103.715 

35.333 
-- 
-- 

170.058 
 Toplam 357.901 222.755 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer giderlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Diğer gider ve zararlar (*) - (140.678) 
Şüpheli alacak karşılık giderleri 
Karşılık giderleri 
Cari dönem reeskont gideri 
Önceki dönem reeskont iptali 

- 
- 

(2.467) 
(2.900) 

(91.177) 
(17.700) 

- 
- 

Reeskont faiz giderleri - (5.031) 
Komisyon giderleri 
Önceki donem gider ve zararlar 

- 
(1.140) 

(1.000) 
- 

 Toplam (6.507) (255.587) 

19. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait yatırım faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detayı 
aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Faiz gelirleri 137.296 355.152 
Toplam  137.296 355.152 

20. FİNANSMAN GİDERLERİ 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansaman giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Kısa vadeli borçlanma giderleri (227.451) (300.640) 
Uzun vadeli borçlanma giderleri (259.931) (180.332) 
Toplam  (487.382) (480.972) 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara ait gelir vergileri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021  
Cari kurumlar vergisi karşılığı (689.091) (225.502) 
Eksi: Peşin ödenen vergi ve fonlar 248.489 366.962 
 Toplam 440.602 141.460 

Kurumlar Vergisi: 

Şirket’in cari dönem faaliyet sonuçlarına ilişkin tahmini vergi yükümlülükleri için ekli finansal tablolarda 

gerekli karşılıklar ayrılmıştır. 

Vergiye tabi kurum kazancı üzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oranı ticari kazancın tespitinde 

gider yazılan vergi matrahından indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazançlar, vergiye 

tabi olmayan gelirler ve diğer indirimler (varsa geçmiş yıl zararları ve tercih edildiği takdirde kullanılan 

yatırım indirimleri) düşüldükten sonra kalan matrah üzerinden hesaplanmaktadır. 

2022 yılında uygulanan kurumlar vergisi oranı %23 ’tir (2021: %25). 

Türkiye’de geçici vergi üçer aylık dönemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yılı 

kurum kazançlarının geçici vergi dönemleri itibariyle vergilendirilmesi aşamasında kurum kazançları 

üzerinden hesaplanması gereken geçici vergi oranı %23’dir. (2021: %25). Zararlar gelecek yıllarda 

oluşacak vergilendirilebilir kardan düşülmek üzere, maksimum 5 yıl taşınabilir. Ancak oluşan zararlar 

geriye dönük olarak önceki yıllarda oluşan karlardan düşülemez. 

Türkiye’de ödenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sağlamak gibi bir uygulama 

bulunmamaktadır. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap döneminin kapandığı ayı takip eden dördüncü 

ayın 25’inci günü akşamına kadar bağlı bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi 

incelemesine yetkili makamlar beş yıl zarfında muhasebe kayıtlarını inceleyebilir ve hatalı işlem tespit 

edilirse ödenecek vergi miktarları değişebilir. 

Kurumlar vergisine ek olarak, dağıtılması durumunda kar payı elde eden ve bu kar paylarını kurum 

kazancına dahil ederek beyan eden tam mükellef kurumlara ve yabancı şirketlerin Türkiye’deki şubelerine 

dağıtılanlar hariç olmak üzere kar payları üzerinden ayrıca gelir vergisi stopajı hesaplanması 

gerekmektedir. Gelir vergisi stopajı %15 olarak uygulanmaktadır. 

 

 

21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Gelir Vergisi Stopajı:  

Temettü dağıtımları üzerinde stopaj yükümlülüğü olup, bu stopaj yükümlülüğü temettü ödemesinin yapıldığı 
dönemde tahakkuk edilir. Türkiye’de bir işyeri ya da daimi temsilcisi aracılığı ile gelir elde eden dar mükellef 
kurumlar ile Türkiye’de yerleşik kurumlara yapılanlar dışındaki temettü ödemeleri 22 Aralık 2021 tarihine kadar 
%15 oranında stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralık 2021 tarihli ve 31697 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak 
yürürlüğe giren 4936 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı uyarınca 193 numaralı Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayılı 
Kurumlar Vergisi Kanununun kar payı dağıtımına ilişkin hükümlerinde düzenleme yapılmış olup, %15 olan 
stopaj oranı %10’a indirilmiştir. 

Dar mükellef kurumlara ve gerçek kişilere yapılan kar dağıtımlarına ilişkin stopaj oranlarının uygulamasında, 
ilgili Çifte Vergilendirmeyi Önleme Anlaşmalarında yer alan stopaj oranları da göz önünde bulundurulur. 
Geçmiş yıllar karlarının sermayeye eklenmesi, kar dağıtımı sayılmamaktadır, dolayısıyla stopaj vergisine tabi 
değildir.  
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GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Transfer Fiyatlandırması Düzenlemeleri 

Türkiye’de, transfer fiyatlandırması düzenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandırması 
yoluyla örtülü kazanç dağıtımı” başlıklı 13 üncü maddesinde belirtilmiştir. Transfer fiyatlandırması yoluyla 
örtülü kazanç dağıtımı hakkındaki 18 Kasım 2007 tarihli tebliğ uygulama ile ilgili detayları düzenlemektedir. 

Vergi mükellefi, ilişkili kişilerle emsallere uygunluk ilkesine aykırı olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat 
üzerinden mal veya hizmet alım ya da satımında bulunursa, kazanç tamamen veya kısmen transfer 
fiyatlandırması yoluyla örtülü olarak dağıtılmış sayılır. Bu gibi transfer fiyatlandırması yoluyla örtülü kazanç 
dağıtımı kurumlar vergisi için kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alınır. 

Ertelenmiş Vergi Varlığı ve Yükümlülüğü : 

Ertelenmiş vergi varlık ve yükümlülüklerin finansal tablolarda yer alan kayıtlı değerleri ile vergi matrahında 
kullanılan değerleri arasındaki vergi indirimine konu olmayan şerefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan 
ilk defa kayıtlara alınan varlık ve yükümlülük farkları hariç geçici farklar üzerinden hesaplanır. 

Ertelenmiş vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasında kullanılan vergi oranı vadeye göre %23’tür (31 Aralık 
2021: %20-23). 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllar içindeki ertelenmiş vergi (varlığı) / yükümlülüklerinin 
hareketi aşağıda verilmiştir:  

Ertelenmiş vergi varlığı (yükümlülüğü) hareketleri 2022 2021 
1 Ocak itibarıyla açılış bakiyesi 285.226 90.314 
Kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilen  (62.959) 17.995 
Diğer kapsamlı gelir adı altında muhasebeleştirilen 92.315 176.917 
31 Aralık itibarıyla kapanış bakiyesi 314.582 285.226 

Dönem vergi giderinin dönem karı ile mutabakatı aşağıdaki gibidir:  

Vergi Karşılığının Mutabakatı 2022 2021 

Dönem karı vergi ve diğer yasal yükümlülük karşılıkları (-)  (689.092) (225.502) 
Ertelenmiş vergi gelir (gideri) (62.959) 17.995 
Kar veya zarar tablosundaki vergi karşılığı gideri (752.051) (207.507) 

22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

Şirket’in temel finansal araçları nakit ve  kısa vadeli mevduatlar  oluşmaktadır. Söz konusu finansal araçların 
temel amacı Şirket’in işletme faaliyetlerini finanse etmektir. Şirket’in doğrudan işletme faaliyetlerinden 
kaynaklanan ticari borçlar ve ticari alacaklar gibi diğer finansal araçları da mevcuttur. 

a) Sermaye risk yönetimi  

Sermayeyi yönetirken Şirket’in hedefleri, ortaklarına fayda sağlamak ve sermaye maliyetini azaltmak amacıyla 
en uygun sermaye yapısını sürdürmek ve Şirket’in faaliyetlerinin devamlılığını sağlayabilmektir. 

b) Finansal Risk Faktörleri 

Şirket’in finansal araçlarının getirdiği ana riskler faiz riski, likidite riski, yabancı para riski ve kredi riskidir. 
Şirket yönetimi ve yönetim kurulu, aşağıda belirtilen risklerin yönetilmesi hususundaki politikaları incelemekte 
ve kabul etmektedir. Şirket, ayrıca bütün finansal araçlarının pazar değeri riskini de göz önünde 
bulundurmaktadır.  
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi  

  Alacaklar   
Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

31 Aralık 2022 
İlişkili  

taraf 
Diğer 
taraf 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski 
(A+B+C+D) -- 2.434.349 140.563 1.779 3.757.611 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış 
finansal varlıkların net defter değeri -- 2.434.349 140.563 1.779 3.757.611 
B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış 
varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- -- -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) -- -- -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 
 
 
  Alacaklar   

Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

31 Aralık 2021 
İlişkili  

taraf 
Diğer 
taraf 

İlişkili 
taraf 

Diğer 
taraf 

Bankalardaki 
mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski 
(A+B+C+D) -- 2.417.940 -- 173.057 2.486.081 
Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış 
finansal varlıkların net defter değeri -- 2.417.940 -- 173.057 2.486.081 
B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış 
varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 
 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- 178.265 -- -- -- 
  -Değer düşüklüğü(-) -- (178.265) -- -- -- 
  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 
D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi (devamı) 

Finansal aracın taraflarından birinin sözleşmeye bağlı yükümlülüğünü yerine getirememesi nedeniyle Şirket’e 
finansal bir kayıp oluşturması riski, kredi riski olarak tanımlanır. Şirket’in önemli ölçüde kredi riski 
yoğunlaşmasına sebep olabilecek finansal araçları başlıca nakit ve nakit benzeri değerler ve ticari alacaklardan 
oluşmaktadır. Şirket’in maruz kalabileceği maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansıtılan tutarlar kadardır. 

Şirket’in çeşitli finansal kuruluşlarda nakit ve nakit benzeri değerleri mevcuttur. Şirket, söz konusu riski ilişkide 
bulunduğu finansal kuruluşların güvenilirliğini sürekli değerlendirerek yönetmektedir. Şirket, müşterilerini 
çeşitlendirerek ve ağırlıklı olarak finans kurumları ile çalışarak kredi riskini minimize etmeye çalışmaktadır.  

b.2) Likidite riski yönetimi   

Likidite riski bir şirketin fonlama ihtiyaçlarını karşılayamama riskidir. Şirket, nakit girişlerinin sürekliliğini ve 
değişkenliğini uzun vadeli banka kredileri aracılığıyla sağlamayı amaçlamaktadır. 

Aşağıdaki tablo, Şirket’in türev niteliğinde olmayan finansal yükümlülüklerinin vade dağılımını göstermektedir. 
Türev olmayan finansal yükümlülükler iskonto edilmeden ve ödemesi gereken en erken tarihler esas alınarak 
hazırlanmıştır. Söz konusu yükümlülükler üzerinden ödenecek faizler aşağıdaki tabloya dahil edilmiştir.  

31 Aralık 2022 
Defter 
değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 
3 aya 

kadar 
3-12 ay 

arası 
1-5 yıl 

arası 
Türev olmayan finansal yükümlülükler   
Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 1.489.852 1.693.574 368.958 822.148 502.468 
Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 
yükümlülükler 831.693 1.091.704 74.129 216.038 801.537 
Ticari borçlar 773.592 773.592 773.592 -- -- 
Diğer borçlar 583.294 583.294 583.294 -- -- 
 Toplam  3.678.431 4.142.164 1.799.973 1.038.186 1.304.005 
 

31 Aralık 2021 
Defter 
değeri 

Sözleşme 
uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 
3 aya 

kadar 
3-12 ay 

arası 
1-5 yıl 

arası 
Türev olmayan finansal yükümlülükler   
Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 2.709.711 3.291.611 415.721 1.167.862 1.708.028 
Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 
yükümlülükler 1.070.123 1.268.823 89.480 226.439 1.245.704 
Ticari borçlar 722.976 722.976 722.976 -- -- 
Diğer borçlar 750.356 750.356 750.356 -- -- 
 Toplam  5.253.166 6.033.766 1.978.533 1.394.301 2.953.732 
 

           b.3) Faiz riski 

 31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerindeki faize duyarlı finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
Sabit faizli finansal araçlar  
Finansal varlıklar 2.239.418 1.104.471 
Finansal yükümlülükler  2.210.689 3.779.834 
 Toplam  4.450.107 4.884.305 

 Finansal araçların gerçeğe uygun değer riski: 

Şirket’in, faize dayalı gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal varlık ve yükümlülüğü ve 
değişken faizli finansal araçları bulunmadığıdan faiz riskine maruz kalmamaktadır. 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.4) Piyasa riski 

Piyasa riski; döviz kurları, faiz oranları veya menkul kıymetler piyasalarında işlem gören enstrümanların fiyatları 
gibi para piyasasındaki değişikliklerin Şirket’in gelirinin veya sahip olduğu finansal varlıkların değerinin 
değişmesi riskidir. Piyasa riski yönetimi, piyasa riskine maruz kalmayı kabul edilebilir sınırlar dahilinde kontrol 
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaçlamaktadır. 

Kur riski 

Şirket, yabancı para cinsinden yaptığı işlemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadır.  

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihi itibarıyla, yabancı para cinsinden olan parasal varlık ve yükümlülük kalemleri 
aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
TL 

Karşılığı  Dolar 
TL 

Karşılığı  Dolar 
1. Ticari alacaklar   -- -- 
2a. Parasal Finansal Varlıklar (Kasa, Banka Hesapları dahil) 8.762.641 675.244 18.390 1.417 
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
3. Diğer -- -- -- -- 
4. Dönen Varlıklar (1+2+3) 8.762.641 675.244 18.390 1.417 
5. Ticari Alacaklar -- -- -- -- 
6a. Parasal Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- 
7. Diğer -- -- -- -- 
8. Duran Varlıklar (5+6+7) -- -- -- -- 
9. Toplam Varlıklar (4+8) -- -- -- -- 
10. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
11. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- 
12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
12b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
13. Kısa Vadeli Yükümlülükler (10+11+12) -- -- -- -- 
14. Ticari Borçlar -- -- -- -- 
15. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- 
16a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
16b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- 
17. Uzun Vadeli Yükümlülükler (14+15+16) -- -- -- -- 
18. Toplam Yükümlülükler (13+17) -- -- -- -- 
19. Finansal Durum Tablosu Dışı Döviz cinsinden Türev Araçların 
Net Varlık/(Yükümlülük) Pozisyonu(19a-19b) -- -- -- -- 
20. Net Yabancı Para Varlık/ (Yükümlülük) Pozisyonu (9-18+19) 8.762.641 675.244 18.390 1.417 
21. Parasal Kalemler Net yabancı Para Varlık / (Yükümlülük) 
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 8.762.641 675.244 18.390 1.417 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

 b.4) Piyasa riski (devamı) 

 Kur riski (devamı) 

Duyarlılık analizi 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla TL’nin belirtilen para birimleri karşısında değer kaybetmesinin özkaynaklar ile 
kar/zararı ne tutarda arttıracağı aşağıda gösterilmektedir. Bu analizde diğer tüm değişkenlerin, özellikle faiz 
oranlarının sabit kaldığı varsayılmaktadır. 

 
Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

31 Aralık 2022 
  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın 
değer 

kaybetmesi 

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın değer 
kaybetmesi 

Usd kurunun % 10 değişmesi halinde 
   1- Dolar net varlık/yükümlülüğü 67.524   (67.524)   67.524   (67.524)   
   2- Dolar riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 
3- Dolar Net Etki (1+2) 67.524   (67.524)   67.524   (67.524)   
Toplam 67.524   (67.524)   67.524   (67.524)   

 
Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

31 Aralık 2021 
  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın 
değer 

kaybetmesi 

Yabancı 
paranın değer 

kazanması 

Yabancı 
paranın değer 
kaybetmesi 

Dolar kurunun % 10 değişmesi halinde 
   1- Dolar net varlık/yükümlülüğü 8.133 (8.133) 8.133 (8.133) 
   2- Dolar riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 
3- Dolar Net Etki (1+2) 8.133 (8.133) 8.133 (8.133) 
Toplam 8.133 (8.133) 8.133 (8.133) 

23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) 

Finansal varlıklar 

Kısa vadeli olmalarından ve önemsiz kredi riskine tabi olmalarından dolayı nakit ve nakit eşdeğeri varlıklar ile 
tahakkuk etmiş faizleri ve diğer finansal varlıkların taşınan değerlerinin rayiç değerlerine yakın olduğu 
düşünülmektedir. Ticari alacakların şüpheli alacaklar karşılığı düşüldükten sonraki taşınan değerlerinin rayiç 
değerlerine yakın olduğu düşünülmektedir. 

Finansal yükümlülükler 

Ticari borçların ve diğer parasal yükümlülüklerin kısa vadeli olmaları nedeniyle rayiç değerlerinin taşıdıkları 
değere yaklaştığı düşünülmektedir. Kısa vadeli olmaları sebebiyle ticari borçların rayiç değerlerinin taşıdıkları 
değere yakın olduğu öngörülmektedir. 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 
tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır. 
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

31 Aralık 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yıllara finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2022           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar (Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 
değer farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 
     

Nakit ve nakit benzerleri 3.757.611 -- -- 3.757.611 3 
Ticari alacaklar 2.434.349 -- -- 2.434.349 4 
Finansal yatırımlar -- -- -- --  
Diğer alacaklar 115.504 -- -- 115.504 5 
Finansal 
yükümlülükler      
Borçlanmalar -- -- 1.489.852 1.489.852 12 
Kiralama işlemleri -- -- 831.693 831.693 13 
Ticari borçlar -- -- 773.592 773.592 4 
Diğer borçlar -- -- 583.294 583.294 22 
 
31 Aralık 2021           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 
alacaklar (Nakit 

ve nakit 
benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 
değer farkı 
kar/zarara 
yansıtılan 

finansal 
varlıklar 

İtfa edilmiş 
değerinden 

gösterilen 
finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 

Nakit ve nakit benzerleri 2.486.670 -- -- 2.486.670 3 
Ticari alacaklar 2.417.940 -- -- 2.417.940 4 
Finansal yatırımlar -- -- -- --  
Diğer alacaklar 173.057 -- -- 173.057 5 
Finansal 
yükümlülükler  
Borçlanmalar -- -- 2.709.711 2.709.711 12 
Kiralama işlemleri -- -- 1.070.123 1.070.123 13 
Ticari borçlar -- -- 722.976 722.976 4 
Diğer borçlar -- -- 750.356 750.356 22 
 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 
tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır.  

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri 

Finansal varlıkların ve yükümlülüklerin gerçeğe uygun değeri aşağıdaki gibi belirlenir: 

 Birinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, birbirinin aynı varlık ve yükümlülükler için aktif 
piyasada işlem gören borsa fiyatlarından değerlenmiştir. 

 İkinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, ilgili varlık ya da yükümlülüğün birinci seviyede 
belirtilen borsa fiyatından başka direk ya da endirekt olarak piyasada gözlenebilen fiyatının bulunmasında 
kullanılan girdilerden değerlenmiştir. 

 Üçüncü seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, varlık ya da yükümlülüğün gerçeğe uygun değerinin 
bulunmasında kullanılan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden değerlenmiştir.  
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

Finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri (devamı) 

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri (devamı) 

Şirket’in finansal yatırımları alım satım amaçlı hisse senetlerinden oluşmaktadır ve gerçeğe uygun değerleri Borsa 
İstanbul’un ilgili yıl sonu kapanış seansı ağırlıklı ortalama fiyatı kullanılarak değerlenmiştir. 

24. İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

 Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in Yönetim Kurulu Üyeleri ilişkili taraflar olarak kabul 
edilmiştir. Bilanço tarihleri itibarıyla ilişkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadır. Bilanço tarihleri itibarıyla 
ilişkili taraflara borçların özeti aşağıda sunulmuştur: 

  31 Aralık 2022 
  Borçlar 

  Ticari Ticari olmayan 
Recep Derya Bilgiç -- -- 
Ebru Başaran -- 100   
Tayfun Özpak -- 50.675   
Cengiz Öğretir -- 9.203   
Aykut Dilibal -- 215   
Toplam  -- 60.193   
 
  31 Aralık 2021 

  Borçlar 
  Ticari Ticari olmayan 
Recep Derya Bilgiç -- 142.381 
Ebru Başaran -- 150.543 
Tayfun Özpak -- 145.242 
Cengiz Öğretir -- 145.355 
Aykut Dilibal -- 145.608 
Toplam  -- 729.129 

31 Aralık 2022 tarihinde sona eren hesap dönemine ait üst düzey yöneticilere sağalanan ücret ve diğer kısa 
vadeli faydaların brüt tutarı 2.559.750 TL’dir (2021: 1.966.036 TL). 

25.    BAĞIMSIZ DENETÇİ/BAĞIMSIZ DENETİM KURULUŞUNDAN ALINAN HİZMETLERE İLİŞKİN 
ÜCRETLER 

Grup’un KGK’nın 30 Mart 2022 tarihinde mükerrer Resmi Gazete’de yayımlanan Kurul Kararına istinaden 
hazırladığı ve hazırlanma esasları 19 Ağustos 2021 tarihli KGK yazısını temel alan bağımsız denetim 
kuruluşlarınca verilen hizmetlerin ücretlerine ilişkin açıklaması aşağıdaki gibidir: 

 2022 
Raporlama dönemine ait bağımsız denetim ücreti  30.000 
Toplam                       30.000 

26. RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

Yoktur. 
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BAĞIMSIZ DENETçi RAPoRU

Avrupı Gıyriııenkul Dcğ€İıeme ve D.nqrıDlrk A.Ş,

Gencl Kunalü'nı

sırlrt oıumlü G6rlış

Avrupa Ga}rimeokul Değcrleme ve Danışİn.nhk Anonim Şi.keti' nin ('Şiİket") 3l Arslık 2023 tarihIi

finansal dunım ııblosu iI€ aynl tıİihıe sorıs eı€n hesap dönemine siq ker veya 2aa8r ve diğe. kıpssmlt
gelir tablosıı, özİıynık değişim trblosu v€ nakit akş kblo§u ile, öncmli mü.s€be politikalınnın özeti
de d6hil, finansal ablo dipnotlanndan oluşıı finıı§ıl ııbloIsnnt denetıemiş bıılunuyoİrrz.

Görilşürnlızc gö.e ilişikıeki finaısal tabIolar, Şirkct'in ] l Ar.hk 2023 l,iİihi iıibonyla finarsal
durumrnu ve aynı tariht€ sons ercn h€ssp dönemine ait fin nsal pçffoİm.nsını ve n6kiı aklşlennı,
Tffiiye Muh.sebe sıindanlinna uygun ol8.aİ tom önemti yönleriylc 8erçeğe uygun bir biçimde

suı!ınıktadı..

srnİü oııElo GöİqOD D.yı.ığ|

Yaptı&mız boğmslz dcnetim, sermaye Piyas.§t Kürulu ('sPK') ı!r.fln&n ysylmlın.n bağımslz
denotim st8ndaftlsrına ve Kamu oözctimi, Muh!§€be ve Den€tim s6ndanlan Kuİumu ("KGK')
taİafindrn ysylml.ndn Tiıİkiye D€netim st nd.rtlannın bi. psça§l olan Bağlmsız Denetim

slaıdrnlarlttr ('BDs'ler") uy8un olaİaİ },üdtüımqtılr. Bu sğndan|or kıp§.mlndrİi
sorümluluklsrımlz, İaporumuzun Bağümsız Denctçinin Finıİ§ıl Tabloıann BağlmsE D€netimine
llişkin sofumlululülın böliinüİde aynntılı bi. ş€kilde açıklınmıştl.. KcK araflndan 1,ıyımlanan
BağtmsE D.netçileİ için Etik Kuİallaİ ("Etik Kurıllar") ile fin8rıssI tıblolann bsğrmsE dcnetimiyle
iıgiIi mevarrtto ycr al.n etik hlikümleİe uygun olıraİ Şiİlctt€n bağmsız oıduğumuzü b.yarı ederiz.

Etik Kuİallaİ ve diğeİ mevzuot krpsamlndlki ğiğe ilişkin §orumlulühr ds tafefimlzca ye.ine
gairiIniştir. Bğmsz denetim §tmsında elde eüiğiıniz den.tim kanıtlrnnn, görliş|imuzğ dı}€n.k
olu$urmak için yeterli ve uygun o|duğuns inrnıyorue

Şirket' i ı 31.12.20l7 itibariyIe aleyhine .çtlmış 1.0l2.000 TL (4E1.925 TL kısmen kabul cdilmiştir)
tazminat davasl bulunmcktr olup isİin8fsorccindcdi.. llişiktç yer dü finsn§al tablolatda dıva sonucu

ile ilgili beli.sizlikten dolayı herhangi bir k8rşılık kaydı bulunmımıktıdır.

Kaliı Dc.etlo Ko!üı.n

Kilit denetim konulaİı, mesleki muhakemomize göİ€ ca.i dönem. aiı finsn§ğl t blol8nn boğlmsız

denetimi.d€ en çok önem arz eden konuIrİdır. Ki|it denctiın konul8n, bir biıtiın olarak finansal

tablolaİb bağımsz dcnğimi çrçevesinde ve finansal tablolsta ilişkin görltşümuzun olu$urulma§ınds

ete alınmış olup, bu konulaİ hakkınd. a},.ı bir görilş bildirıniyoruz.

Bı,ı4ı Elol Büı,i{iü D.ıdn Anonln Şlı*d
Adrar: Kozyaia{l Mü. Bı}a. cad. No.97

D.,ni.İıy. lş M.rtezi. ofisNo.7 Kİ|İM.i,,ıbul
T.broo: 90 (2 16) ar{ 00 07

E-m.i!:



Earılıırn Dıhaaabck ttf lıoaaı:

Şiİket'in ! ocak * 3l Aralık 2023 hesap dönemine 8it kar veya zrra, ve diğp, İrp§amlü g€lir
tablo§und! "ha§ılıt"kalemi dtında müs§eb.t.şti.ilmiş oıup toplem 42.443.35t TL futenndı geli.l€ri
bulunmaktadıı.Söz konusu gclir|eıe ilişkin muhısebe politikıIan ve dipnoılır 3l Aı.hk 2023 tarihi
itibaıiyle dllzoılenmiş olıİ! ilişikteki fin n§al t blolonn 2.4 ve 20 numar8h dipnot|aıuıda yer
almaktadır. Hasılıt'ın boyt* böl0rnü cİspeftiz hizİnğ 8elirlerinden oluşmsktadlr. tbsılatın finansal
t6blol8. iç.risindeki tıııtİssl b{İyuklüğil ve şiıkğ operasyonlarınm doğsı 8er9ği çok sayd. işlemden
oluşüyor olm.sl n deniy|e §öz konu§u alan kiIit d€nctim konusu oı.İ.k el. ıİnmıştf.

D.n.tind. ı.oıo!o. ıırıl .lc ıDıdü|

Denetim çahşmalsn krp§ambd. rşağüdaki denetim p.o§e.durIçri uygularmtştlr:

Hallatın muhasebclcştirilmesine ilişkin uy8uladığımız deneıim pros€ioİleri çerç.vesinde h.sılııın
kıydedilmesio€ ilişkin şifket yönetiminin uy8ulıdı& müa§€b€ poliriİnlsİınln TMs'ye ve ilgili
mcvzlüıta uygirn olup olıİıidığın| değe.Icodirdik. Aync., şi.ket'in h.nsılıı soİ€cini anlıyar8k yönetimin

hasllottn ilgili muhosebe st8ndsnlrnn. uygun ol.raİ muhasebeleştiıilmesine ilişkin uygulamıkta
olduğü iç kontrollerin tss.rımını ve etkinliğini değerlendirdik. Hesap dönemi içerinde
gerçeklcştirilmiş işlemlerd€n §eçilcn ömekler uzErind9n , işlcm bazlnda 8e|ir tüt onm uygun olar0t
müasebeleştiİildiğini doğulaİıık iizer€ i|gili destekI€yici belgel..le bu işlem d.tıyl..ın|
kifşıbştlrı.ık test ettik. Bilanço tırihinden sonrıki s8ıışlan ve satş irdelerini inceleiil ve c.İi dön€m

hasılaı ile ilişkisini değerlcndiıdik.

Denetimimiz sonuçundo kıyd€dilen bas|l&İn mııhas€bele$irilme§i ve doğuluğu konusunda önemli

bir bulgumuz bulunmamakt8dr.

Yöledmln ve Ü.t YöıctıDd.n soruDlu ohııını Ftıınııl Tıbıoıır. İıbİıi sorumt uı.bn

Şiİket yönetidi; fin.ns8l tıblolenn Toıkiye Muhıscbe Standaılarına uyguı olırık hazırlınmasındaı1
geİç.ğe uygun bir biçimdo sunumundı. v€ hotr veya hile k )mıkh önemliyonhşhk içırmeyeı
finansal tabloIann haa,lanma9ını sağl.mok için ger€kli gö.düğü iç kontİolden sorumludu..

Fin.n§oı t blolan haarlrıten y6netim| Şirketin sü$kliliğini d€vam etti.me kabiliyetinin

değerlendirilmesinden, gerelliğinde sltrekliliklc itgili hu§usl.n açıklonılkıan v. Şiİkeıiır§fiy€ etİne y6

daiicari faaıiyeti §on8 erdiİrre niy€ti y. da meaburiyği bulunmıdtğ! siıİE a işlctncıh s§tkliliği
esasını kullınmıktın solıımludua.

Üsı yöıetimden sorumlu olrnl8İ, Şirketin firınssl raporlom! siirecinin gözcıirninderı sonlmlüdur,

Bırıqu. Eı.oı 
'üı!,3. 

Dardıl Aıonı'i :İ*aı
Adİ.r: Kozy!ı.aı MaıL B.}İf cıd. No.97

D€mi*ıyı tş M.t*czi, olis No.7 y.rd,köydstııbu|

T.}fo!: 90 (216) ara 00 o?
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B.Fü!E Dcİ.ıçtrln FiDıD!ıı Tıbıolrİın B.$d!l, Dc|.ılDio. lt4]d! sorü htoklın

Amacımız, bir b0$n olarAk fuunsol tablo|8nn hsta veya hile kaynıkh öne.nli bir yınlışİk içerip
iç.İmediğne ilişkin rnskul güvence elde atiİıek ve görf§İmildı içrrcn bir bağımsüz d€netçi rapoİ!
diizenlemekıiı. BDS'Iere uygün olaİak },ü.iltulen biİ deoeıim sonucunda verilen m.kııl güvence;

yüksek bi. güvente s€viyesidir ancalq vaİ oıon önemli biİ y8nllşhğı heİ zsman tespiı edileceğiİi
gıİanti ctıncz. Yaohşhklar hatı veyü hile kaynrt(ll olabilir. Yanlışhklırın, tck başınİ vcya toplu ol.falç
finaDsal tsblo kuılsııcllannrn bü tlbloIiır i§tinıdçn alacaklan ekonomik kıraılan c*ilemesi makuI

ölçüde bekleniyoE. bu yanhşl*l.r örıemli ol.İık kıbul ediliı.

BDs'lere uygun olaıık },iı.iıtirlen b8ğlm§lz d€netimin geİ€ği oIaİaIç bığımsüz denetim silİEsince

m6leki muhakem€mizi kul|anm.kt ve mesleki şüpheciliğimizi §üdilrm€kteyiz. Taraftm lzca aynca:

- Finansa! trbtolaIdati bııa vcya hile }.aynıklı "önemli yenlışı*" riskteri tıelirlenmekıe ve

değe.lendi.iLnekte; bu risklcr€ kırşllık veren d.nğim Pİos€dilİleİi t8§a.lınrü.kta vğ uygulsnmrkta ve

gö.üşüıniıqe d.yanak sağ|eyacak yecrli vc ııygun deDetim kınıtı ald€ edilmekedir. Hile; muvazaı,

s8htekirlth k!§ıtl, ihmal, gerçeğe sykn bey8n vey. iç kontroıü1.1i fiille.ini içer€biIdiğinden, hile

İ.yn!İll öncm|i bir ysn|şIgı tcspit edememe riski, htı. Llynaklı önemli bir yanltşh& tespit edememe

riskinden yüks€kıi..

- Şifk€tin iç kontroliınün etkidliğioe ilişkin bir görüş bildinnek arnacıyla değil ancık içindc

bulunulan şsnlsİ oltında uygun olan denetim pİosediırlerini ta§.İlam8k amacıyIa deııetimle ilgili iç

koııtsoI snlaşılİıukısdıİ.

- Yönçıim t8İafınd!, kullintlın müo§€be politikalınnın uy8unluğıı ve yönetim t İafindan

yıpılan müısebe tahmiDl€.i ile ilgili açıklamalarm molul olup olmadlğl değerlendirilnekte-dir,

- Elde edilen denğim kan(lınnr d.ysnsİ8t Şiİkctin §ürgkIiliğini devsm enirm€ krbiliy€ıin€

ilişkin ciddi şüphe oluşiİabilec.k olay veyı şaİtIaIlı i|gili önemli bir be|inizliğin mevcuı olup

olmadığt hakkında ve yönctimoe işletınenin su.€kliliği esoslnıı kullonılmosınm uygunluğu hokküıda

sonucı vanlınaktıdır. Önenıi biİ beliİsizliğin mevcut oldüğüı §onucuna vsİmamı" h§linde,

rıponümuzd., flnanssl t blolaıdıti ilgili ıçıklamılsra dikİ8t ç.kmemiz ya dı bu açlklamalann

yetersiz olması duıumunda olumlu 8örüş dıştnda biı glııiiş vcımeıniz gcrckmekedif, Va,dığmız

§onuçtaı, bağımsı, dene4i rapoıu tııüinc kodaı elde €di|.n denetim k nıtlanna d,yanmıkadır,

Bununta birtiktc, gclecekteki oIay veya şanlsr Şirkotin suıekliliğni sona €rdirebilir,

- Finansal trblolaİrn açıklsmst8İ dahil otmak iızeİE ganel sünumu, yapı§l ve iç,riği ile bıl

trblolann teınelini oluşıuran işl.m ve olıylan, gerçcğe 8ygun sunum! s!ğlsyacok ş,kilde ya,sftp

yınsıtınedığ değerlendirilmektedir.

İltııqrt E Lor 8üırü. Mn Afu ,r a şıİdl
Adr..l Kozy.tsğ, tnıh. Bıyü cıd. No,97

DğDirısyı l, Mğtczj, ofis No.? xıd,}öy4n .ıboI

T.bloi: 90 (216) 464 m 07
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Diğer hususlanİ yarıı sürE dcnetim §tra§ünds t€§pit cİtiğimiz öncmli iç koıtrol clrsiklikleri dalıil o|mıf
iiz€rc, bağm§üz dçnetimin planlanaı kıpsamı ve zarİanlama§ı ile önemli denetim bulgulannı üst
yönetimden sonrmlu o|anlsm bildi.m.kteyiz.

Bağımsızlığa ilişkin ilgili etik hilkürnle.e uygunluk §ağladlğımızı ust yön€timden so.umlu olanIara
bildirıniş bulunmaktıyız. Ayrıcs b.ğımsüzlık iizerinde eüisi olduğu düşünülebilectk tiim ilişkiler ve
diğeİ hususlır ile vaİsa, ilgili önleml€ri üsı yönetimden sorumlu olanları il€üniş bulunmalllyız,

Üst yönetimden so mlu olanlara biIdiailen konuısİ sraslndan, crri döneme ait fmansıl tablolann
bağlmstz dendiminde eı çok ön€m arz eden konulan yani kiliı denetim konulaİını b€lirlemekteyiz
Mevaıat|n konunun k muya açlklanm$ını izin veaırt€dlği durumlsrda veya konuyu kamuya
açıklamano doğuracağl olurnsuz sonüçlarün, kamuy8 açıkl8mantn doğumçağl k8mıı yaİaİtnı
aşcığının maİul şkilde beklendiği oldukça islisnai duıumlardı" ilgili konunun b.ğ!m§ız d€ncıçi
nporumuzda bildirilmemesine kırıı verebi liriz.

M.vzü.tı.n Kıynıklınır Diğ.İ YİkiıDlülök}.İ

TTK'ııın 402'.ci m.ddesinin dthdoncıı fürası uyannc. Şirket'in l ocak - 3l Arallk 2023 h€s8p

döneminde d€fur üıtrna diiz€ninin, finansol tsblol.nn, kanun ile Şirtet e§as sözleşmesiıiı finansal
npoflarnayı ilişkin hiI(ilmlerine uygun olmadığına daiİ önemli bir hususs .esıla!ımamıştlİ.

TTK'nD 402'rci maddesinin döıd0ncü fıtrası uyannca Yönetim Ku.ulu tarıftmrzı denğtim

kapsamlnda istenen oçıklamalan yapmış vc talep edilen b€lgeleri vermiştir.

Bu bağlmsız dcnğtimi yürl}tltp sonuçlsndlran soaumlu denetçi Ergün Bilen'dir.

Birleşik Ekol Bağürnslz Denetim A.Ş.

.fr

E.güo BilğL SMMM

sorumlu t»ıetçi

lstınbul, 03.06.2024

Bı/ıd,L ğtol Büıfrlz D.ıd]n lroııh Ş,*a
Adr..: Kozy!ıığ M!h. Bğa cad. No9

D.mi*.yt İ§ Mğtcr-i, off! No.7 kdtİöyİ$$bul

T.bfo.: 90 (2 ı 6) 4öl 0o 07
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AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş.   
   

31 Aralık 2023 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 

(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 

Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 
1 

    

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş  

  Not 31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

VARLIKLAR            

Dönen Varlıklar   19.557.894 12.335.123    

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 7.482.621 6.191.525    

Ticari Alacaklar 4 8.731.097 4.011.148    

- İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 

 

8.731.097 4.011.148    

Diğer Alacaklar  5 252.986 234.541    

 - İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar        9 (140.563) - 

- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 

 

393.550 234.541    

Peşin Ödenmiş Giderler 6 2.188.577 910.799    

Diğer Dönen Varlıklar 14 902.613 987.110 

Duran Varlıklar   7.651.265 10.652.398 

Diğer Alacaklar 5 167.591 190.318    

- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 
 

167.591 190.318    

Maddi Duran Varlıklar 7 5.947.840 8.665.548 

Kullanım Hakkı Varlıkları 8 1.394.842 1.246.260    

Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

 - Diğer maddi olmayan duran varlıklar 9 

37.954 

37.954 

31.926    

31.926    

Ertelenmiş Vergi Varlığı 21 103.038 518.346    

TOPLAM VARLIKLAR 
 

27.209.159 22.987.521 
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31 Aralık 2023 TARİHİ İTİBARIYLA FİNANSAL DURUM TABLOSU  
 

(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 

Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 

 
2 

    

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş  

  Not 31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

KAYNAKLAR       

Kısa Vadeli Yükümlülükler   14.094.996 8.730.221    

Kısa Vadeli Borçlanmalar 12 1.579.123 1.684.965    

Kiralama Yükümlülükleri 13 1.031.054 357.350    

Ticari Borçlar 4 4.949.751 1.274.670    

  - İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 

 

4.949.751 1.274.670    

 Diğer Borçlar 5 1.553.557 961.111    

  - İlişkili taraflara diğer borçlar 24 67.278 99.182    

  - İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 

 

1.486.279 861.929    

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 10 2.927.428 1.733.548    

Ertelenmiş Gelirler 6 25.534 232.037    

Dönem Karı ve Vergi Yükümlülüğü  767.580 725.993    

Kısa Vadeli Karşılıklar 

 

1.260.969 1.760.550    

  - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 

  - Diğer Kısa Vadeli Karşılıklar 

10 

 

1.260.399 

570 

1.743.700    

16.847    

Uzun Vadeli Yükümlülükler   4.474.805 4.934.226    

Uzun Vadeli Borçlanmalar 12 -- 769.908    

Kiralama Yükümlülükleri 13 740.352 1.013.055    

Uzun Vadeli Karşılıklar 

 

3.734.453 3.151.262    

   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 10 3.734.453 3.151.262    

TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER   18.569.801 13.664.447    

ÖZKAYNAKLAR   8.639.358 9.323.074 

Ödenmiş Sermaye 15 1.000.000 1.000.000 

Sermaye Düzeltme Farkları  5.171.187 5.171.187 

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş Diğer 

Kapsamlı Gelir veya Giderler     (1.803.739) (1.676.078)    

  - Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm kayıpları 

 

(1.803.739) (1.676.078) 

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 15 2.828.031 2.828.031 

Geçmiş Yıllar Karları 

 

1.999.935 1.172.257 

Net Dönem Karı 

 

(556.056) 827.677 

TOPLAM KAYNAKLAR   27.209.159 22.987.521 

 

 

 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş.   
  

31 Aralık 2023 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT KAR VEYA ZARAR VE 

DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU 

(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 

Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 
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Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş 

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş 

  Not 

1 Ocak- 31 

Aralık 2023 

1 Ocak- 31 

Aralık 2022 

KAR VEYA ZARAR KISMI       

Hasılat 16 92.201.526 69.935.160    

Satışların Maliyeti (-) 16 (72.278.553) (53.214.579) 

Brüt Kar   19.922.973 16.720.581    

Genel Yönetim Giderleri (-) 17 (19.007.900) (14.693.757) 

Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 18 11.927.864 9.644.129 

Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) 18 (12.020.414) (9.027.253) 

Esas Faaliyet Karı/(Zararı)   822.523 2.643.700 

Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 19 872.336 226.227    

Finansman Gideri Öncesi Faaliyet Karı/(Zararı)   1.694.859 2.869.927 

Finansman Giderleri (-) 20 (590.143) (803.074) 

Sürdürülen Faaliyetler Vergi Öncesi Karı/(Zararı)   1.104.716 2.066.853 

    

Vergi Gideri 

 
(1.660.772) (1.239.176) 

    - Dönem Vergi Gideri 21 (1.214.290) (1.135.437) 

    - Ertelenmiş Vergi Geliri 21 (446.482) (103.739) 

Dönem Karı/(Zararı)   (556.056) 827.677 

  

  

DİĞER KAPSAMLI GELİR   (556.056) 827.677 

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar 

 

  

 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kayıpları 10 (401.370) (661.349) 

 - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kayıpları 

Ertelenmiş Vergi Etkisi 21 92.315 152.110    

Diğer Kapsamlı Gelir   (309.055) (509.239) 

      

TOPLAM KAPSAMLI GELİR   (865.111) 318.438 
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31 Aralık 2023 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT ÖZKAYNAKLAR DEĞİŞİM TABLOSU  
 

(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 

Ekteki dipnotlar bu finansal tabloların ayrılmaz bir parçasıdır. 
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 Kar veya zarardan 

Yeniden 

Sınıflandırılmayacak 

Birikmiş Diğer 

Kapsamlı Gelirler 

veya Giderler   Birikmiş Karlar   

  Not Ödenmiş Sermaye 

Sermaye Düzeltmesi 

 Farkları 

Yeniden değerleme 

ve ölçüm 

kazanç/kayıp 

Kardan 

Ayrılan 

Kısıtlanmış 

Yedekler 

Geçmiş Yıllar 

Karları Net Dönem Karı 

Özkaynaklar 

Toplamı 

   

 

     1 Ocak 2022 itibarıyla bakiyeler   1.000.000 5.171.187 (1.916.762) 2.790.524 (100.295) 1.710.297 8.654.951 

Transferler  

 

-- -- -- 37.507 1.672.790 (1.710.297) -- 

Kar Dağıtımı  -- -- -- -- (400.237) -- (400.237) 

Toplam Kapsamlı Gelir 

 

-- -- -- -- -- -- -- 

Sermaye Arttırımı 

 

-- -- 240.684 -- -- 827.677 1.068.361 

31 Aralık 2022 itibarıyla bakiyeler 15 1.000.000 5.171.187 (1.676.078) 2.828.031 1.172.258 827.677 9.323.075 

   

 

     

   

 

     1 Ocak 2023 itibarıyla bakiyeler   1.000.000 5.171.187 (1.676.078) 2.828.031 1.172.258 827.677 9.323.075 

Transferler  

 

-- -- -- -- 827.677 (827.677) -- 

Kar Dağıtımı 

 

-- -- -- -- -- -- -- 

Sermaye Arttırımı 

 

-- -- (127.661) -- -- (556.056) (683.717) 

31 Aralık 2023 itibarıyla bakiyeler 15 1.000.000 5.171.187 (1.803.739) 2.828.031 1.999.935 (556.056) 8.639.358 
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31 Aralık 2023 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT NAKİT AKIŞ TABLOSU  
 

(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
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Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş  

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş  

  Not 

31 Aralık 

2023 

31 Aralık 

2022 

A. İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 

 

1.563.094 7.730.081 

Dönem karı/(zararı) 

 

(556.056) 827.677 

Dönem net karı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler 

 

3.270.652 5.119.508 

Amortisman ve itfa payı ile ilgili düzeltmeler 7, 8, 9 2.810.868 2.958.239 

Karşılıklar ile ilgili düzeltmeler 11 1.002.648 1.333.445 

Faiz gelirleri ile ilgili düzeltmeler 19 -- (2.467) 

Faiz giderleri ile ilgili düzeltmeler 20 13.192 2.615 

İşletme sermayesinde gerçekleşen değişimler  3.270.652 5.119.508 

Ticari alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler 

 

(4.719.949) 2.533.534 

Faaliyet ile ilgili diğer alacaklardaki (artış)/azalış ile ilgili düzeltmeler 

 

(18.445) (848) 

Peşin ödenmiş giderlerdeki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 

 

(1.277.778) 53.310 

Ticari borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 23 3.675.081 (682.222) 

Faaliyetler ile ilgili diğer borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 23 592.446 1.287.468 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlardaki artış/(azalış) ile ilgili düzeltmeler 

 

694.300 (173.378) 

Ertelenmiş gelirlerdeki artış / (azalışla) ilgili düzeltmeler  (206.503) 2.006 

Faaliyetlerden elde edilen nakit akışları   2.009.804 8.139.378 

Vergi  ödemeleri 21 (446.710) (409.444) 

Alınan faiz  19 -- 148 

Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullanılan net nakit   1.563.094 7.730.081 

B. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI 

 

  

Maddi duran varlık satışından kaynaklanan nakit girişleri 

 

253.950 -- 

Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların alımından kaynaklanan nakit çıkışları 

 

(51.200) (586.646) 

Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit   202.750 (586.646) 

C. FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 

 

  

Borçlanmadan kaynaklanan nakit girişleri  12 (875.750) (5.649.459) 

Kiralamaya ilişkin ödemeler  401.001 (1.526.116) 

Ödenen faiz 
Ödenen temettüler 

 
 

-- 
-- 

(260.256) 
(246.793) 

Finansman faaliyetlerinden nakit akışları   (474.748) (7.682.624) 

      

YABANCI PARA ÇEVRİM ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT VE NAKİT 

BENZERLERİNDEKİ AZALIŞ (A+B+C) 

 

1.291.096 (539.189) 

D. YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ NAKİT VE NAKİT 

BENZERLERİ ÜZERİNDEKİ ETKİSİ 

 

-- -- 

NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET AZALIŞ (A+B+C+D)   6.191.525 6.730.715 

E. DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 3 1.291.096 (539.189) 

DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ (A+B+C+D+E) 3 7.482.621 6.191.526 
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1. ŞİRKETİN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 
 

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. (“Şirket”)  2005 yılında İstanbul, Türkiye’de kurulmuştur. 

Şirket’in kuruluş amacı yürürlükteki mevzuat çerçevesinde her türlü resmi ve özel, gerçek ve tüzel kişi 

kuruluşlara ait veya portföylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bağlı 

hak ve faydalar ile makine, teçhizat, gemi vb. menkul malların ekspertiz ve değerleme işlemlerini yaparak 

raporlar hazırlamak ve hazırlanan raporları belli sürelerle yeniden düzenlemektir.  

Şirket’in adresi ve başlıca faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sıtmapınar Sk. No:17/11 Kozyatağı Kadıköy 

İstanbul’dur. 

Şirket’in 31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla toplam personel sayısı 93’tür. (31 Aralık 2022: 94). 

Şirket’in ortakları sırasıyla; Tayfun Özpak, Ebru Başaran, Recep Derya Bilgiç, Cengiz Öğretir ve Aykut 

Dilibal’dır. 

Finansal tabloların onaylanması:  

Finansal tablolar, yönetim kurulu tarafından onaylanmış ve 10.06.2024 tarihinde yayınlanması için yetki 

verilmiştir. Genel Kurul’un finansal tabloları değiştirme yetkisi bulunmaktadır. 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

2.1  Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

Finansal tablolar, KGK tarafından 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Finansal 

Tablo Örnekleri ve Kullanım Rehberi’nde belirlenmiş olan formatlar ile KGK tarafından yayımlanan Elektronik 

Finansal Raporlama formatlarına uygun olarak sunulmuştur. 

Finansal tablolar tarihi maliyet esasına göre hazırlanmaktadır.  

2.2 Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına (“TFRS”lere) uygunluk beyanı 

Şirket’in finansal tabloları, TFRS”lere uygun olarak hazırlanmıştır. TFRS’ler; Kamu Gözetimi, Muhasebe ve 

Denetim Standartları Kurumu’nun (“KGK”) tarafından Türkiye Muhasebe Standartları (“TMS”), Türkiye 

Finansal Raporlama Standartları, TMS Yorumları ve TFRS Yorumları adlarıyla yayımlanan Standart ve 

Yorumları içermektedir. 

2.3 Kullanılan Para Birimi 

Şirket’in finansal tabloları faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi (fonksiyonel 

para birimi) ile sunulmuştur. Şirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuçları TL cinsinden ifade edilmiştir. 

2.4 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden Düzenlenmesi 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Şirket’in finansal tabloları önceki dönemle 

karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlanması 

açısından karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır ve önemli farklılıklar açıklanır. 

2.5 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler 

Muhasebe politikalarında yapılan önemli değişiklikler geriye dönük olarak uygulanmakta ve önceki dönem 

finansal tabloları yeniden düzenlenmektedir. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe politikalarında önemli bir 

değişiklik olmamıştır. 

2.6  Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler  

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari dönemde, 

gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek dönemlerde, ileriye yönelik 

olarak uygulanır. Şirket’in cari yıl içerisinde muhasebe tahminlerinde önemli bir değişikliği olmamıştır. 
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2.7  Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi 

Şirket, KGK tarafından 23 Kasım 2023 tarihinde yapılan duyuru ve yayınlanan “Yüksek Enflasyonlu 

Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkında Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralık 2023 tarihli ve aynı 

tarihte sona eren yıla ilişkin solo finansal tablolarını TMS 29 “Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal 

Raporlama” Standardını uygulayarak hazırlamıştır. Söz konusu standart uyarınca, yüksek enflasyonlu bir 

ekonomiye ait para birimi esas alınarak hazırlanan finansal tabloların, bu para biriminin bilanço tarihindeki satın 

alma gücünde hazırlanması ve önceki dönem finansal tabloların da karşılaştırma amacıyla karşılaştırmalı bilgiler 

raporlama dönemi sonundaki cari ölçüm birimi cinsinden ifade edilir. Şirket bu nedenle, 31 Aralık 2022 tarihli 

konsolide finansal tablolarını da, 31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla satın alma gücü esasına göre sunmuştur . 

SPK’nın 28 Aralık 2023 tarih ve 81/1820 sayılı kararı uyarınca, Türkiye Muhasebe/Finansal Raporlama 

Standartlarını uygulayan finansal raporlama düzenlemelerine tabi ihraççılar ile sermaye piyasası kurumlarının, 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla sona eren hesap dönemlerine ait yıllık finansal raporlarından başlamak üzere 

TMS 29 hükümlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasına karar verilmiştir. 

TMS 29 uyarınca yapılan yeniden düzenlemeler, Türkiye İstatistik Kurumu (“TÜİK”) tarafından yayınlanan 

Türkiye’deki Tüketici Fiyat Endeksi’nden (“TÜFE”) elde edilen düzeltme katsayısı kullanılarak yapılmıştır. 31 

Aralık 2023 tarihi itibarıyla, finansal tabloların düzeltilmesinde kullanılan endeksler ve düzeltme katsayıları 

aşağıdaki gibidir: 

Tarih Endeks Düzeltme Katsayısı Üç Yıllık Bileşik Enflasyon Oranı 

31 Aralık 2023 1.859,38 1,00000 %268 

31 Aralık 2022 1.128,45 1,64773 %156 

31 Aralık 2021 686,95 2,70672 %74 

Şirket’in yüksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amacıyla yaptığı düzeltme işleminin ana unsurları 

aşağıdaki gibidir: 

- TL cinsinden hazırlanmış cari dönem finansal tablolar, bilanço tarihindeki satın alma gücü ile ifade edilmekte 

olup önceki raporlama dönemlerine ait tutarlar da yine raporlama dönemi sonundaki satın alma gücüne göre 

düzeltilerek ifade edilmektedir. 

- Parasal varlık ve yükümlülükler, hali hazırda, bilanço tarihindeki cari satın alma gücü ile ifade edildiğinden 

düzeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona göre düzeltilmiş değerlerinin, geri kazanılabilir 

tutarı ya da net gerçekleşebilir değeri aştığı durumda, sırasıyla TMS 36 ve TMS 2 hükümleri uygulanmıştır. 

- Bilanço tarihindeki cari satın alma gücüyle ifade edilmemiş olan parasal olmayan varlık ve yükümlülükler ile 

özkaynak kalemleri, ilgili düzeltme katsayıları kullanılarak düzeltilmiştir. 

- Bilançodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamlı gelir tablosuna etkisi olanlar dışındaki kapsamlı gelir 

tablosunda yer alan tüm kalemler, gelir ve gider hesaplarının mali tablolara ilk olarak yansıtıldıkları dönemler 

üzerinden hesaplanan katsayılar ile endekslenmişlerdir. 

- Enflasyonun Şirket’in cari dönemdeki net parasal varlık pozisyonu üzerindeki etkisi, gelir tablosunda net 

parasal pozisyon kaybı hesabına kaydedilmiştir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.7  Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi (devamı) 

KGK tarafından yapılan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarınca, Tüketici Fiyat Endeksi’ne (“TÜFE”) göre son üç 

yılın genel satın alım gücündeki kümülatif değişiklik %74.41 olduğundan, TFRS’yi uygulayan işletmelerin 2022 

yılına ait finansal tablolarında, TMS 29 Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardı 

kapsamında herhangi bir düzeltme yapmalarına gerek bulunmayacağı belirtilmiştir. Bu sebeple, 31 Aralık 2023 

tarihli finansal tablolar hazırlanırken TMS 29’a göre enflasyon düzeltmesi yapılmamıştır. 

 2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 

değişiklikler  

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler 

Raporlama tarihi itibarıyla yayımlanmış fakat henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmasına izin verilmekle 

birlikte Şirket tarafından erken uygulanmayan bazı yeni standartlar, yorumlar ve değişiklikler aşağıdaki gibidir. 

COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasında Devam Eden 

İmtiyazlar-TFRS 16’ya İlişkin Değişiklikler 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya öncesinde dolan 

kira ödemelerinde düşüşe neden olan imtiyazları da kapsayacak şekilde kolaylaştırıcı hükmün uygulanma 

kapsamına girilmesini 12 ay uzatmıştır. Bu hususta yapılan ilk değişiklik, kiracıların indirimler veya belirli süre 

kira ödenmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine sağlanan kira imtiyazlarını muhasebeleştirmelerini 

kolaylaştırmak ve yatırımcılara kira sözleşmeleri hakkında faydalı bilgiler sağlamaya devam etmek üzere UMSK 

tarafından Mayıs 2020’de yayımlanmıştır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TFRS 16’da Yapılan 

Değişiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasında başlayan yıllık hesap dönemleri için geçerlidir. 

Kiracıların, bu değişikliliğin yayımlandığı tarih olan 31 Mart 2021 itibarıyla finansal tablolar yayımlanmak üzere 

henüz için onaylanmamış olması durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diğer bir ifadeyle 

değişikliğin yayımlandığı tarihten önceki hesap dönemlerine ilişkin finansal tablolar henüz yayımlanmamışsa, bu 

değişikliğin ilgili finansal tablolar için uygulanması mümkündür. 2021 değişiklikleri, değişikliğin ilk kez 

uygulanması sonucunda oluşan birikimli etki, değişikliğin ilk kez uygulandığı yıllık hesap döneminin başındaki 

geçmiş yıllar karlarının açılış bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolarına yansıtılarak geriye dönük 

uygulanır. 

Kolaylaştırıcı uygulamanın ilk versiyonu isteğe bağlı olarak uygulanmakta olup, halihazırda isteğe bağlı olarak 

uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 değişikliklerinin uygulaması isteğe bağlı değildir. Bunun 

nedeni, 2020 değişikliklerinin getirdiği kolaylaştırıcı hükmü uygulamayı seçen bir kiracının, sürelerdeki 

uzatmayı benzer özelliklere ve benzer koşullara sahip uygun sözleşmelere tutarlı bir şekilde uygulamaya devam 

etmesi gerekliliğidir. 

Bu durum, bir kira imtiyazı 2020 değişiklikleri uyarınca ilk kolaylaştırıcı uygulama için uygun olmamakla 

birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet için uygun hale gelirse, kiracıların önceki kiralamada yapılan 

değişiklikle ilgili muhasebeleştirme işlemlerini tersine çevirmesi gerekeceği anlamına gelmektedir. 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) 

Mayıs 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varlıklar standardında değişiklik yapan “Maddi Duran Varlıklar - 

Kullanım amacına uygun hale getirme”değişikliğini yayımlamıştır. KGK tarafından da bu değişiklikleri 

yansıtmak üzere TMS 16 değişikliği 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Söz konusu değişiklik, bu husustaki muhasebeleştirme hükümlerini açıklığa kavuşturarak şeffaflığı ve tutarlılığı 

artırmaktadır - özellikle, yapılan değişiklikle bilikte, artık varlığı kullanım amacına uygun hale getirirken üretilen 

ürünlerin satışından elde edilen gelirlerin, maddi duran varlık kaleminin maliyetinden düşülmesine izin 

vermemektedir. Bunun yerine, bir şirket bu tür satış gelirlerini ve ilgili maliyetleri artık kar veya zarara 

yansıtacaktır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmayan 

değişiklikler (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) (devamı) 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 

uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Söz konusu değişiklikler geriye dönük 

olarak; ancak sadece değişikliklerin ilk kez uygulandığı finansal tablolarda sunulan en erken dönemin başında 

veya sonrasında, yönetim tarafından amaçlanan koşullarda çalışabilmesi için gereken yer ve duruma getirilen 

maddi duran varlık kalemlerine uygulanır. Değişikliklerin ilk kez uygulanmasının birikimli etkisi, sunulan en 

erken dönemin başındaki dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka bir özkaynak bileşeninin açılış 

bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolara alınır. 

Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler-Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de yapılan 

değişiklik) 

UMSK, Mayıs 2020’de, UMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar’da değişiklik yapan 

“Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler - Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri” değişikliğini yayımlamıştır. 

UMSK, bir sözleşmenin ekonomik açıdan dezavantajlı olup olmadığını değerlendirmek amacıyla, sözleşmeyi 

yerine getirme maliyetinin hem katlanılması gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diğer doğrudan 

maliyetlerin dağıtımı ile ilgili maliyetleri içerdiğini açıklığa kavuşturmak amacıyla UMS 37’ye yönelik bu 

değişikliği yayımlamıştır. Ardından KGK tarafından da bu değişiklikleri yansıtmak üzere TMS 37 değişikliği 27 

Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler, bir sözleşmenin yerine getirilip getirilmediğini değerlendirmek amacıyla bir sözleşmenin yerine 

getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde işletmenin hangi maliyetleri dahil edebileceğini belirlemiştir. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 

uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Değişikliklerin ilk kez uygulanmasının 

birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka bir özkaynak bileşeninin 

açılış bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolara alınır. Karşılaştırmalı bilgiler yeniden düzenlenmez. 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan Değişiklikler) 

UMSK tarafından 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e göre yükümlülüklerin kısa veya uzun vadeli olarak 

sınıflandırılmasına yönelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha açıklayıcı hale getirilmesi amacıyla 

yayımlanan, “Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması”na ilişkin değişiklikler, KGK 

tarafından da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapılan Değişiklikler - Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun 

Vadeli Olarak Sınıflandırılması” başlığıyla yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik, işletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildiği yükümlülüklerin uzun vadeli olarak 

sınıflandırılmasına ilişkin ek açıklamalar ve yükümlülüklerin sınıflandırılmasıyla ilgili diğer hususlara açıklık 

getirmiştir. 

TMS 1’de yapılan değişiklikler aşağıdaki hususları ele almaktadır: 

a. Yükümlülüklerin sınıflandırılmasında işletmenin yükümlülüğü erteleme hakkının raporlama dönemi sonunda 

mevcut olması gerektiği hususuna açıkça yer verilmesi. 

b. İşletmenin yükümlülüğü erteleme hakkını kullanmasına ilişkin işletme yönetiminin beklenti ve amaçlarının, 

yükümlülüğün uzun vadeli olarak sınıflandırılmasını etkilemeyeceğine yer verilmesi. 

c. İşletmenin borçlanma koşullarının söz konusu sınıflandırmayı nasıl etkileyeceğinin açıklanması. 

d. İşletmenin kendi özkaynak araçlarıyla ödeyebileceği yükümlülüklerin sınıflandırılmasına ilişkin hükümlerin 

açıklanması. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan Değişiklikler) 

(devamı) 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden itibaren 

geriye dönük olarak uygulaması gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Son 

olarak,UMSK tarafından 15 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan değişiklikle UMS 1 değişikliğinin yürürlük 

tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmiş olup, söz konusu değişiklik KGK tarafından da 

15 Ocak 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

Şirket, TMS 1 değişikliğinin uygulanmasının xfinansal tabloları üzerindeki muhtemel etkilerini 

değerlendirmektedir. 

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapılan Değişiklikler 

Mayıs 2021’de UMSK tarafından, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir İşlemden Kaynaklanan Varlık ve 

Borçlara İlişkin Ertelenmiş Vergi” değişikliği yayımlanmıştır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TMS 12’e 

İlişkin Değişiklikler olarak 27 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapılan bu değişiklikler, şirketlerin belirli işlemlerde, örneğin; kiralama ve 

hizmetten çekme (sökme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karşılıklarına ilişkin ertelenmiş vergiyi nasıl 

muhasebeleştirmesi gerektiğini açıklığa kavuşturmaktadır. 

Değişiklikle, ilk muhasebeleştirme muafiyetinin kapsamını daraltarak, eşit ve geçici farkları netleştirilen 

işlemlere uygulanmaması öngörülmektedir. Sonuç olarak, şirketlerin bir kiralamanın ilk defa finansal tablolara 

alınmasından kaynaklanan geçici farklar ve hizmetten çekme karşılıkları için ertelenmiş vergi varlığı ve 

ertelenmiş vergi borcu muhasebeleştirmesi gerekecektir. 

Değişiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten çekme yükümlülükleri gibi işlemler için geçerli olmadığına 

açıklık getirmektedir. Bu işlemler eşit ve denkleştirici geçici farklar ortaya çıkaracaktır. 

Kiralamalar ve hizmetten çekme yükümlülükleri için, ilgili ertelenmiş vergi varlıkları ve borçlarının, 

karşılaştırmalı olarak sunulan en erken dönemin başlangıcından itibaren muhasebeleştirilmesi gerekecektir ve 

herhangi bir kümülatif etki önceki dönem dağıtılmamış kârlarında veya diğer özkaynak bileşenlerinde bir 

düzeltme olarak muhasebeleştirilecektir. Bir şirket daha önce net yaklaşım kapsamında kiralamalar ve hizmetten 

çekme yükümlülükleri üzerinden ertelenmiş vergi muhasebeleştirmişse, geçiş üzerindeki etkinin ertelenmiş vergi 

varlığı ve ertelenmiş vergi borcunun ayrı sunumuyla sınırlı olması muhtemel olacaktır. 

Söz konusu değişiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için geçerli olup, erken 

uygulamaya izin verilmektedir. Şirket TMS 12’e ilişkin bu değişikliklerin finansal tabloları üzerindeki muhtemel 

etkilerini değerlendirmektedir. 

Muhasebe Tahminlerine İlişkin Tanım (TMS 8'e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde yayımlanan söz konusu değişiklikler, muhasebe tahminleri için yeni 

bir tanım getirmektedir: bunların finansal tablolarda ölçüm belirsizliğine neden olan parasal tutarlar olduklarına 

açıklık getirilmesi amaçlanmaktadır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TMS 8’e İlişkin Değişiklikler olarak 

11 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler ayrıca, bir şirketin bir muhasebe politikası tarafından belirlenen amaca ulaşmak için bir muhasebe 

tahmini geliştirdiğini belirterek, muhasebe politikaları ile muhasebe tahminleri arasındaki ilişkiyi açıklığa 

kavuşturmuştur. 

Bir muhasebe tahmini geliştirmek, aşağıdakilerin her ikisini de içermektedir: 

• Bir ölçüm yöntemi seçme (tahmin veya değerlemeyöntemi ) – örneğin, TFRS 9 Finansal Araçlar uygulanırken 

beklenen kredi zararları için zarar karşılığını ölçmek için kullanılan bir tahmin tekniği ve 

• Seçilen ölçüm yöntemi uygularken kullanılacak girdileri seçme - ör. TMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve 

Koşullu Varlıklar uygulanırken garanti yükümlülükleri için bir karşılık belirlemek için beklenen nakit çıkışları. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Muhasebe Tahminlerine İlişkin Tanım (TMS 8'e ilişkin Değişiklikler) (devamı) 

Bu tür girdilerdeki veya değerleme tekniklerindeki değişikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki 

değişikliklerdir. Muhasebe politikalarının tanımında herhangi bir değişikliğe gidilmemiş olup aynı şekilde 

kalmıştır. 

Söz konuşu değişiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için geçerli olup, 

erken uygulamaya izin verilmektedir ve Şirketin bu değişiklikleri uyguladığı ilk yıllık raporlama döneminin 

başında veya sonrasında meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarındaki değişikliklere 

ileriye yönelik uygulanacaktır. Şirket, TMS 8'e ilişkin bu değişikliklerin finansal tabloları üzerindeki muhtemel 

etkilerini değerlendirmektedir. 

Muhasebe Politikalarının Açıklanması (TMS 1’e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde şirketlerin, muhasebe politikalarına ilişkin açıklamaların faydalı 

olacak şekilde yapmalarını sağlanmasına yardımcı olmak amacıyla UMS 1 Finansal Tabloların Sunuluşu'nda 

değişiklikler ve UFRS Uygulama Standardı 2 Önemlilik Kararları Oluşturma'da güncelleme yayımlamıştır. Bu 

değişikliklerden UMS 1’e ilişkin olanları KGK tarafından da TMS 1’e İlişkin Değişiklikler olarak 11 Ağustos 

2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 1'deki temel değişiklikler şunları içermektedir: 

• Şirketlerden önemli muhasebe politikalarından ziyade önemlilik düzeyine bağlı olarak muhasebe politikalarını 

açıklamalarını istemek; 

• Önemlilik düzeyi altında kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili muhasebe politikalarının önemsiz 

olduğunu ve bu nedenle açıklanmalarına gerek olmadığını açıklığa kavuşturmak ve 

• Önemlilik düzeyi üzerinde kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili tüm muhasebe politikalarının bir 

şirketin finansal tabloları için önemlilik arz etmediğine açıklık getirmek. 

Değişiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren geçerli olmakla birlikte şirketler daha erken uygulayabilirler. 

Şirket, TMS 1 Finansal Tabloların Sunuluşu'nda değişikliklerin uygulanmasının finansal tabloları üzerindeki 

muhtemel etkilerini değerlendirmektedir. 

Yıllık İyileştirmeler /2018-2020 Dönemi 

UFRS’deki iyileştirmeler 

Yürürlükteki standartlar için KGK tarafından 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan “TFRS’de Yıllık 

İyileştirmeler / 2018-2020 Dönemi” aşağıda sunulmuştur. Bu değişiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren 

geçerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu değişikliklerin uygulanmasının, Şirket’in 

finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisinin olması beklenmemektedir. 

TFRS 1- Türkiye Finansal Raporlama Standartlarının İlk Uygulaması 

Bu değişiklik, bir bağlı ortaklığın ana ortaklıktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya başlaması durumunda TFRS 

1'in uygulamasını kolaylaştırmaktadır; örneğin; bir bağlı ortaklık ana ortaklıktan daha sonra TFRS’leri 

uygulamaya başlaması durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafınıdaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tüm 

yabancı para işlemler için birikmiş yabancı para çevrim farklarını, ana ortaklığın TFRS Standartlarına geçiş 

tarihine göre ana ortaklığın konsolide finansal tablolarına dahil edilen tutarlar üzerinden ölçmeyi seçebilir. Bu 

değişikliklikle birlikte, bağlı ortaklıklar için bu isteğe bağlı bu muafiyetin uygulanması suretiyle i) gereksiz 

maliyetleri düşürmeyi ve ii) benzer eş anlı muhasebe kayıtlarının tutulması ihtiyacının ortadan kaldırılmasını 

sağlayarak TFRS’lere geçişi kolaylaştıracaktır. 

TFRS 9 Finansal Araçlar 

Bu değişiklik, finansal yükümlülüklerin finansal tablo dışı bırakılması için '% 10 testinin' gerçekleştirilmesi 

amacıyla - alınan ücretlerin bu işlemler için ödenen ücretler düşülerek net tutar üzerinden belirlenmesinde -, 

dikkate alınacak ücretlerin yalnızca borçlu ve borç veren sıfatları ile bunlar arasında veya bunlar adına karşılıklı 

olarak ödenen veya alınan ücretleri içerdiğini açıklığa kavuşturmaktadır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.8  Yeni ve Revize Edilmiş Türkiye Muhasebe Standartları (devamı) 

Yürürlüğe girerek uygulanmaya başlanmış değişiklikler 

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasında başlayan hesap dönemleri için yürürlüğe girmiş olan değişiklikler ise şu 

şekildedir: 

1) Gösterge Faiz Oranı Reformu – 2. Aşama (TFRS 9 Finansal Araçlar, TMS 39 Finansal Araçlar: 

Muhasebeleştirme Ve Ölçme, TFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar, TFRS 4 Sigorta Sözleşmeleri ve TFRS 16 

Kiralamalar’da Yapılan Değişiklikler) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti 

İlişkili Taraflar 

İlişkili taraflar, finansal tablolarını hazırlayan işletmeyle (raporlayan işletme) ilişkili olan kişi veya işletmedir.  

(a) Bir kişi veya bu kişinin yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda raporlayan işletmeyle ilişkili sayılır: 

Söz konusu kişinin,  

(i) raporlayan işletme üzerinde kontrol veya müşterek kontrol gücüne sahip olması durumunda,  

(ii) raporlayan işletme üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda,  

(iii) raporlayan işletmenin veya raporlayan işletmenin bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir 

üyesi olması durumunda.  

(b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme raporlayan işletme ile ilişkili sayılır:  

(i) İşletme ve raporlayan işletmenin aynı grubun üyesi olması halinde (yani her bir ana ortaklık, bağlı 

ortaklık ve diğer bağlı ortaklık diğerleri ile ilişkilidir).  

(ii) İşletmenin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) iştiraki ya da iş 

ortaklığı olması halinde.  

(iii) Her iki işletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iş ortaklığı olması halinde.  

(iv) İşletmelerden birinin üçüncü bir işletmenin iş ortaklığı olması ve diğer işletmenin söz konusu üçüncü 

işletmenin iştiraki olması halinde.  

(v) İşletmenin, raporlayan işletmenin ya da raporlayan işletmeyle ilişkili olan bir işletmenin çalışanlarına 

ilişkin olarak işten ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde. Raporlayan işletmenin 

kendisinin böyle bir plânının olması halinde, sponsor olan işverenler de raporlayan işletme ile ilişkilidir.  

(vi) İşletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol edilmesi 

halinde.  

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişinin işletme üzerinde önemli etkisinin bulunması veya 

söz konusu işletmenin (ya da bu işletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici personelinin bir üyesi olması 

halinde. 

 İlişkili tarafla yapılan işlem raporlayan işletme ile ilişkili bir taraf arasında kaynakların, hizmetlerin ya da 

yükümlülüklerin, bir bedel karşılığı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir. 

Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in hissedarları ve Yönetim Kurulu Üyeleri ile bunlarla ilişkili 

kişi ve kuruluşlar, ilişkili taraf olarak kabul edilmiştir (Not 24). 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 Aralık 2023 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  

FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

13 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model 

TFRS 15 uyarınca müşterilerle yapılan tüm sözleşmeler için hasılatın muhasebeleştirilmesinde beş aşamalı 

yaklaşım izlenir. 

Aşama 1: Sözleşmenin tanımlanması 

Bir sözleşme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilatı gerçekleştirilebilir, mal ve hizmetlere ilişkin haklar ve 

ödeme koşulları tanımlanabilir olduğunda sözleşmenin ticari öze sahip olması, sözleşmenin taraflarca 

onaylanması ve taraflarca yükümlülüklerinin yerine getirilmesi taahhüt edilmesi şartlarının tamamının 

karşılanması durumunda, bu sözleşme TFRS 15 kapsamında değerlendirilir. 

Sözleşmeler tek bir ticari paket olarak müzakere edildiğinde ya da bir sözleşmede diğer sözleşme ile mallara 

veya hizmetlere (ya da malların veya hizmetlerin bir kısmına) bağlı olması durumunda, sözleşmeler kapsamında 

tek bir yükümlülük olduğunda, Şirket sözleşmeleri tek bir sözleşme olarak değerlendirir. 

Aşama 2: Edim yükümlülüklerinin tanımlanması 

Şirket, “edim yükümlülüğünü” hasılatın muhasebeleştirilmesi için bir hesap birimi olarak tanımlar. Şirket 

müşteriyle yaptığı bir sözleşmede taahhüt ettiği mal veya hizmetleri değerlendirir ve aşağıdakilerden birini 

devretmeye yönelik müşteriye verdiği her bir taahhüdü bir edim yükümlülüğü olarak belirler:  

(a) Farklı bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da  

(b) Büyük ölçüde benzerlik gösteren ve müşteriye devir şekli aynı olan farklı bir mal veya hizmetler serisini. 

Şirket, sözleşmede yer alan bir mal veya hizmeti, sözleşmedeki diğer taahhütlerden ayrı bir şekilde 

tanımlayabiliyor ve müşterinin söz konusu mal veya hizmetten tek başına veya kullanımına hazır diğer 

kaynaklarla birlikte faydalanmasını sağlıyor ise farklı bir mal veya hizmet olarak tanımlar. Bir sözleşme, esas 

olarak aynı olan bir dizi farklı mal veya hizmet sunma taahhüdünü içerebilir. Sözleşme başlangıcında, bir işletme 

mal veya hizmet serisinin tek bir edim yükümlülüğü olup olmadığını belirler. 

Aşama 3: İşlem bedelinin belirlenmesi 

Şirket, işlem fiyatını belirlemek için sözleşme kapsamındaki yükümlülüğünü yerine getirdikten sonra ne kadarlık 

bir tutarı elde etmeyi beklediğini değerlendirir. Değerlendirme yapılırken, sözleşmenin değişken tutarlara ilişkin 

unsurları ve önemli bir finansman bileşeni içerip içermediğini göz önünde bulundurur.  

Önemli finansman bileşeni 

Şirket, taahhüt edilen mal veya hizmetin nakit satış fiyatını yansıtan tutarı, önemli bir finansman bileşeninin 

etkisi için ödemesi taahhüt edilen tutar ile gözden geçirir. Pratik bir uygulama olarak, Şirket, sözleşmenin 

başlangıcında, müşteri ödemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasındaki sürenin bir yıl veya daha kısa 

olmasını beklemesi durumunda, önemli bir finansman bileşeninin etkilerine ilişkin işlem fiyatını düzeltmez. 

Şirket’in dönem içinde yerine getirdiği yükümlülükler ile alınan avansların ve ödeme planının geniş ölçüde 

uyumlu olduğu durumlarda, Şirket, yükümlülüğü yerine getirmesi ile ödeme arasındaki sürenin asla 12 aydan 

fazla olmayacağını değerlendirmektedir. 

Değişken bedel 

Şirket, fiyat imtiyazları, teşvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, 

cezalar, iskontolar veya benzeri değişken bedellere neden olabilecek kalemlerin müşteri sözleşmesinde var olup 

olmadığını tespit eder. 

Aşama 4: İşlem bedelinin edim yükümlülüklerine dağıtımı 

Farklı mal veya hizmetler tek bir sözleşmeye göre teslim edilmesi durumunda, sözleşme bedeli ayrı mal veya 

hizmetlerin (farklı edim yükümlülükleri) nispi tek başına satış fiyatlarına dayalı olarak dağıtılır. 

Doğrudan gözlemlenebilir tek başına satış fiyatları mevcut değilse, sözleşmelerdeki toplam bedel, beklenen 

maliyet artı kar marjı bazında dağıtılır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Hasılat (devamı) 

Hasılatın muhasebeleştirilmesi için genel model (devamı) 

Aşama 5: Hasılatın muhasebeleştirilmesi 

Şirket, aşağıdaki koşullardan herhangi biri yerine getirildiğinde geliri zamana yayılı olarak muhasebeleştirir: 

 Müşterinin eş zamanlı olarak, işletmenin sağladığı faydalardan yararlanması ve bu faydaları tüketmesi 

durumunda; 

 İşletmenin varlığı oluşturdukça veya geliştirdikçe, oluşturulan veya geliştirilen varlığın kontrolünün aynı 

anda müşteriye geçmesi durumunda ya da 

 Şirket’in yerine getirdiği yükümlülüğün, Şirket’in kendisi için alternatif kullanımı olan bir varlık 

oluşturmaması ve Şirket’in o güne kadar tamamlanan yükümlülüğe karşılık yapılacak ödeme üzerinde 

hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkının bulunması durumunda. 

Zaman içinde yerine getirilen her bir edim yükümlülüğü için, Şirket, malların veya hizmetlerin kontrolünü 

müşteriye devretmeyi gösteren tek bir ilerleme ölçüsü seçer. Şirket, güvenilir bir şekilde gerçekleştirilen işi ölçen 

bir yöntem kullanır. Şirket, girdi yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına yönelik ilerlemeyi ölçmek 

için yapılan maliyetleri kullanır ve çıktı yönteminin kullanıldığı projenin tamamlanmasına doğru ilerlemeyi 

ölçmek için transfer edilen birimleri kullanır.  

Eğer bir edim yükümlülüğü zaman içinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Şirket, malların veya hizmetin 

kontrolünü müşteriye transfer ettiği zaman hasılatı muhasebeleştirir. 

Şirket tarafından sözleşme kapsamındaki yükümlülüklerin yerine getirilmesi için mutlaka katlanılması gereken 

maliyetin, söz konusu sözleşme kapsamında elde edilmesi beklenen ekonomik faydayı aştığı durumlarda TMS 

37 “Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar” standardı uyarınca bir karşılık ayırmaktadır. 

Sözleşme değişiklikleri 

Şirket, ek bir hizmet sunma taahhüdü verdiği takdirde, sözleşme değişikliğini ayrı bir sözleşme olarak kabul 

eder. Mevcut sözleşmenin feshi ve yeni bir sözleşmenin oluşturulması durumunda, sunulan hizmetler farklıysa 

ilgili değişiklikler muhasebeleştirir. Sözleşmede yapılan değişiklik, ayrı hizmet oluşturmazsa, işletme, ilk 

sözleşme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sözleşmenin bir parçasıymış gibi birleştirerek muhasebeleştirir.  

Şirket’in çeşitli hizmetlerine ilişkin önemli muhasebe politikalarının detayları ve hasılat muhasebeleştirilme 

yöntemleri aşağıda belirtilmiştir. 

Diğer gelirler ve giderler 

Finansal varlık ve yükümlülüklerin (ticari alacaklar ve borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı gelir ve giderleri 

kur farkı hareketlerinin net pozisyonuna göre finansman gelirleri veya finansman giderleri içerisinde net olarak 

raporlanır. Ticari alacaklar ve borçların üzerindeki kur farkı ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diğer gelirler 

içerisinde, kur farkı ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diğer giderler içerisinde raporlanır. 

Finansman giderleri, finansal yükümlülüklerin (ticari borçlar dışındaki) üzerindeki kur farkı giderleri ile 

borçlanmalar ve kira işlemlerinden kaynaklanan yükümlülükler için tahakkuk eden faiz giderlerini içerir. 

Faiz geliri/gideri etkin faiz yöntemi kullanılarak muhasebeleştirilir.  

Maddi Duran Varlıklar 

Maddi duran varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiş amortisman ve birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten 

sonraki tutar üzerinden gösterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet değerlerinden 

birikmiş değer düşüklükleri düşüldükten sonraki tutar üzerinden gösterilirler. 

Bir maddi duran varlık elden çıkarıldığında veya kullanımı ya da satışından, gelecekte ekonomik yarar elde 

edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dışı bırakılır. Maddi duran varlıkların elden 

çıkarılması ya da bir maddi duran varlığın hizmetten alınması sonucu oluşan kazanç veya kayıp satış hasılatı ile 

varlığın defter değeri arasındaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar (devamı) 

Maddi duran varlıklara ait amortisman süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 

Demirbaşlar 4-10 yıl 

Taşıtlar 5 yıl 

Özel Maliyetler 3-5 yıl 

Maddi Olmayan Duran Varlıklar  

Maddi olmayan duran varlıklar yazılım giderlerinden oluşmakta ve maliyet değeri üzerinden 1-5 yılda itfa 

edilmektedir. Bilgisayar yazılımları için yapılan bakım ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara 

yansıtılmaktadır. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarının süre ve faydasını artıracak olan harcamalar 

yazılımların maliyetine eklenmek suretiyle aktifleştirilmektedir. 

Maddi olmayan duran varlıklar için kullanılan itfa süreleri aşağıdaki gibidir: 

  Ekonomik Ömrü 

Haklar 3-5 yıl 

Kiralama işlemleri 

Şirket, sözleşmenin başlangıcında, sözleşmenin kiralama sözleşmesi olup olmadığını ya da kiralama işlemi içerip 

içermediğini değerlendirir. Sözleşmenin, bir bedel karşılığında tanımlanan varlığın kullanımını kontrol etme 

hakkını belirli bir süre için devretmesi durumunda bu sözleşme, bir kiralama sözleşmesidir ya da bir kiralama 

işlemi içerir. Bir sözleşmenin tanımlanmış bir varlığın kullanımını kontrol etme hakkını sağlayıp sağlamadığını 

değerlendirmek için Şirket, TFRS 16’daki kiralama tanımını kullanmaktadır. 

(i) Kiracı olarak 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte veya kiralama bileşeni içeren sözleşmede değişiklik yapıldığı tarihte, Şirket, 

kiralama bileşeninin nispi tek başına fiyatını ve kiralama niteliği taşımayan bileşenlerin toplam tek başına 

fiyatını esas alarak her bir kiralama bileşenine dağıtmaktadır. 

Şirket, kiralama niteliği taşımayan bileşenleri kiralama bileşenlerinden ayırmamayı, bunun yerine her bir 

kiralama bileşenini ve onunla ilişkili kiralama niteliği taşımayan bileşenleri tek bir kiralama bileşeni olarak 

muhasebeleştirmeyi tercih etmiştir. 

Şirket, kiralamanın fiilen başladığı tarihte finansal tablolarına kullanım hakkı varlığı ve kira yükümlülüğü 

yansıtmıştır. Kullanım hakkı varlığının maliyeti yükümlülüğünün ilk ölçüm tutarı, kiralamanın fiilen başladığı  

tarihte veya öncesinde yapılan tüm kira ödemelerinden alınan tüm kiralama teşviklerinin düşülmesiyle elde 

edilen tutar ile tüm başlangıçtaki doğrudan maliyetleri ve varlığın sökülmesi ve taşınmasıyla, yerleştirildiği 

alanın restore edilmesiyle ya da dayanak varlığın kiralamanın hüküm ve koşullarının gerektirdiği duruma 

getirilmesi için restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlanılması öngörülen tahmini maliyetlerden 

oluşmaktadır. 

Kiralama işleminin, dayanak varlığın mülkiyetini kiralama süresi sonunda kiracıya devretmesi veya kullanım 

hakkı varlığı maliyetinin, kiracının bir satın alma opsiyonunu kullanacağını göstermesi durumunda, kullanım 

hakkı varlığı kiralamanın fiilen başladığı tarihten dayanak varlığın yararlı ömrünün sonuna kadar amortismana 

tabi tutulur. Diğer durumlarda kullanım hakkı varlığı, kiralamanın fiilen başladığı tarihten başlamak üzere, söz 

konusu varlığın yararlı ömrü veya kiralama süresinden kısa olanına göre amortismana tabi tutulur. Ek olarak, 

kullanım hakkı varlığının değeri periyodik olarak varsa değer düşüklüğü zararları da düşülmek suretiyle azaltılır 

ve kiralama yükümlülüğünün yeniden ölçümü doğrultusunda düzeltilir. 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte, kira yükümlülüğü o tarihte ödenmemiş olan kira ödemelerinin bugünkü 

değeri üzerinden ölçülür. Kira ödemeleri, kiralamadaki zımnî faiz oranının kolaylıkla belirlenebilmesi 

durumunda, bu oran kullanılarak iskonto edilir. Bu oranın kolaylıkla belirlenememesi durumunda, Şirket’in 

alternatif borçlanma faiz oranı kullanılır. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kiralama işlemleri (devamı) 

(ii) Kiracı olarak (devamı) 

Şirket, alternatif borçlanma faiz oranını, çeşitli dış finansman kaynaklarından kullanacağı borçlar için ödeyeceği 

faiz oranlarını dikkate alarak belirlemektedir ve kira şartlarını ve kiralanan varlığın türünü yansıtacak şekilde 

bazı düzeltmeler yapmaktadır. 

Kira yükümlülüğünün ölçümüne dâhil edilen kira ödemeleri aşağıdakilerden oluşmaktadır: 

– Sabit ödemeler (özü itibarıyla sabit ödemeler dâhil); 

– İlk ölçümü kiralamanın fiilen başladığı tarihte bir endeks veya oran kullanılarak yapılan, bir endeks 

veya orana bağlı değişken kira ödemeleri; 

– Kalıntı değer taahhütleri kapsamında kiracı tarafından ödenmesi beklenen tutarlar; 

– Satın alma opsiyonunun kullanılacağından makul ölçüde emin olunması durumunda bu opsiyonun 

kullanım fiyatı ve kiralama süresinin Şirket’in kiralamayı sonlandırmak için bir opsiyon kullanacağını 

göstermesi durumunda, kiralamanın sonlandırılmasına ilişkin ceza ödemeleri. 

Kira yükümlülüğü, kira ödemelerinin bir iskonto oranı ile indirgenmesiyle ölçülür. Gelecekteki kira 

ödemelerinin belirlenmesinde kullanılan bir endeks veya oranda meydana gelen bir değişiklik sonucunda bu 

ödemelerde bir değişiklik olması ve kalıntı değer taahhüdü kapsamında ödenmesi beklenen tutarlarda bir 

değişiklik olması durumlarında Şirket yenileme, sonlandırma ve satın alma opsiyonlarını değerlendirir. 

Kira yükümlülüğünün yeniden ölçülmesi durumunda, yeni bulunan borç tutarına göre kullanım hakkı varlığında 

bir düzeltme olarak finansal tablolara yansıtılır. Ancak, kullanım hakkı varlığının defter değerinin sıfıra inmiş 

olması ve kira yükümlülüğünün ölçümünde daha fazla azalmanın mevcut olması durumunda, kalan yeniden 

ölçüm tutarı kâr veya zarara yansıtılır. 

Şirket, yatırım amaçlı gayrimenkul tanımını karşılamayan kullanım hakkı varlıklarını “Kullanım Hakkı 

Varlıkları” ve kira yükümlülüklerini  “Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler ” olarak finansal 

durum tablosunda sunmaktadır. 

Kısa süreli kiralamalar ve düşük değerli kiralamalar 

Şirket, kiralama süresi 12 ay veya daha az olan kısa süreli kiralamaları için kullanım hakkı varlıklarını ve 

kiralama borçlarını finansal tablolarına yansıtmamayı tercih etmiştir. Şirket, bu kiralamalarla ilişkili kira 

ödemelerini, kiralama süresi boyunca doğrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansıtmıştır. 

Finansal Araçlar 

Muhasebeleştirme ve ilk ölçüm  

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa oluştukları zaman alınırlar. Diğer tüm finansal varlıklar ve finansal 

yükümlülükler, Şirket finansal araca ilişkin sözleşme hükümlerine taraf olduğunda muhasebeleştirilir.  

Önemli bir finansman bileşeni içeren ticari alacaklar dışındaki bir finansal varlık veya finansal yükümlülük ilk 

defa finansal tablolara alınırken gerçeğe uygun değerinden ölçülür ve gerçeğe uygun değer değişimleri kâr veya 

zarara yansıtılanlar dışındaki kalemlerin edinimiyle veya ihracıyla doğrudan ilişkilendirilebilen işlem maliyetleri 

de gerçeğe uygun değere ilave edilir.  

Yeniden sınıflandırma ve sonraki muhasebeleştirme  

İlk kayıtlara alınırken finansal varlıklar, itfa edilmiş maliyetinden ölçülen, gerçeğe uygun değer (“GUD”) 

değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen – özkaynak yatırımları ve gerçeğe uygun değer değişimi kar 

veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak sınıflandırılırlar.  

Şirket’in finansal varlıkların yönetiminde kullandığı iş modelinin değiştiği durumlar hariç, finansal varlıklar ilk 

muhasebeleştirilmelerinden sonra yeniden sınıflanmazlar; iş modeli değişikliği durumunda ise, değişikliğin 

akabinde takip eden raporlama döneminin ilk gününde finansal varlıklar yeniden sınıflanırlar. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı)  

Bir finansal varlık, aşağıda belirtilen koşulların her iki şartı birden sağlaması durumunda ve gerçeğe uygun değer 

değişimi kar ya da zarara yansıtılan finansal varlık kategorisinde tanımlanmamışsa, itfa edilmiş maliyeti 

üzerinden ölçülür:  

- Finansal varlığın, sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini amaçlayan bir iş modeli kapsamında elde 

tutulması,  

- Finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 

kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması. 

Şirket, ticari amaçla elde tutulmayan bir özkaynak yatırımının ilk defa finansal tablolara alınmasında, gerçeğe 

uygun değerindeki sonraki değişikliklerin diğer kapsamlı gelirde sunulması konusunda, geri dönülemeyecek bir 

tercihte bulunulabilir. Bu seçim her bir yatırım için ayrı ayrı yapılır.  

İtfa edilmiş maliyetinden veya yukarıda açıklandığı şekilde gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire 

yansıtılarak ölçülmeyen bütün finansal varlıklar gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılarak 

ölçülür. Bu bütün türev finansal varlıkları da kapsar. 

İlk defa finansal tablolara alınması sırasında bir finansal varlığın geri dönülemez bir şekilde gerçeğe uygun değer 

değişimi kâr veya zarara yansıtılarak ölçülen olarak tanımlanması mümkündür. Ancak bunun için bu 

tanımlamanın, aksi halde ortaya çıkacak muhasebe uyumsuzluğu ortadan kaldırması veya önemli ölçüde 

azaltması gerekir. 

Finansal varlıklar: İş modelinin değerlendirilmesi  

Şirket, iş modelinin amaçları konusunda değerlendirmelerini finansal varlığın tutulduğu portföy seviyesinde 

yapar çünkü bu işin nasıl yönetildiğini ve yönetime bilginin hangi yöntemlerle sağlandığını en iyi şekilde 

yansıtmaktadır.  

Gerçeğe uygun değer esas alınarak yönetilen ve performansları buna göre değerlendirilen finansal varlıklar 

gerçeğe uygun değer değişimi kar veya zarara yansıtılan olarak ölçülür. 

Finansal varlıklar: Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup 

olmadığının değerlendirilmesi 

Anapara, finansal varlığın ilk defa finansal tablolara alınması sırasındaki gerçeğe uygun değeri olarak 

tanımlanmaktadır. Faiz, paranın zaman değeri, belirli bir zaman dilimine ilişkin anapara bakiyesine ait kredi 

riski, diğer temel borç verme risk ve maliyetleri (örneğini likidite riski ve yönetim maliyetleri) ile kâr marjından 

teşekkül eder. 

Sözleşmeden kaynaklanan nakit akışlarının “sadece anapara ve faiz ödemeleri” olup olmadığının 

değerlendirilmesinde, Şirket, ilgili aracın sözleşme şartlarını dikkate alır. Finansal varlığın sözleşmeye bağlı 

nakit akışlarının zamanlamasını veya miktarını, bu tanıma uymasını engelleyebilecek oranda değiştirebilecek bir 

sözleşme şartı içerip içermediği değerlendirmeye dahil edilir. Bu değerlendirmeler yapılırken Şirket aşağıdakileri 

dikkate alır:  

- nakit akışlarının zamanlamasını veya tutarını değiştirebilecek şarta bağlı olaylar;  

- sözleşmeye bağlı kupon oranını değiştirebilecek (değişken oran özelliklerini de içeren) şartlar;  

- erken ödeme ve uzatma seçenekleri; ve  

- belirli bir varlık üzerinde Şirket’in nakit akışlarına hak iddia etmesini kısıtlayabilecek şartlar.  

Anapara, beklenen nakit akışlarının bugünkü değeri olduğu için, ticari alacaklar ve diğer alacaklar “sadece 

anapara ve faiz ödemeleri” testini geçmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayalı iş modeliyle uyumlu 

olarak yönetilmektedir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Finansal varlıklar: Sonraki muhasebeleştirme ve kazanç ve kayıplar  

Aşağıdaki muhasebe politikaları finansal varlıkların sonraki ölçümlerinde geçerlidir. 

GUD farkı kar/zarara yansıtılarak 

ölçülen finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde gerçeğe uygun değerleri üzerinden 

ölçülür. Herhangi bir faiz veya temettü geliri dahil olmak üzere, bunlarla 

ilgili net kazançlar ve kayıplar kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

İtfa edilmiş maliyeti üzerinden ölçülen 

finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa 

edilmiş maliyetinden ölçülür. İtfa edilmiş maliyetleri varsa değer düşüklüğü 

zararları tutarı kadar azaltılır. 

Faiz gelirleri, yabancı para kazanç ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar 

veya zararda muhasebeleştirilir. Bunların finansal durum tablosu dışı 

bırakılmasından kaynaklanan kazanç veya kayıplar kar veya zararda 

muhasebeleştirilir. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 

yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 

Etkin faiz yöntemi kullanılarak hesaplanan faiz geliri, yabancı para kazanç 

ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

Diğer kazanç ve kayıplar ise diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir. 

Finansal varlıklar finansal durum tablosu dışı bırakıldığında daha önceden 

diğer kapsamlı gelire yansıtılan toplam kazanç veya kayıplar kar veya 

zararda yeniden sınıflandırılır. 

GUD farkı diğer kapsamlı gelire 

yansıtılan özkaynak araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 

Temettüler, açıkça yatırımın maliyetinin bir kısmının geri kazanılması 

niteliğinde olmadıkça kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

Diğer net kazanç ve kayıplar diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir ve 

kar veya zararda yeniden sınıflandırılmazlar. 

Nakit ve nakit benzerleri 

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 

3 aydan daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değişikliği riski taşımayan 

yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır. Şirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar” 

kategorisinde sınıflandırılmaktadır. 

Finansal yükümlülükler 

Şirket’in finansal yükümlülükleri ve özkaynak araçları, sözleşmeye bağlı düzenlemelere, finansal bir 

yükümlülüğün ve özkaynağa dayalı bir aracın tanımlanma esasına göre sınıflandırılır. Şirket’in tüm borçları 

düşüldükten sonra kalan varlıklarındaki hakkı temsil eden sözleşme özkaynağa dayalı finansal araçtır. Belirli 

finansal yükümlülükler ve özkaynağa dayalı finansal araçlar için uygulanan muhasebe politikaları aşağıda 

belirtilmiştir. 
 

Finansal yükümlülükler gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler veya diğer 
finansal yükümlülükler olarak sınıflandırılır.  

a) Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 

Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler, gerçeğe uygun değeriyle kayda 

alınır ve her raporlama döneminde, bilanço tarihindeki gerçeğe uygun değeriyle yeniden değerlenir. Gerçeğe 

uygun değerlerindeki değişim, kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilir. Kar veya zarar tablosunda 

muhasebeleştirilen net kazanç ya da kayıplar, söz konusu finansal yükümlülük için ödenen faiz tutarını da kapsar. 

b) Diğer finansal yükümlülükler 

Diğer finansal yükümlülükler, finansal borçlar dahil, başlangıçta işlem maliyetlerinden arındırılmış gerçeğe 

uygun değerleriyle muhasebeleştirilir.  

Diğer finansal yükümlülükler sonraki dönemlerde etkin faiz oranı üzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte 

etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiş maliyet bedelinden muhasebeleştirilir.  
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Etkin faiz yöntemi, finansal yükümlülüğün itfa edilmiş maliyetlerinin hesaplanması ve ilgili faiz giderinin ilişkili 

olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya uygun 

olması halinde daha kısa bir zaman dilimi süresince gelecekte yapılacak tahmini nakit ödemelerini tam olarak 

ilgili finansal yükümlülüğün net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

Finansal tablo dışı bırakma 
 
 

Finansal varlıklar  

Şirket, finansal varlıklarla ilgili sözleşme uyarınca meydana gelen nakit akışları ile ilgili hakları sona erdiğinde 

veya ilgili haklarını, bu finansal varlık ile ilgili bütün risk ve getirilerinin sahipliğini bir alım satım işlemiyle 

devrettiğinde söz konusu finansal varlığı kayıtlarından çıkarır. Şirket tarafından devredilen finansal varlıkların 

yaratılan veya elde tutulan her türlü hak, ayrı bir varlık veya yükümlülük olarak muhasebeleştirilir. 

Finansal yükümlülükler  

Sözleşmeye dayalı yükümlülüklerinin yerine getirildiği, iptal veya feshedildiği durumlarda; Şirket, söz konusu 

finansal yükümlülüğü kayıtlarından çıkarır. Sözleşmeye bağlı hükümler değiştirildiğinde ve yeniden 

yapılandırılmış yükümlülüğün sözleşmeye bağlı nakit akışlarında önemli bir değişiklik söz konusuysa, Şirket, 

finansal yükümlülüğü kayıtlardan çıkarır ve yeni bir finansal yükümlülük yeniden yapılandırılmış hükümlere 

göre, gerçeğe uygun değerinden kayıtlara alınır.  

Ortadan kalkan finansal yükümlülüğün defter değeri ile bu yükümlülüğe ilişkin olarak ödenen tutar (devredilen 

her türlü nakit dışı varlık veya üstlenilen her türlü yükümlülük de dâhil) arasındaki fark, kâr veya zarar olarak 

finansal tablolara alınır. 

Değer düşüklüğü 

Finansal araçlar ve sözleşme varlıkları 

Şirket aşağıda belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararları için zarar karşılığını kayıtlara alır:  

- itfa edilen maliyetinden ölçülen finansal varlıklar;  

- sözleşme varlıkları (TFRS 15’de tanımlanan şekliyle). 

TFRS 9 kapsamında, zarar karşılıkları aşağıdaki esasların herhangi biri ile ölçülür: 

İtfa edilmiş maliyetiyle ölçülen finansal varlıklar; 

 Ömür boyu BKZ’ler: finansal aracın beklenen ömrü boyunca gerçekleşmesi muhtemel tüm temerrüt 

durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarıdır ve 

İlk muhasebeleştirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;  

 12 aylık BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay içinde finansal araca ilişkin gerçekleşmesi 

muhtemel temerrüt durumlarından kaynaklanan beklenen kredi zararlarını temsil eden kısmıdır. 

Şirket, ticari alacaklarına ilişkin değer düşüklüğünün hesaplanmasında ömür boyu BKZ’leri seçmiştir. 

Bir finansal varlığın kredi riskinin ilk muhasebeleştirilmesinden itibaren önemli ölçüde artmış olup olmadığının 

belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Şirket, beklenen erken ödemelerin etkileri dahil beklenen 

kredi zararlarının tahminiyle ilgili olan ve aşırı maliyet veya çabaya katlanılmadan elde edilebilen makul ve 

desteklenebilir bilgiyi dikkate alır. Bu bilgiler, Şirket’in geçmiş kredi zararı tecrübelerini dayanan ve ileriye 

dönük bilgiler içeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri içerir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 
2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

BKZ’lerinin ölçüleceği azami süre, Şirket’in kredi riskine maruz kaldığı azami sözleşme süresidir. 

BKZ’lerin Ölçümü 

BKZ’ler finansal aracın beklenen ömrü boyunca kredi zararlarının olasılıklarına göre ağırlıklandırılmış bir 

tahminidir. Diğer bir ifadeyle tüm nakit açıklarının bugünkü değeri üzerinden ölçülen kredi zararlarıdır (örneğin, 

sözleşmeye istinaden işletmeye yapılan nakit girişleri ile işletmenin tahsil etmeyi beklediği nakit akışları 

arasındaki farktır). 

Ticari alacaklar, diğer alacaklar, diğer varlıklar ve sözleşme varlıkları için Şirket, beklenen kredi zararlarını 

karşılamak için basitleştirilmiş yaklaşımı uygular (TFRS 9, tüm ticari alacaklar için ömür boyu beklenen kredi 

zarar karşılığının kullanılmasını gerektirir). Beklenen kredi zararları, geçmiş yıllardaki gerçekleşmiş kredi zararı 

deneyimlerine dayanarak hesaplanmıştır. 

Kredi Değer Düşüklüğüne Uğramış Finansal Varlıklar 

Her raporlama dönemi sonunda, Şirket itfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıkların ve GUD farkı diğer 

kapsamlı gelire yansıtılan borçlanma varlıkların değer düşüklüğüne uğrayıp uğramadığını değerlendirir. Bir 

finansal varlığın gelecekteki tahmini nakit akışlarını olumsuz şekilde etkileyen bir veya birden fazla olay 

gerçekleştiğinde söz konusu finansal varlık kredi-değer düşüklüğüne uğramıştır. 

Değer Düşüklüğünün Sunumu 

İtfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıklara ilişkin zarar karşılıkları, varlıkların brüt defter değerinden 

düşülür. 

Gerçeğe uygun değer değişimi diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen borçlanma araçları için oluşan zarar 

karşılığı, finansal varlığın finansal durum tablosundaki defter değerini azaltmak yerine diğer kapsamlı gelire 

yansıtılır.      

Raporlama Döneminden Sonraki Olaylar 

Raporlama döneminden sonraki olaylar; kara ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal bilgilerin 

kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için 

yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. 

Şirket, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, finansal tablolara 

alınan tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir. 
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2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 

Geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün yerine getirilmesinin 

muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir şekilde tahmin edilebilir olması durumunda 

finansal tablolarda karşılık ayrılır. 

Karşılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe ilişkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, bilanço tarihi 

itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir şekilde tahmin edilmesi 

yoluyla hesaplanır. Karşılığın, mevcut yükümlülüğün karşılanması için gerekli tahmini nakit akımlarını 

kullanarak ölçülmesi durumunda söz konusu karşılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının bugünkü değerine 

eşittir. 

Karşılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının üçüncü taraflarca 

karşılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin hemen hemen kesin 

olması ve güvenilir bir şekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleştirilir. 

 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmiş vergi giderinin toplamından oluşur.  

Cari vergi  

Cari yıl vergi yükümlülüğü, dönem karının vergiye tabi olan kısmı üzerinden hesaplanır. Vergiye tabi kâr, diğer 

yıllarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi 

mümkün olmayan kalemleri hariç tutması nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kârdan farklılık 

gösterir. Şirket’in cari vergi yükümlülüğü bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış ya da önemli ölçüde yasallaşmış 

vergi oranı kullanılarak hesaplanmıştır. 

Ertelenmiş vergi 

Ertelenmiş vergi yükümlülüğü veya varlığı, varlıkların ve yükümlülüklerin finansal tablolarda gösterilen tutarları 

ile yasal vergi matrahı hesabında dikkate alınan tutarları arasındaki geçici farklılıkların bilanço yöntemine göre 

vergi etkilerinin yasalaşmış vergi oranları dikkate alınarak hesaplanmasıyla belirlenmektedir. Ertelenmiş vergi 

yükümlülükleri vergilendirilebilir geçici farkların tümü için hesaplanırken, indirilebilir geçici farklardan oluşan 

ertelenmiş vergi varlıkları, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle söz konusu farklardan yararlanmanın 

kuvvetle muhtemel olması şartıyla hesaplanmaktadır. Bahse konu varlık ve yükümlülükler, ticari ya da mali 

kar/zararı etkilemeyen işleme ilişkin geçici fark, şerefiye veya diğer varlık ve yükümlülüklerin ilk defa finansal 

tablolara alınmasından (işletme birleşmeleri dışında) kaynaklanıyorsa muhasebeleştirilmez.  

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri varlıkların gerçekleşeceği veya yükümlülüklerin yerine getirileceği 

dönemde geçerli olması beklenen ve bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış veya önemli ölçüde yasallaşmış vergi 

oranları (vergi düzenlemeleri) üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülüklerinin 

hesaplanması sırasında, Şirket’un bilanço tarihi itibarıyla varlıklarının defter değerini geri kazanması ya da 

yükümlülüklerini yerine getirmesi için tahmin ettiği yöntemlerin vergi sonuçları dikkate alınır. 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri, cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup etme 

ile ilgili yasal bir hakkın olması veya söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından toplanan 

gelir vergisiyle ilişkilendirilmesi ya da Şirket’in cari vergi varlık ve yükümlülüklerini netleştirmek suretiyle 

ödeme niyetinin olması durumunda mahsup edilir. 

Dönem cari ve ertelenmiş vergisi 

Vergi, doğrudan özkaynaklar altında muhasebeleştirilen bir işlemle ilgili olmaması koşuluyla, kar veya zarar 

tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili işlemle birlikte özkaynaklar altında muhasebeleştirilir. 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar 

Kıdem tazminatları: 

Türkiye’de mevcut kanunlar ve toplu iş sözleşmeleri hükümlerine göre kıdem tazminatı, emeklilik veya işten 

çıkarılma durumunda ödenmektedir. Güncellenmiş olan TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar Standardı  

(“TMS 19”) uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmış emeklilik fayda planları olarak nitelendirilir. 



AVRUPA GAYRİMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK A.Ş. 

31 Aralık 2023 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  

FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  

22 

2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.9  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar (devamı)  

Kıdem tazminatları (devamı) 

Bilançoda muhasebeleştirilen kıdem tazminatı yükümlülüğü, tüm çalışanların emeklilikleri dolayısıyla ileride 

doğması beklenen yükümlülük tutarlarının net bugünkü değerine göre hesaplanmış ve finansal tablolara 

yansıtılmıştır. Hesaplanan tüm aktüeryal kazançlar ve kayıplar diğer kapsamlı gelir altında 

muhasebeleştirilmiştir.  

Nakit Akış Tablosu  

Nakit akış tablosunda, döneme ilişkin nakit akışları esas, yatırım ve finansman faaliyetlerine dayalı bir biçimde 

sınıflandırılarak raporlanır.  

 Sermaye ve Temettüler 

Adi hisseler, özsermaye olarak sınıflandırılır. Adi hisseler üzerinden dağıtılan temettüler, temettü kararının 

alındığı dönemde birikmiş kardan indirilerek kaydedilir. 

2.10  Önemli Muhasebe, Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımlar 

Şirket’in muhasebe politikalarını uygularken aldığı kritik kararlar  

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarının uygulanması sürecinde yönetim, finansal tablolarda muhasebeleştirilen 

tutarlar üzerinde önemli etkisi olan aşağıdaki yorumları yapmıştır: 

Gelir Tahakkuku: 

Şirket, 31 Aralık 2023 ve 31 Aralık 2022 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği hizmetler 

karşılığında sırasıyla 1.827.123 TL ve 1.343.343 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak kayıtlarına almıştır. Söz 

konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasılat uyarınca hizmet sunumuna ilişkin işlemlerin sonucu güvenilir bir biçimde 

tahmin edilebildiği için, raporlama dönemi sonu itibarıyla tamamlanma düzeyi dikkate alınarak finansal tablolara 

yansıtılmıştır.  
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3. NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzeri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Kasa 1.385 4.727    

Bankadaki nakit 7.481.236 6.186.796    

-Vadeli mevduatlar 1.575.143 2.496.842    

-Vadesiz mevduatlar 5.906.093 3.689.956    

Nakit ve nakit benzerleri 7.482.621 6.191.525    

Bloke tutar (*) -- (734.887) 

Nakit akım tablosuna baz tutarlar 7.482.621 5.456.636    

 

4. TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR 

a) Ticari Alacaklar: 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla ticari alacak aşağıdaki gibidir: 

 
31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Alıcılar 

Alacak reeskontu (-) 

5.219.373 

-- 

1.004.609    

(4.065) 

Şüpheli ticari alacaklar 127.410 209.937    

Şüpheli ticari alacak karşılığı (-) (127.410) (209.937) 

Gelir tahakkukları (*) 3.511.724 3.010.604    

 Toplam 8.731.097 4.011.148    

(*) Şirket, 31 Aralık 2023 ve 31 Aralık 2022 tarihlerinde sona eren yıllar için muhtelif müşterilerine verdiği 

hizmetler karşılığında sırasıyla 3.511.724 TL ve 3.010.604 TL tutarında hasılatı gelir tahakkuku olarak 

kayıtlarına almıştır. 

Ticari alacaklar için ortalama vade 15 gündür (2022: 15 gün). 

Ticari alacaklardaki risklerin niteliği ve düzeyine ilişkin açıklamalar 22. notta verilmiştir.  

b) Ticari Borçlar:  

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla ticari borçlar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Satıcılar 

Borç Reeskontu 

Satılan Hizmet Maliyeti 

4.938.933 

-- 

10.818 

1.262.955    

(4.309) 

16.024    

  Toplam 4.949.751 1.274.670    

Ticari borçlar için ortalama vade 1 aydan kısadır (2022: 1 aydan kısadır).  

5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla diğer alacak ve borçlar aşağıdaki gibidir: 

Kısa Vadeli Diğer Alacaklar  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

İlişkili taraflardan alacaklar 

İlişkili olmayan taraflardan alacaklar 

Diğer alacaklar 

(140.563) 

300.686 

35.964 

- 

234.541 

-    

Verilen depozito ve teminatlar 56.900  

  Toplam 252.986 234.541    

 

Uzun Vadeli Diğer Alacaklar 31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Verilen depozito ve teminatlar 167.591 190.319    

  Toplam 167.591 190.319    
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5. DİĞER ALACAK VE BORÇLAR (devamı) 

Kısa Vadeli Diğer Borçlar  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

İlişkili taraflara diğer borçlar -- 99.182    

Diğer borçlar 

Ödenecek vergi, harç ve diğer kesintiler 

79.584 

1.406.695 

103.489    

758.440    

Toplam  1.486.279 961.111    

6. PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER  

a) Toplam Kısa Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla peşin ödenmiş giderler ve ertelenmiş gelirler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Verilen sipariş avansları 69.597 187.197    

Gelecek aylara ait giderler 2.118.980 723.602    

 Toplam 2.188.577 910.799    

b) Ertelenmiş Gelirler 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Alınan sipariş avansları 

Alınan diğer avanslar 

24.596 

938 

222.224    

9.812    

 Toplam 25.534 232.037    

7. MADDİ DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla maddi duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Arsa Demirbaşlar 

Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 

Maliyet      

1 Ocak 2023 tarihi itibarıyla açılış 

bakiyesi 296.109 4.763.561 1.512.724 12.457.786 19.030.180 

Alımlar -- 51.200 -- -- 51.200 

Çıkışlar -- (103.968) 1.512.724 (233.500) (337.468) 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla kapanış 

bakiyesi 296.109 4.710.793 -- 12.224.286 18.743.912 

 

     

Birikmiş Amortismanlar 

     1 Ocak 2023 tarihi itibarıyla açılış 

bakiyesi -- 4.283.760 1.512.724 4.568.147 10.364.631 

Dönem gideri -- 188.117 -- 2.468.207 2.656.324 

Çıkışlar -- (80.893) 1.512.724 (143.992) (224.885) 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla kapanış 

bakiyesi -- 4.390.984 -- 6.892.362 12.796.070 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla net 

defter değeri 296.109 319.809 -- 5.331.924 5.947.840 

Amortisman giderleri, genel yönetim giderinde (Not: 17) muhasebeleştirilmiştir.
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7. MADDİ DURAN VARLIKLAR (devamı) 

  Arsa Demirbaşlar 

Özel 

Maliyetler Taşıtlar Toplam 

Maliyet 

     1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış 

bakiyesi 296.109 4.616.197 1.512.724 12.036.502 18.461.532 

Alımlar -- 147.363 -- 421.283 568.646 

Çıkışlar -- -- -- -- -- 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış 

bakiyesi 296.109 4.763.560 1.512.724 12.457.786 19.030.178 

 

     

Birikmiş Amortismanlar 
 

    

1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış 

bakiyesi -- 4.096.642 1.512.724 2.097.655 7.707.021 

Dönem gideri -- 187.118 -- 2.470.493 2.657.611 

Çıkışlar -- -- -- -- -- 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış 

bakiyesi -- 4.283.760 1.512.724 4.568.147 10.364.631 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla net 

defter değeri 296.109 479.800 0 7.889.639 8.665.548 

8. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla kullanım hakkı varlıkları aşağıdaki gibidir: 

  Binalar Taşıtlar Toplam 

Maliyet 

   1 Ocak 2023 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 2.403.519 -- 2.403.519 

Alımlar 533.654 -- 533.654 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 2.937.174 -- 2.937.174 

    Birikmiş Amortismanlar    

1 Ocak 2023 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 1.157.260 -- 1.157.260 

Dönem gideri 385.072 -- 385.072 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.542.331 -- 1.542.331 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla net defter değeri 1.394.843 -- 1.394.842 

 

  Binalar Taşıtlar Toplam 

Maliyet 

   1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 2.638.791 22.022 2.660.812 

Alımlar 280.341 -- 280.341 

Çıkışlar (515.612) (22.022) (537.634) 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 2.403.519 -- 2.403.519 

    Birikmiş Amortismanlar 

   1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 1.208.697 18.634 1.227.331 

Dönem gideri 464.175 3.388 467.563 

Çıkışlar (515.612) (22.022) (537.634) 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 1.157.260 -- 1.157.260 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla net defter değeri 1.246.260 -- 1.246.260 

 

Amortisman giderleri, satışların maliyeti (Not:16) altında muhasebeleştirilmiştir. 
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9. MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla maddi olmayan duran varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  Haklar Toplam 

Maliyet 

  1 Ocak 2023 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 2.634.938    2.634.938    

Alımlar 18.307    18.307    

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 2.653.244    2.653.244    

 
  

Birikmiş İtfa Payları   

1 Ocak 2023 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 2.603.011    2.603.011    

Dönem gideri 12.279    12.279    

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 2.615.290    2.615.290    

 

  

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla net defter değeri 37.954    37.954    

 

  Haklar Toplam 

Maliyet 

  1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 2.615.354    2.615.354    

Alımlar 19.584    19.584    

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 2.634.938    2.634.938    

 
  

Birikmiş İtfa Payları 

  1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla açılış bakiyesi 2.591.837    2.591.837    

Dönem gideri 11.174    11.174    

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla kapanış bakiyesi 2.603.011    2.603.011    

   31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla net defter değeri 31.926 31.926 

Haklar, şirket içi yazılım geliştirme maliyetlerini kapsamaktadır. İtfa paylarının tamamı genel yönetim 

giderlerine (Not 16) dahil edilmiştir.  

10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalar aşağıdaki gibidir: 

                 31 Aralık 2022 31 Aralık 2022 

Ödenecek vergi ve fonlar                                                                                  -- 1.007.324 

Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri  2.416.844 726.223 

Personele borçlar 510.584 -- 

 Toplam 2.927.428 1.733.548 

 Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar aşağıdaki 

gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Kullanılmayan izin karşılığı 1.260.399 1.743.700    

Diğer kısa vadeli karşılıklar 571 16.850 

 Toplam 1.260.969 1.760.550 
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10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR (devamı) 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar (devamı) 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla kullanılmayan izin karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  2023 2022 

1 Ocak itibarıyla karşılıklar 1.743.700    1.089.027    

İlave karşılıklar -- 654.672    

Dönem içi ödemeler (483.301) -- 

31 Aralık itibarıyla bakiyeler 1.260.399 1.743.700    

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 

Kıdem tazminatı karşılığı: 

Şirket, Türk İş Kanunu’na göre emekliye ayrılan, iş ilişkisi kesilen, askerlik hizmetleri için çağrılan veya vefat eden 

her çalışanına kıdem tazminatı ödemek mecburiyetindedir. 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı, aylık 23.490 TL (31 Aralık 2022: 15.371 TL) tavanına 

tabidir.  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı karşılığı, Şirket’in, 

çalışanların emekli olmasından kaynaklanan gelecekteki muhtemel yükümlülük tutarının bugünkü değerinin tahmin 

edilmesi yoluyla hesaplanmaktadır. TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar, şirketin yükümlülüklerinin, 

tanımlanmış fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak geliştirilmesini öngörür. Bu 

doğrultuda, toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal varsayımlar aşağıda belirtilmiştir: 

Ana varsayım,  her hizmet yılı için olan azami yükümlülük tutarının enflasyona paralel olarak artacak olmasıdır. 

Dolayısıyla, uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oranı 

ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla, ekli finansal tablolarda karşılıklar, geleceğe ilişkin, 

çalışanların emekliliğinden kaynaklanacak muhtemel yükümlülüğünün bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır. 

İlgili bilanço tarihlerindeki karşılıklar, yıllık %20 enflasyon ve %23,68 faiz oranı varsayımlarına göre yaklaşık %3,07 

olarak elde edilen reel iskonto oranı kullanılmak suretiyle hesaplanmıştır (31 Aralık 2022: %3,42).  

Kıdem tazminatı yükümlülüğü hesaplamasında kullanılan önemli tahminler iskonto oranı ve isteğe bağlı işten 

ayrılma olasılığıdır.  

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla ikramiye karşılığının hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

1 Ocak itibarıyla bakiyeler 3.151.262    1.811.141    

Hizmet maliyeti 685.970 586.681    

Faiz maliyeti 114.523 92.092    

Aktüeryal (kazanç)/kayıp (217.302) 661.349    

 Toplam 3.734.453 3.151.262    

11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ 

Karşılıklar 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla, Şirket’in çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin ayırmış olduğu karşılıklar haricinde 

karşılığı bulunmamaktadır. (31 Aralık 2022: Bulunmamaktadır). 

Davalar 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla, Şirket aleyhine toplam 1.835.794 TL tutarında 3 tane devam eden dava 

bulunmaktadır. Davaların Şirket aleyhine yükümlülük oluşturması öngörülmemektedir. 
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11. KARŞILIKLAR KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ (devamı) 

 Teminat-Rehin-İpotekler (“TRİ”) 

31 Aralık 2023 ve 31 Aralık 2022 tarihleri itibarıyla Şirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna ilişkin tabloları 

aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2023 TL  ABD Doları Avro Diğer 

A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı 1.252.000 -- -- -- 

B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 

vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 

borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

D. Diğer verilen TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 

lehine vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş olduğu 

TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

 

    

Toplam 1.252.000    

 

31 Aralık 2022 TL  ABD Doları Avro Diğer 

A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı 1.252.000 -- -- -- 

B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine 

vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

C. Olağan ticari faliyetlerinin yürütülmesi amacıyla 3. kişilere 

borcunu temin amacıyla vermiş olduğu TRİ'lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

D. Diğer verilen TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

ii.B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri 

lehine vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine vermiş olduğu 

TRİ’lerin toplam tutarı -- -- -- -- 

 

  

   Toplam 1.252.000 -- -- -- 

12. KREDİLER 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla kullanılan krediler aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Kısa vadeli finansal borçlanmalar 

  Uzun vadeli banka kredilerinin kısa vadeli kısımları 1.579.123 1.684.965    

Toplam 1.579.123 1.684.965    

   Uzun vadeli finansal borçlanmalar 

  Uzun vadeli banka kredileri -- 769.908    

  -- 769.908    

Toplam 1.579.123 2.454.873    

 

    31 Aralık 2023 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 

Nominal Faiz 

Oranı (%) 

Nominal 

Değer 

Kayıtlı 

Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2023-2024 18 1.571.347    1.579.123 

     1.571.347    1.579.123 

      

    31 Aralık 2022 

  
Para 

Birimi Vade Tarihi 

Nominal Faiz 

Oranı (%) 

Nominal 

Değer 

Kayıtlı 

Değeri 

Teminatlı banka kredileri TL 2022 - 2023 18 2.442.785 2.454.873    

        2.442.785 2.454.873    
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12. KREDİLER (devamı) 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dönemine ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit 

akışları ile yükümlülüklerdeki hareketlerin mutabakatı aşağıdaki gibidir: 

 

  1 Ocak 2023 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2023 

Finansal borçlar 2.454.873    (875.750) 1.579.123 

Toplam 2.454.873    (875.750) 1.579.123 

        

        

  1 Ocak 2022 Nakit hareketi yaratanlar 31 Aralık 2022 

Finansal borçlar 4.464.870    (2.779.905) 1.684.965 

Toplam 4.464.870    (2.779.905) 1.684.965 

13. KİRALAMA İŞLEMLERİNDEN KAYNAKLANAN YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla kiralama yükümlülükleri aşağıdaki gibidir: 

        31 Aralık 2023      31 Aralık 2022 

1 yıla kadar 1.031.054 357.350    

1-5 yıl arası 740.352 1.013.055    

Toplam 1.771.406 1.370.405    

14. DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla diğer varlıklar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Gelir tahakkukları 

İş avansları 

Diğer KDV 

Personel avansları 

18.550 

225.428 

658.635 

-- 

3.938    

82.764    

898.846    

1.562    

 Toplam 902.613 987.108    
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15. SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ  

 a) Sermaye    

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihleri itibarıyla ödenmiş sermaye tablosu aşağıdaki gibidir: 

Ortaklar % 31 Aralık 2023 % 31 Aralık 2022 

Recep Derya Bilgiç %20 200.000 %20 200.000 

Aykut Dilibal %20 200.000 %20 200.000 

Cengiz Öğretir %20 200.000 %20 200.000 

Tayfun Özpak %20 200.000 %20 200.000 

Ebru Başaran %20 200.000 %20 200.000 

 Toplam %100 1.000.000 %100 1.000.000 

Şirketin 2023 yılındaki sermayesi 1.000.000 adet hisseden oluşmaktadır (31 Aralık 2022: 1.000.000 adet hisse). 

Hisselerin itibari değeri hisse başına 1 TL’dir (31 Aralık 2022: hisse başı 1 TL). Çıkarılan bütün hisseler nakden 

ödenmiştir. 

b) Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler  

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Yasal yedekler 2.828.031 2.828.031 

Toplam 2.828.031 2.828.031 

 31 Aralık 2023 itibarıyla, Şirket’in birikmiş karları 2.518.142 TL tutarında olağanüstü yedeklerden ve 405.418 

TL tutarında yasal yedeklerden oluşmaktadır. 

Kar Dağıtımı:  

Kanuni defterlerdeki birikmiş karlar, aşağıda belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hüküm haricinde 
dağıtılabilmektedir. 

Türk Ticaret Kanunu’na göre genel kanuni yedek akçe, Şirket’in ödenmiş sermayesinin %20’sine ulaşıncaya 

kadar, yıllık karın %5’i olarak ayrılır. Diğer kanuni yedek akçe, pay sahiplerine yüzde beş oranında kar payı 

ödendikten sonra, kardan pay alacak kişilere dağıtılacak toplam tutarın %10’u oranında ayrılır. Türk Ticaret 

Kanunu’na göre, genel kanuni yedek akçe sermayenin veya çıkarılmış sermayenin yarısını aşmadığı takdirde, 

sadece zararların kapatılmasına, işlerin iyi gitmediği zamanlarda işletmeyi devam ettirmeye veya işsizliğin önüne 

geçmeye ve sonuçlarını hafifletmeye elverişli önlemler alınması için kullanılabilir. 
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16. HASILAT 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait hasılat detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Yurtiçi satışlar 90.275.957 67.462.039    

Diğer gelirler 1.996.172 2.487.529    

Satış iadeleri (70.603) (14.408) 

Toplam 92.201.526 69.935.160    

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait  maliyetinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Personel giderleri 41.754.603                    27.463.317    

Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri (*) 15.050.426                    15.073.310    

Vergi, resim ve harçlar 4.480.897                       3.524.239    

Araç gideri 1.973.007                       1.280.523    

Kira gideri  1.134.335                          504.385    

Yemek giderleri 2.137.433                       1.486.402    

Yakıt gideri  823.209                       1.065.712    

Amortisman ve itfa payı giderleri (Not 7, 8) 2.816.511 2.587.540 

Ulaşım giderleri 293.997                          146.447    

Diğer 1.814.135 82.704 

 

72.278.553 53.214.579    

(*) Dışarıdan sağlanan gayrimenkul değerleme hizmet giderleri sözleşmeli olarak çalışılan gayrimenkul 

değerleme şirketleri ve meslek mensuplarına yapılan ödemelerden oluşmaktadır. 

17. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait genel yönetim giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Personel gideri 13.856.747 7.632.605    

Amortisman ve itfa payı giderleri  847.548 1.307.399    

Kira giderleri 329.600 356.321    

Vergi, resim ve harç 48.175 71.388    

Danışmanlık giderleri 408.839 468.860    

Sigorta giderleri 526.625 380.881    

Elektrik, su, telefon, doğalgaz giderleri 87.620 119.109    

Ofis giderleri 1.363.962 1.881.173    

Yakıt giderleri 158.789 199.169    

Araç gideleri 362.600 662.662    

Noter giderleri 11.030 4.561    

Temsil ve ağırlama giderleri 813.908 89.187    

Diğer 192.457 1.520.441 

Toplam 19.007.900 14.693.757  
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18. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer gelirlerin detayı aşağıdaki 

gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Diğer gelir ve karlar (*) 

Önceki donem gelir ve karlar 

32.493 

-- 

33.867    

8.749    

Reeskont faiz gelirleri -- -- 

Konusu kalmayan karşılıklar -- 75.046    

Enflasyon Düzeltmesi Karları 11.326.549 9.054.405 

Kambiyo karları 

Cari dönem reeskont geliri 

Önceki donem reeskont iptali 

Diğer olağandışı gelir ve karlar 

448.717 

-- 

2.467 

117.639 

273.933    

4.309    

22.925    

170.894    

 Toplam 11.927.864 9.644.129    

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait esas faaliyetlerden diğer giderlerin detayı aşağıdaki 

gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Cari dönem reeskont gideri 

Önceki dönem reeskont iptali 

-- 

(2.615) 

(4.065)    

(4.778)    

Reeskont faiz giderleri -- -- 

Komisyon giderleri 

Önceki donem gider ve zararlar 

Diğer Olağandışı Gider ve Zararlar 

Enflasyon Düzeltmesi Zararları (-) 

(4.000) 

-- 

(28.323) 

(11.985.476) 

-- 

(1.878) 

--  

(9.016.531)   

 Toplam (12.020.414) (9.027.252) 

19. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER VE GİDERLER 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait yatırım faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detayı 

aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Faiz gelirleri 869.723 226.227    

Menkul Kıymet Satış Karları 2.613 -- 

Toplam  872.336 226.227    

20. FİNANSMAN GİDERLERİ 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansaman giderlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Kısa vadeli borçlanma giderleri (213.099) (374.778)    

Uzun vadeli borçlanma giderleri    (377.045) (428.296)    

Finansman Giderleri (397.507) -- 

Finansman Giderleri Yansıtma Hesabı 397.507 -- 

Toplam  (590.144) (803.074) 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara ait gelir vergileri aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022  

Cari kurumlar vergisi karşılığı (1.214.290) (1.135.435)    

Eksi: Peşin ödenen vergi ve fonlar (446.711) (103.739) 

 Toplam (1.660.772) (1.239.176) 

Kurumlar Vergisi: 

Şirket’in cari dönem faaliyet sonuçlarına ilişkin tahmini vergi yükümlülükleri için ekli finansal tablolarda 

gerekli karşılıklar ayrılmıştır. 

Vergiye tabi kurum kazancı üzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oranı ticari kazancın tespitinde 

gider yazılan vergi matrahından indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazançlar, vergiye 

tabi olmayan gelirler ve diğer indirimler (varsa geçmiş yıl zararları ve tercih edildiği takdirde kullanılan 

yatırım indirimleri) düşüldükten sonra kalan matrah üzerinden hesaplanmaktadır. 

2022 yılında uygulanan kurumlar vergisi oranı %25 ’tir (2022: %23). 

Türkiye’de geçici vergi üçer aylık dönemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yılı 

kurum kazançlarının geçici vergi dönemleri itibariyle vergilendirilmesi aşamasında kurum kazançları 

üzerinden hesaplanması gereken geçici vergi oranı %25’dir. (2022: %23). Zararlar gelecek yıllarda 

oluşacak vergilendirilebilir kardan düşülmek üzere, maksimum 5 yıl taşınabilir. Ancak oluşan zararlar 

geriye dönük olarak önceki yıllarda oluşan karlardan düşülemez. 

Türkiye’de ödenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sağlamak gibi bir uygulama 

bulunmamaktadır. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap döneminin kapandığı ayı takip eden dördüncü 

ayın 25’inci günü akşamına kadar bağlı bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi 

incelemesine yetkili makamlar beş yıl zarfında muhasebe kayıtlarını inceleyebilir ve hatalı işlem tespit 

edilirse ödenecek vergi miktarları değişebilir. 

Kurumlar vergisine ek olarak, dağıtılması durumunda kar payı elde eden ve bu kar paylarını kurum 

kazancına dahil ederek beyan eden tam mükellef kurumlara ve yabancı şirketlerin Türkiye’deki şubelerine 

dağıtılanlar hariç olmak üzere kar payları üzerinden ayrıca gelir vergisi stopajı hesaplanması 

gerekmektedir. Gelir vergisi stopajı %15 olarak uygulanmaktadır. 
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21. GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Gelir Vergisi Stopajı:  

Temettü dağıtımları üzerinde stopaj yükümlülüğü olup, bu stopaj yükümlülüğü temettü ödemesinin yapıldığı 

dönemde tahakkuk edilir. Türkiye’de bir işyeri ya da daimi temsilcisi aracılığı ile gelir elde eden dar mükellef 

kurumlar ile Türkiye’de yerleşik kurumlara yapılanlar dışındaki temettü ödemeleri 22 Aralık 2021 tarihine kadar 

%15 oranında stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralık 2021 tarihli ve 31697 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak 

yürürlüğe giren 4936 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı uyarınca 193 numaralı Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayılı 

Kurumlar Vergisi Kanununun kar payı dağıtımına ilişkin hükümlerinde düzenleme yapılmış olup, %15 olan 

stopaj oranı %10’a indirilmiştir. 

Dar mükellef kurumlara ve gerçek kişilere yapılan kar dağıtımlarına ilişkin stopaj oranlarının uygulamasında, 

ilgili Çifte Vergilendirmeyi Önleme Anlaşmalarında yer alan stopaj oranları da göz önünde bulundurulur. 

Geçmiş yıllar karlarının sermayeye eklenmesi, kar dağıtımı sayılmamaktadır, dolayısıyla stopaj vergisine tabi 

değildir.  

GELİR VERGİLERİ (ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL) (devamı) 

Transfer Fiyatlandırması Düzenlemeleri 

Türkiye’de, transfer fiyatlandırması düzenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandırması 

yoluyla örtülü kazanç dağıtımı” başlıklı 13 üncü maddesinde belirtilmiştir. Transfer fiyatlandırması yoluyla 

örtülü kazanç dağıtımı hakkındaki 18 Kasım 2007 tarihli tebliğ uygulama ile ilgili detayları düzenlemektedir. 

Vergi mükellefi, ilişkili kişilerle emsallere uygunluk ilkesine aykırı olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat 

üzerinden mal veya hizmet alım ya da satımında bulunursa, kazanç tamamen veya kısmen transfer 

fiyatlandırması yoluyla örtülü olarak dağıtılmış sayılır. Bu gibi transfer fiyatlandırması yoluyla örtülü kazanç 

dağıtımı kurumlar vergisi için kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alınır. 

Ertelenmiş Vergi Varlığı ve Yükümlülüğü : 

Ertelenmiş vergi varlık ve yükümlülüklerin finansal tablolarda yer alan kayıtlı değerleri ile vergi matrahında 

kullanılan değerleri arasındaki vergi indirimine konu olmayan şerefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan 

ilk defa kayıtlara alınan varlık ve yükümlülük farkları hariç geçici farklar üzerinden hesaplanır. 

Ertelenmiş vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasında kullanılan vergi oranı vadeye göre %25’tür (31 Aralık 

2022: %20-23). 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllar içindeki ertelenmiş vergi (varlığı) / yükümlülüklerinin 

hareketi aşağıda verilmiştir:  

Ertelenmiş vergi varlığı (yükümlülüğü) hareketleri 2023 2022 

1 Ocak itibarıyla açılış bakiyesi 518.346    469.975    

Kar veya zarar tablosunda muhasebeleştirilen  (446.482) (103.739) 

Diğer kapsamlı gelir adı altında muhasebeleştirilen 31.174 152.110    

31 Aralık itibarıyla kapanış bakiyesi 103.038 518.346    

Dönem vergi giderinin dönem karı ile mutabakatı aşağıdaki gibidir:  

Vergi Karşılığının Mutabakatı 2023 2022 

   Dönem karı vergi ve diğer yasal yükümlülük karşılıkları (-)  (1.214.290) (1.135.437)    

Ertelenmiş vergi gelir (gideri) (446.482) (103.739)    

Kar veya zarar tablosundaki vergi karşılığı gideri (1.660.772) (1.239.176)    
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

Şirket’in temel finansal araçları nakit ve  kısa vadeli mevduatlar  oluşmaktadır. Söz konusu finansal araçların 

temel amacı Şirket’in işletme faaliyetlerini finanse etmektir. Şirket’in doğrudan işletme faaliyetlerinden 

kaynaklanan ticari borçlar ve ticari alacaklar gibi diğer finansal araçları da mevcuttur. 

a) Sermaye risk yönetimi  

Sermayeyi yönetirken Şirket’in hedefleri, ortaklarına fayda sağlamak ve sermaye maliyetini azaltmak amacıyla 

en uygun sermaye yapısını sürdürmek ve Şirket’in faaliyetlerinin devamlılığını sağlayabilmektir. 

b) Finansal Risk Faktörleri 

Şirket’in finansal araçlarının getirdiği ana riskler faiz riski, likidite riski, yabancı para riski ve kredi riskidir. 

Şirket yönetimi ve yönetim kurulu, aşağıda belirtilen risklerin yönetilmesi hususundaki politikaları incelemekte 

ve kabul etmektedir. Şirket, ayrıca bütün finansal araçlarının pazar değeri riskini de göz önünde 

bulundurmaktadır.  
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi  

  Alacaklar   

 

Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

 

31 Aralık 2023 

İlişkili  

taraf 

Diğer 

taraf 

İlişkili 

taraf 

Diğer 

taraf 

Bankalar

daki 

mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski 

(A+B+C+D) -- 8.731.097 (140.563) 393.550 7.482.621 

Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 

A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış 

finansal varlıkların net defter değeri -- 8.731.097 (140.563) 393.550 7.482.621 

B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış 

varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 

C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri      

 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- -- -- -- -- 

  -Değer düşüklüğü(-) -- -- -- -- -- 

  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 

D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 

 
 

  Alacaklar   

 

Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

 

31 Aralık 2022 

İlişkili  

taraf 

Diğer 

taraf 

İlişkili 

taraf 

Diğer 

taraf 

Bankalar

daki 

mevduat 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski 

(A+B+C+D) -- 4.011.148    231.610    2.931    6.191.525    

Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 

A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne uğramamış 

finansal varlıkların net defter değeri -- 4.011.148    231.610    2.931    6.191.525    

B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış 

varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 

C. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değeri -- -- -- -- -- 

 -Vadesi geçmiş (Brüt defter değeri) -- -- -- -- -- 

  -Değer düşüklüğü(-) -- -- -- -- -- 

  -Net değerin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı -- -- -- -- -- 

D. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar -- -- -- -- -- 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.1) Kredi riski yönetimi (devamı) 

Finansal aracın taraflarından birinin sözleşmeye bağlı yükümlülüğünü yerine getirememesi nedeniyle Şirket’e 

finansal bir kayıp oluşturması riski, kredi riski olarak tanımlanır. Şirket’in önemli ölçüde kredi riski 

yoğunlaşmasına sebep olabilecek finansal araçları başlıca nakit ve nakit benzeri değerler ve ticari alacaklardan 

oluşmaktadır. Şirket’in maruz kalabileceği maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansıtılan tutarlar kadardır. 

Şirket’in çeşitli finansal kuruluşlarda nakit ve nakit benzeri değerleri mevcuttur. Şirket, söz konusu riski ilişkide 

bulunduğu finansal kuruluşların güvenilirliğini sürekli değerlendirerek yönetmektedir. Şirket, müşterilerini 

çeşitlendirerek ve ağırlıklı olarak finans kurumları ile çalışarak kredi riskini minimize etmeye çalışmaktadır.  

b.2) Likidite riski yönetimi   

Likidite riski bir şirketin fonlama ihtiyaçlarını karşılayamama riskidir. Şirket, nakit girişlerinin sürekliliğini ve 

değişkenliğini uzun vadeli banka kredileri aracılığıyla sağlamayı amaçlamaktadır. 

Aşağıdaki tablo, Şirket’in türev niteliğinde olmayan finansal yükümlülüklerinin vade dağılımını göstermektedir. 

Türev olmayan finansal yükümlülükler iskonto edilmeden ve ödemesi gereken en erken tarihler esas alınarak 

hazırlanmıştır. Söz konusu yükümlülükler üzerinden ödenecek faizler aşağıdaki tabloya dahil edilmiştir.  

31 Aralık 2023 

Defter 

değeri 

Sözleşme 

uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 

3 aya 

kadar 

3-12 ay 

arası 

1-5 yıl 

arası 

Türev olmayan finansal yükümlülükler 

   

  

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 1.579.123 1.256.465 -- 789.191 467.274 

Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 

yükümlülükler 1.771.406 3.322.500 153.400 2.414.000 755.100 

Ticari borçlar 4.949.751 4.949.751 4.949.751 -- -- 

Diğer borçlar 1.553.557 1.553.557 1.553.557 -- -- 

 Toplam  9.853.837 11.082.273 6.656.708 3.203.191 1.222.374 

 

31 Aralık 2022 

Defter 

değeri 

Sözleşme 

uyarınca nakit 

çıkışlar toplamı 

3 aya 

kadar 

3-12 ay 

arası 

1-5 yıl 

arası 

Türev olmayan finansal yükümlülükler 

   

  

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar 2.454.873    2.790.551    607.943    1.354.677    827.931    

Kiralama işlemlerinden kaynaklanan 

yükümlülükler 1.370.405    1.798.833    122.145    355.972    1.320.716    

Ticari borçlar 1.274.670    1.274.670    1.274.670    -- -- 

Diğer borçlar 961.111    961.111    961.111    -- -- 

 Toplam  6.061.058    6.825.165    2.965.868    1.710.649    2.148.647    

 

           b.3) Faiz riski 

 31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerindeki faize duyarlı finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023 31 Aralık 2022 

Sabit faizli finansal araçlar  

  Finansal varlıklar 1.575.143 3.689.954    

Finansal yükümlülükler  1.579.123 3.642.617    

 Toplam  3.154.266 7.332.571    

 Finansal araçların gerçeğe uygun değer riski: 

Şirket’in, faize dayalı gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan finansal varlık ve yükümlülüğü ve 

değişken faizli finansal araçları bulunmadığıdan faiz riskine maruz kalmamaktadır. 
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

b.4) Piyasa riski 

Piyasa riski; döviz kurları, faiz oranları veya menkul kıymetler piyasalarında işlem gören enstrümanların fiyatları 

gibi para piyasasındaki değişikliklerin Şirket’in gelirinin veya sahip olduğu finansal varlıkların değerinin 

değişmesi riskidir. Piyasa riski yönetimi, piyasa riskine maruz kalmayı kabul edilebilir sınırlar dahilinde kontrol 

ederken, getiriyi optimize etmeyi amaçlamaktadır. 

Kur riski 

Şirket, yabancı para cinsinden yaptığı işlemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadır.  

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihi itibarıyla, yabancı para cinsinden olan parasal varlık ve yükümlülük kalemleri 

aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2023  31 Aralık 2022 

 

TL 

Karşılığı  Dolar Euro 

TL 

Karşılığı  Dolar 

1. Ticari alacaklar    -- -- 

2a. Parasal Finansal Varlıklar (Kasa, Banka Hesapları dahil) 1.087.020 36.077 707 14.438.459    1.112.619    

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- -- 

3. Diğer -- -- -- -- -- 

4. Dönen Varlıklar (1+2+3) 1.087.020 36.077 707 14.438.459    1.112.619    

5. Ticari Alacaklar -- -- -- -- -- 

6a. Parasal Finansal Varlıklar -- -- -- -- -- 

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar -- -- -- -- -- 

7. Diğer -- -- -- -- -- 

8. Duran Varlıklar (5+6+7) -- -- -- -- -- 

9. Toplam Varlıklar (4+8) -- -- -- -- -- 

10. Ticari Borçlar -- -- -- -- -- 

11. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- -- 

12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- -- 

12b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- -- 

13. Kısa Vadeli Yükümlülükler (10+11+12) -- -- -- -- -- 

14. Ticari Borçlar -- -- -- -- -- 

15. Finansal Yükümlülükler -- -- -- -- -- 

16a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- -- 

16b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler -- -- -- -- -- 

17. Uzun Vadeli Yükümlülükler (14+15+16) -- -- -- -- -- 

18. Toplam Yükümlülükler (13+17) -- -- -- -- -- 

19. Finansal Durum Tablosu Dışı Döviz cinsinden Türev 

Araçların Net Varlık/(Yükümlülük) Pozisyonu(19a-19b) -- -- 

 

-- -- -- 

20. Net Yabancı Para Varlık/ (Yükümlülük) Pozisyonu (9-

18+19) 1.087.020 36.077 

 

707 14.438.459    1.112.619    

21. Parasal Kalemler Net yabancı Para Varlık / 

(Yükümlülük) Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-

12a-14-15-16a) 1.087.020 36.077 

 

 

707 14.438.459    1.112.619    
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22. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ (devamı) 

 b.4) Piyasa riski (devamı) 

 Kur riski (devamı) 

Duyarlılık analizi 

31 Aralık 2023 tarihi itibarıyla TL’nin belirtilen para birimleri karşısında değer kaybetmesinin özkaynaklar ile 

kar/zararı ne tutarda arttıracağı aşağıda gösterilmektedir. Bu analizde diğer tüm değişkenlerin, özellikle faiz 

oranlarının sabit kaldığı varsayılmaktadır. 

 

Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

31 Aralık 2023 

  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 

paranın değer 

kazanması 

Yabancı 

paranın 

değer 

kaybetmesi 

Yabancı 

paranın değer 

kazanması 

Yabancı 

paranın değer 

kaybetmesi 

Usd kurunun % 10 değişmesi halinde 

   1- Dolar net varlık/yükümlülüğü 108.702 (108.702) 108.702 (108.702) 

   2- Dolar riskinden korunan kısım (-) -- -- -- -- 

3- Dolar Net Etki (1+2) 108.702 (108.702) 108.702 (108.702) 

Toplam 108.702 (108.702) 108.702 (108.702) 

 

Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

31 Aralık 2022 

  Kar/Zarar Özkaynaklar 

  

Yabancı 

paranın değer 

kazanması 

Yabancı 

paranın 

değer 

kaybetmesi 

Yabancı 

paranın değer 

kazanması 

Yabancı 

paranın değer 

kaybetmesi 

Dolar kurunun % 10 değişmesi halinde 

   1- Dolar net varlık/yükümlülüğü 1.443.857    (1.443.857) 1.443.857    (1.443.857) 

   2- Dolar riskinden korunan kısım (-)     

3- Dolar Net Etki (1+2) 1.443.857    (1.443.857) 1.443.857    (1.443.857) 

Toplam 1.443.857    (1.443.857) 1.443.857    (1.443.857) 

23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) 

Finansal varlıklar 

Kısa vadeli olmalarından ve önemsiz kredi riskine tabi olmalarından dolayı nakit ve nakit eşdeğeri varlıklar ile 

tahakkuk etmiş faizleri ve diğer finansal varlıkların taşınan değerlerinin rayiç değerlerine yakın olduğu 

düşünülmektedir. Ticari alacakların şüpheli alacaklar karşılığı düşüldükten sonraki taşınan değerlerinin rayiç 

değerlerine yakın olduğu düşünülmektedir. 

Finansal yükümlülükler 

Ticari borçların ve diğer parasal yükümlülüklerin kısa vadeli olmaları nedeniyle rayiç değerlerinin taşıdıkları 

değere yaklaştığı düşünülmektedir. Kısa vadeli olmaları sebebiyle ticari borçların rayiç değerlerinin taşıdıkları 

değere yakın olduğu öngörülmektedir. 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 

tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır. 
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

31 Aralık 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yıllara finansal araçlar aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2023           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 

alacaklar (Nakit 

ve nakit 

benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 

değer farkı 

kar/zarara 

yansıtılan 

finansal 

varlıklar 

İtfa edilmiş 

değerinden 

gösterilen 

finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 

 

     

Nakit ve nakit benzerleri 7.482.621 -- -- 7.482.621 3 

Ticari alacaklar 8.731.097 -- -- 8.731.097 4 

Finansal yatırımlar -- -- -- --  

Diğer alacaklar 252.986 -- -- 252.986 5 

Finansal 

yükümlülükler      

Borçlanmalar -- -- 1.579.123 1.579.123 12 

Kiralama işlemleri -- -- 1.771.406 1.771.406 13 

Ticari borçlar -- -- 4.949.751 4.949.751 4 

Diğer borçlar -- -- -- -- 22 

 

31 Aralık 2022           

Finansal varlıklar 

Krediler ve 

alacaklar (Nakit 

ve nakit 

benzerleri dahil) 

Gerçeğe uygun 

değer farkı 

kar/zarara 

yansıtılan 

finansal 

varlıklar 

İtfa edilmiş 

değerinden 

gösterilen 

finansal 

yükümlülükler Defter değeri Not 

      Nakit ve nakit benzerleri 3.757.611 -- -- 3.757.611 3 

Ticari alacaklar 2.434.349 -- -- 2.434.349 4 

Finansal yatırımlar -- -- -- --  

Diğer alacaklar 115.504 -- -- 115.504 5 

Finansal 

yükümlülükler 

    

 

Borçlanmalar -- -- 1.489.852 1.489.852 12 

Kiralama işlemleri -- -- 831.693 831.693 13 

Ticari borçlar -- -- 773.592 773.592 4 

Diğer borçlar -- -- 583.294 583.294 22 

 

Kısa ve uzun vadeli borçlanmalar ve kiralama yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri Şirket’in raporlama 

tarihindeki borçlanma oranları kullanılarak hesaplanmıştır.  

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri 

Finansal varlıkların ve yükümlülüklerin gerçeğe uygun değeri aşağıdaki gibi belirlenir: 

 Birinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, birbirinin aynı varlık ve yükümlülükler için aktif 

piyasada işlem gören borsa fiyatlarından değerlenmiştir. 

 İkinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, ilgili varlık ya da yükümlülüğün birinci seviyede 

belirtilen borsa fiyatından başka direk ya da endirekt olarak piyasada gözlenebilen fiyatının bulunmasında 

kullanılan girdilerden değerlenmiştir. 

 Üçüncü seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, varlık ya da yükümlülüğün gerçeğe uygun değerinin 

bulunmasında kullanılan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden değerlenmiştir.  
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23. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI) (devamı) 

Finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri (devamı) 

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri (devamı) 

Şirket’in finansal yatırımları alım satım amaçlı hisse senetlerinden oluşmaktadır ve gerçeğe uygun değerleri Borsa 

İstanbul’un ilgili yıl sonu kapanış seansı ağırlıklı ortalama fiyatı kullanılarak değerlenmiştir. 

24. İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

 Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda, Şirket’in Yönetim Kurulu Üyeleri ilişkili taraflar olarak kabul 

edilmiştir. Bilanço tarihleri itibarıyla ilişkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadır. Bilanço tarihleri itibarıyla 

ilişkili taraflara borçların özeti aşağıda sunulmuştur: 

  31 Aralık 2023 

 

  Borçlar 

  Ticari Ticari olmayan 

Recep Derya Bilgiç -- 12.338 

Ebru Başaran -- 21.481 

Tayfun Özpak -- -- 

Cengiz Öğretir -- 32.408 

Aykut Dilibal -- 1.050 

Toplam  -- 67.278 

 

  31 Aralık 2022 

 

  Borçlar 

  Ticari Ticari olmayan 

Recep Derya Bilgiç -- -- 

Ebru Başaran -- 165    

Tayfun Özpak -- 83.499    

Cengiz Öğretir -- 15.164    

Aykut Dilibal -- 354    

Toplam  -- 99.182    

31 Aralık 2023 tarihinde sona eren hesap dönemine ait üst düzey yöneticilere sağalanan ücret ve diğer kısa 

vadeli faydaların brüt tutarı 6.221.363 TL’dir (2022: 2.809.350 TL). 

25.    BAĞIMSIZ DENETÇİ/BAĞIMSIZ DENETİM KURULUŞUNDAN ALINAN HİZMETLERE İLİŞKİN 

ÜCRETLER 

Şirket’in KGK’nın 28.04.2023 tarihinde mükerrer Resmi Gazete’de yayımlanan Kurul Kararına istinaden 

hazırladığı ve hazırlanma esasları 19 Ağustos 2021 tarihli KGK yazısını temel alan bağımsız denetim 

kuruluşlarınca verilen hizmetlerin ücretlerine ilişkin açıklaması aşağıdaki gibidir: 

 

 2023 

Raporlama dönemine ait bağımsız denetim ücreti  51.000 

Toplam  51.000 

26. RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

Yoktur. 
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