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Degerlemenin sektordeki yiikselisi

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik

Son 15 senede
gayrimenkul
sektdriiniin
Tiirkiye’de

parlayan bir sektér
olmasinin sonucu
olarak hizmetlerin
cesitlenmesi,
uzmanliklarin
roliinii arttirmis;
gayrimenkul
degerleme firmalar:
da bu uzmanhk
alanlarinda basrolde
yer almistur.
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Ulkemizde gayrimenkul de-
gerleme sektorii, SPK tarafin-
dan “Sermaye Piyasasi Mevzu-
ati Cercevesinde DeJerleme
Hizmeti Verecek Sirketlere ve
Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Tebligi” akabinde
2000°li yillar itibari ile pro-
fesyonel faaliyete gecmistir.
SPK tarafindan kurul listesine
alinan degerleme firma sayis1
2000’li yillarda 10 civarinday-
ken, gliniimtizde 130’lara ulag-
mustir. SPK tebligi akabinde
BDDK, cikardigi yoénetmelik
ile sektériin daha kurumsal bir
hale getirilmesi ve disipline
edilmesi adina SPK tebligle-
rine destek saglanmis ve ban-
kalarin da lisansh gayrimenkul
degerleme firmalan haricinde
degerleme hizmeti almasinin
6nt kapatilmistir. Giiniimiizde
bankalara degerleme hizmeti
vermeye yetkili kurulus sayisi
da yaklasik 130°dur.
Gayrimenkul  degerleme
sirketlerinin faaliyet
gayrimenkullerin, gayrimen-
kul projelerinin veya bir gayri-
menkule bagh hak ve faydala-
rin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve tarafsiz
olarak takdir edilmesidir. Sir-
ketler bu faaliyetlerini istih-
dam ettikleri bilgili ve tecriibe-
li uzmanlarn vasitasiyla yerine
getirmektedir. DeJerleme uz-
manlar gayrimenkul sektéri-
ne farkli bakis acilan getirmis-
tir ve kentsel déniisiim, arsa/
arazi proje gelistirme, sektérel

amaci;

pazar arastirmalarinda gayri-
menkul sektérii oyuncularina
yol gdsterici olmuslardir.

2000’1 yillar éncesi deger-
leme sektériinde raporlar; gay-
rimenkul danismanlari, banka
sube yetkilileri vb. tarafindan,
gintimiizde ise SPK lisansli de-
Jerleme sirketleri ve uzmanlarn
tarafindan  hazirlanmaktadir.
Gayrimenkul degerleme firma-
larinin degerleme islemlerinde
yetkilendirilmesi, tasinmazla-
rin tarafsiz ve bagimsiz olarak,
uzmanlarca  degerlenmesine
imkan tanimistir. Son 15 sene-
de gayrimenkul sektérintn
Tirkiye’de parlamasinin  so-
nucu olarak hizmetlerin cesit-
lenmesi, uzmanliklarin roliinii
arttirmis ve deJerleme firma-
lar1 da bu uzmanlik alanlarinda
basrolde yer almistir.

Gayrimenkul degerleme fir-
malarinin sektérde ana oyuncu
olmaya baglamasi ile finans
kuruluslarinin risklerini mini-
mize edilmesi, aldiklar1 temi-
natlarin dogru degerlenmesi,
bagimsiz ve tarafsiz islemlerin
gerceklesmesi ve yerli ve ya-
banci yatinmecilarin dogru ve
seffaf deger ihtiyaclarindaki
acik kapatmaya baslamistir.
Firmalar hazirladiklari rapor-
lar ile gecmisten gelen sorun-
larin c¢éziimlerine de katkilar
saglamiglardir. Basit bir érnek
vermek gerekirse bir apartman
dairesinde yanlis dairede otu-
rulmas: sorunu tespit edilmis
ve cédziimlerine katkilar sagla-
mislardir.
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Gayrimenkul  degerleme
firmalarinin  yapmis oldugu
calismalar ile sektérde seffaf
degerler/analizler ortaya cik-
mis ve son yillarda GYO’larin
say1s1 ylkselmis, yabanci ya-
tinnmcilarin talebi artmis ve
yapilan proje analizleri vb. ca-
lismalar ile yatirimcilara 1sik
tutulmustur. Kentsel déntisiim
ile ilgili kararlarda ve bu calis-
malardaki deger tespitlerinde
gayrimenkul degerleme firma-
larinin raporlan belirleyici un-
sur olmustur.

Gayrimenkul degerleme
sektériinlin disipline edilmesi
adina atilan adimlar ve degerle-
me firmalarinin da kurumsal ya-
piya biirinmesi ile sektér belli
bir standarda kavusma yolunda
kisa zamanda hizli adimlar at-
mistir. TDUB’un da kurulmas:
ile sektériin eksik kalan yonleri-
ni tamamlamaya yonelik calis-
malar yapilmaktadir.

Sektérde faaliyet gdsteren
firmalar olusan rekabet ortami
ile farklihk yaratabilmek adi-
na uzmanlarna egitim prog-
ramlar1 diizenlemekte, sektérel
aylik dergiler cikarmaktadir.
Firmalar tiim Tiirkiye’de hizmet
vermek adina son 10 yilda bél-
gelesmeye giderek verdikleri
hizmetleri yerinde saglamaya
baglamiglardir. Gayrimenkuliin
Tiirkiye’de en énemli yatirnim ve
kazang araci olmasindan dolay1
dniimuzdeki dénemde de gayri-
menkul degerleme firmalarinin
yapacaklar calismalarin sekts-
re 151k tutacag: muhakkaktir.



